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POUZIVANE ZKRATKY:
Zkratka Plny ndzev
CR Cestovni ruch

CzZK Ceska koruna
CNB Ceska narodni banka
CR Ceska republika
Csu Cesky statisticky Ufad
cov Cistirna odpadnich vod
DPH Dan z pfidané hodnoty
EIB Evropské investi¢ni banka
EK Evropska komise
ERDF Evropsky fond pro regionalni rozvoj
ESF Evropsky socialni fond
EU Evropsk& unie
EUR Euro
EUD Evropsky Géetni dvar
FS Fond soudrZnosti
FU Finanéni Gfad
HDP Hruby domaci produkt
CHKO Chranéné krajinna oblast
IDS Integrovany dopravni systém
IOP Integrovany operacni program
P Individu&lni projekt
IS Informacni systém
MHD Méstska hromadné doprava
MK Ministerstvo kultury CR
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR
MSP Malé a stfedni podniky
NKU Nejvy3si kontrolni Grad
NNO Nestatni neziskové organizace
NP Narodni park
NUTS Uzemni statisticka jednotka
NUTS Il SV NUTS Il Severovychod
(Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky kraj)
OKEC Odvétvova klasifikace ekonomickych €innosti
OHP Orlické hory a Podorlicko
OoP Operacni program
OPPI Operacni program Podnikani a inovace
ORP Obec s rozSifenou pusobnosti
PD Provadéci dokument
PPZP Pfirucka pro Zadatele a pfijemce
MSP Malé a stfedni podniky
PRV Program rozvoje venkova
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RLZ Rozvoj lidskych zdroju

ROP SV Regionalni opera¢ni program regionu soudrznosti Severovychod
RR Regionalni rada

RO Ridici organ ROP SV

SEA Posouzeni vlivi koncepci a programd na Zivotni prostfedi
SEHP Studie ekonomického hodnoceni projektu

SF Strukturalni fondy

SFDI Statni fond dopravni infrastruktury

SR Statni rozpocet

SV Severovychod

SW Software

SWOT Analyza silnych a slabych stranek, pfileZitosti a ohroZeni
TP Technickd pomoc

TEN-T Transevropské dopravni sité

TO Turistick& oblast

TR Turisticky region

UNESCO Pamatky Seznamu svétového dédictvi UNESCO

UOHS Ufad pro ochranu hospodafské soutéze

UORP Uzemni odbor realizace programu

URR Ufad Regionalni rady

Usc Uzemni samospravny celek

P Zivotni prostiedi

ZN Zpusobilé vydaje
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2. UVODNI INFORMACE
2.1. UCEL STUDIE

Studie ekonomického hodnoceni projektu (dale jen SEHP) je zpracovana predevsim
pro finanéni a ekonomické zhodnoceni  projektu ,RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb
Penzionu Martina **** v ramci Regionalniho operacniho programu NUTS Il Severovychod,
oblasti podpory 3.1. Rozvoj zakladni infrastruktury a doprovodnych aktivit v oblasti CR,
jakoZzto povinna priloha Cislo 4, typ C pro projekt zakladajici vefejnou podporu (bez ohledu
na vysi celkovych vydajua).

2.2. DATUM ZPRACOVANI STUDIE

SEHP byla zpracovavana: 01/2010

2.3. IDENTIFIKACNI A DALSI UDAJE O ZADAVATELI

nazev:

IC:

sidlo:

statutarni organ:

tel., fax:
email:
WWW::

Datum vzniku:
Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:
Jednatel:
Jednatel:
Spolecnici:
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2.4. IDENTIFIKACNI UDAJE O ZPRACOVATELI SEHP

nazev:

IC :

sidlo:

pravni forma:
jednatelé:
tel., fax:
email:

zpracovatel:

2.5. IDENTIFIKACNI UDAJE O ZPRACOVATELI
PROJEKTOVE DOKUMENTACE

nazev:

IC :

sidlo:

pravni forma:
statutarni organ:
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tel., fax :
email:
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2.6. KONTAKTNI OSOBY

za zadavatele, Zadatele a investora:

nazev:

statutarni zastupce:
sidlo:

tel., fax:

email:

za zpracovatele Zadosti a Studie ekonomického hodnoceni projektu:

Cela Studie ekonomického hodnoceni projektu (dale jen SEHP) navazuje
na webovou aplikaci BENEFIT 7 , kde je mj. Zadost identifikovana, jsou uvedeny informace
o Zadateli, projekt je podrobné popsan (stru¢ny obsah, zdlvodnéni potfebnosti, cile projektu,
soulad projektu scili programu, popis aktivit v pfipravni, realizani a provozni fazi,
pfipravenost projektu, vazby projektu na jiné aktivity a projekty), dale jsou uvedeny dopady a
misto realizace, personalni zajisténi predkladaného projektu, zkuSenosti Zadatele, informace
0 partnerovi projektu, harmonogram, informace o dalSich podporach projektu, hodnoty
indikatord, rozpocet projektu, pfehled financovani, finanéni plan, zvoleno prioritni téma,
uveden zplUsob zadavani vefejnych zakazek souvisejicich s realizaci projektu, popsana
horizontalni témata (udrzitelny rozvoj a princip rovnych pfileZitosti), publicita projektu aj.

SEHP (podle charakteru projektu - typ C) je zpracovana podle zavazné osnovy dle
PFirucky pro Zadatele a pfijemce ROP SV verze &. 8.0 ze dne 26.10.2009 (dale jen PPZP)
a Metodického pokynu €. 23 stim, Ze hlavni kapitoly jsou pro uUplnost a prehlednost
strukturovany do podkapitol a z davodd kvalitniho zpracovani studie obsahuji o néco SirSi
rozsah, nez je obsah uvedeny v metodice (pfiloha &. 5 PPZP). DuleZité prehledy a souhrny
jsou prehledné zpracovany do tabularni podoby, které jsou vioZzeny do textové ¢asti SEHP a
ty obsahlejSi do pfilohové ¢asti SEHP.

SEHP je tedy komplexni dokument. Vazby mezi jednotlivymi informacemi,
potfebnymi pro pochopeni finanéniho a ekonomického hodnoceni projektu jsou pfehledné
Zpracovany a jsou uvedeny v tabulce €. 1.
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Tabulka €. 1 KIli¢ k nalezeni pot Febnych informaci k hodnoceni projektu

SKUPINA BODOVACICH KRITERIi

Komentar k charakteru a umisténi potfebnych informaci pro hodnoceni kriteria
v dokumentaci Zadosti Regionélniho operacniho programu NUTS |l Severovychod.

1. SCHOPNOSTI ZADATELE, HORIZONTALNI TEMATA, PLN ENi INDIKATORU

Projektovy tym pro vSechny faze projektu (pfipravnd, realiza¢ni a provozni) je uveden ve
webové aplikaci BENEFIT 7, kapitole Persondlni zajisténi projektu. Kompletni sloZeni
realizacniho tymu je pfilohou €. 9 SEHP.

Slovni popis organizac¢niho zajisténi projektu a prace projektového tymu je uveden

v kapitole 4.6. SEHP.

Viz povinna priloha €.2 predkladana spolu se Zadosti.

Vliv projektu na horizontalni témata je kompletné uveden v zadosti BENEFIT 7 v kapitole
Horizontalni témata.

PFispévek k udrzitelnému rozvoji je uveden formou vybéru environmentalnich kritérii

z kapitole Udrzitelny rozvo.

Informace k posouzeni principu rovnych pfilezitosti jsou uvedeny v kapitole

Rovné pfileZitosti.

Doklad o posouzeni vlivu projektu na Zivotni prostfedi (zakon €. 100/2001 Sb. o posuzovani
vlivl na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon, v platném znéni) neni
relevantni, doloZeno je stavebni povoleni s nabytim pravni moci.

Doklad o posouzeni vlivu projektu na izemni soustavy NATURA 2000 (zékon €. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist) neni relevantni, doloZeno je
stavebni povoleni s nabytim pravni moci.

Vyklad hodnot indikatord monitorujicich vystupy projektu je podrobné popsan (vysvétlen,
vypocten) v pfiloze ¢, 7 SEHP.

Pfehled naplnéni indikatoru je uveden v Zadosti BENEFIT 7 v kapitole Hodnoty indikéatoru.
Podrobnosti (vyklad investora) k uvadénym hodnotam indikétord (zdivodnéni vychozi
a cilové hodnoty) jsou uvedeny v priloze €. 7 SEHP.

Stavebni povoleni s nabytim pravni moci je pfilohou €. 6 IS Benefit 7.

2. TECHNICKA KVALITA PROJEKTU

Struény popis vSech nezbytnych aktivit podmiriujicich Gspé&Snou realizaci projektu
v jednotlivych fazich v€. jejich ndvaznosti (€asto i soubé&znost) je uvedena ve webové
aplikaci BENEFIT 7 v kapitole Popis projektu (Popis aktivit v pfipravné, realizaéni a provozni
f&zi). Seznam aktivit a jejich ¢asové ¢lenéni je uveden ve webové aplikaci BENEFIT 7

v kapitole Harmonogram projektu.

Slovni popis nékterych ¢innosti je také uveden v SEHP, kapitola 4 (zejména podkapitoly 4.2,
4.3a4.5).

Komentér k po¢tu podporovanych €innosti je uveden v Zadosti BENEFIT 7 v kapitole Popis
projektu (Soulad s cili programu, prioritni osy a oblasti podpory).
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Technicka a technologicka realizovatelnost je popsana v SEHP v kapitole 4 Technické a
technologické feSeni projektu. Technicka a jina udrzitelnost projektu je popsana ve webové
aplikaci BENEFIT 7 v kapitole Popis projektu (Aktivity v provozni fazi a zpasob udrZzeni
vysledkd projektu).

Popis technického feSeni je uveden v Dokumentaci povoleni stavby, ktera je povinnou
prilohou €. 09 predkladanou spolu se Zadosti.

Vécny podrobny rozpocet vSech aktivit projektu, véetné navazujicich ¢innosti (inZzenyrska
¢innost, dokumentace Zadosti o dotaci z rozpo¢tu RR a management ROP), rozpocet
projektu dle povinné osnovy (tzn. podle zpusobilosti vydaji: hlavni a vedlejsi, z toho
neinvesti¢ni), podrobny rozpocet dle webové aplikace, pomocna tabulka pro vypocet max.
vyse limitnich poloZek v rozpoctu, rozpocet stavebnich vydaju a vnitfniho vybaveni.
Rozpocet projektu je ve webové aplikaci BENEFIT 7 v kapitole Rozpocet projektu, pfilohou
¢. 3 prfedkladanou spolu se zadosti a pfilohou ¢. 12 SEHP.

Vystupy z rozpoctu jsou ve zkracené podobé pouzivany také v SEHP, v kapitole 5 Pot feba
zajiSt éni ob ézného majetku a investic (dlouhodobého majetku) ak  apitole 6 Finan €ni
plan.

2.4.1. Hodnoceni dle typu osnovy ekonomického hodno  ceni :

Finanéni plan (pribéh nakladda a vynosu, planované stavy majetku a zdroju kryti, plan
pribéhu cash-flow) realiza¢ni a provozni faze projektu s komentarfem je uveden v SEHP
v kapitole €.6 Finan éni plan . Podkapitola 6.4 je vénovana finanéni navratnosti (kapitalu
a investice) v&. vypoctu ukazatelt s komentarem.

Ocekavané socioekonomické pfinosy jsou popsany v SEHP v kapitole &. 7.

2.4.2. Hodnoceni dle typu a velikosti projektu :

Ukazatele finanéni miry navratnosti investice a kapitalu jsou uvedeny a okomentovany
v SEHP v kapitole €. 6.4. CelospoleCenské pfinosy projektu jsou popsany v SEHP

v kapitole €. 7.

Institucionalni, organizaéni udrzitelnost je popsana ve webové aplikaci BENEFIT 7

v kapitole Popis projektu  (Popis aktivit v provozni fazi a zpusob udrzeni vysledk( projektu)
a v kapitole Persondlni zajist éni projektu a v pfiloze €.9 SEHP predloZené spolu se
Zadosti. Popis zplsobu provozu a organiza¢niho zajisténi je uveden v SEHP v kapitole
4.5,

Finanéni udrzitelnost vyplyva z SEHP z podkapitoly 6.3 Plan pr tGbéhu cash flow (p Fijmua
a vydaj i) — hotovostni tok .

Analyza rizik s navrhem opatfeni k jejich eliminaci je uveden v SEHP v kapitole &. 8 Rizeni
rizik.
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Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

3. POTREBA A RELEVANCE PROJEKTU

Provazanost jednotlivych aktivit projektu je patrna z webové aplikace BENEFIT 7 zalozky
Popis projektu a zalozZky Harmonogram projektu

Vazba projektu na jiné projekty a aktivity je popsana téz ve webové aplikaci v kapitole Popis
projektu (Vazba na jiné aktivity a projekty).

Soulad projektu s rozvojovymi strategiemi je zpracovan v povinné p filoze €.13
predkladané spolu se zadosti, p Filoze €. 3 SEHP a déle je zminén v SEHP v kapitole 3

(Casti Marketingova strategie).

PFinos ve vSech svych aspektech je popsan v SEHP v kapitole ( éasti Analyza trhu —
prostfedi, odhad poptavky a potfeb). Dale jsou o¢ekavané pfinosy popsany v SEHP
v kapitole 7.

Nasledujici kapitoly, podkapitoly a podkapitoly podkapitol Benefitu 7 jsou vioZeny
z divodu komplexnosti studie a Z&dosti a shrnuji z&kladni informace o projektu: popis,
rozpocet, harmonogram, pfipravenost projektu k realizaci a vazba projektu na jiné projekty a
aktivity.
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Projekt
Stru ény obsah projektu ( 0/ 1 000)

Pfedmétem predkladaného projektu je prestavba dvoupodlazniho v sou ¢&asné
dob & nevyuzivaného objektu ¢€.p. 100 v centralni ¢€asti m ésta ,elektroniky, strojirenstvi,
papirenského pramyslu, zivé kultury a modernich sportovist”, na certifikované ubytovaci
zafizeni dle oficialni klasifikace s kvalitni nabidkou stravovacich a relaxa €nich sluzeb,
hromadnych ubytovacich za fizeni v ramci celé CR, na rozhrani tzemi Cech, Moravy a
Slezska pod nejjizn éjSimi vyb ézky Orlickych hor.

Konkrétné se jedna o stavebni Upravy interiéru a vestavbu pudniho prostoru se
zachovanim puvodniho vzhledu budovy za Gcelem rozsifeni sou¢asné ubytovaci kapacity
0 10+2 lazka a stavajici omezené nabidky sluZzeb penzionu, ktery v roce 2007 obdrzel ,jako
vyraz ocenéni vysledkl v kvalité, sluzbach zplGsobu Fizeni a provozovani podniku“ ¢estny
titul Penzion roku 2007 , o restauraci s 30-ti az 50-ti misty k sezeni a rel axaéni centrum
v€. pofizeni zakladniho vnitfniho vybaveni.
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Popis projektu

Zdavodn éni pot Frebnosti projektu v €etné popisu vychoziho stavu  (0/2 000)

Misto realizace projektu je z administrativniho hlediska v mésté Lanskroun, okrese
Usti nad Orlici v Pardubickém kraji z hlediska cestovniho ruchu na UGzemi regionu
LanSkrounska v Turistické oblasti Orlické hory a Po dorlicko v Turistickém regionu
Vychodni Cechy.

Spadové Uzemi LanSkrouna a Uzemi sousednich svazkl obci predstavuje velky
potencial pro rozvoj cestovniho ruchu , ktery dosud neni vcelé své Sifi turistickou
vefejnosti objeven a dostate¢né znam, pfitom Uzemi disponuje vyznamnou nabidkou
moZznosti pro aktivni traveni volného €asu nejenom v letni ale i v zimni sezoné.

Na uzemi Lan3krounska je v souCasné dobé vyznaceno pifes 100 km cyklotras.
Atraktivni nabidkou je nedavno otevienad cyklostezka LanSkroun — Albrechtice, ktera je
rovnéZz vhodna pro in-line brusle a pfipravovana navazujici cyklostezka LanSkroun —
Rudoltice - Ceska Trebova. Vyborné podminky k aktivnimu traveni volného &asu nabizi
oblast Orlickych hor, kde se nachazi i stfediska nadregionalniho vyznamu (DeStné
v Orlickych horach a Rigky v Orlickych horach) a Kralického Snézniku (Velkd Morava).
Zajemci o klasické lyZzovani mohou vyuzivat predevsim bézecké okruhy na Upati Bukove
hory a dale na hfebenovou cestu Suchy Vrch a do Mladkova, kde je strojové upravovano
vice nez 60 km béZeckych tras.

Realizace predkladaného projektu vyfFeSi souéasny neuspokojivy stav
chétrajiciho objektu v centru historické ¢asti m ésta, coz bude mit pozitivni vliv nejenom
na celkovy vzhled a dojem navstévnikl ale sou¢asné dojde ke zvySeni nabidky kvalitniho
ubytovani , kterého je nyni v regionu nedostatek.

~ v

RozSifeni ubytovaci kapacity a spektra nabizenych sluzeb Penzionu
Martina**** o moznost stravovani a relaxace vjedno m objektu je podporovano
nejenom zastupci M ésta LanSkrouna, Regionu LanSkrounska a Destina  €ni
spole €énosti Orlické hory a Podorlicko, ale také vyznamnym i zaméstnavateli
LanSkrounska, kte Fi jiz nyni projevili zajem o vyuziti ubytovaciho a stravovaciho
zafizeni pro své obchodni partnery.
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viz. kapitola 3.2 Cile projektu a jeho cilovy uzivatelé

VSechny cile projektu jsou v souladu s globalnim a specifickymi cili Regionélniho
operac¢niho _programu NUTS |l _Severovychod: zrevitalizovany a zregenerovany objekt
v centrélni Casti LansSkrouna zvysi kvalitu fyzického prost Fedi regionu, coZ povede ke
zvySeni atraktivity regionu  pro investice, podnikani a Zivot obyvatel . Prostfednictvim
zvySeni atraktivity regionu bude dochazet kjeho konvergenci k primérné drovni

socioekonomického rozvoje EU.

VSechny cile projektu jsou v souladu s globalnimi a specifickymi cili prioritni osy
3. Cestovni ruch a to tim, Ze prestavba v sou¢asné dobé nevyuzZivaného dvoupodlazniho
objektu ¢€. p. 100 vcentru mésta zvysSi efektivhost vyuziti p Firodniho a kulturniho
potencialu venkovského regionu Lanskrounska a Podor licka. Realizace projektu zvysit

~rvs

kapacitu a rozSifi spektrum kvalitni zakladni infrastruktury pro rozvoj cestovniho ruchu.

VSechny cile projektu jsou téz v souladu s globalnim a specifickymi cili oblasti
podpory 3.1 Rozvoj z&kladni infrastruktury a doprovodnych aktivit v oblasti CR v rdmci
zaméreni ,Modernizace a zvySovani kapacit zakladni infrastruktury cestovniho ruchu” a to
tak, Ze se stavebnimi Upravami stavajiciho objektu v centru mésta dojde ke:

» zkvalitn éni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu v regio nu (relaxacni

centrum)

» rozSifeni kapacity zakladni infrastruktury cestovniho ruc hu v regionu

0 10+ 2 l4Zka

» vybudovani stravovaciho za Fizeni, které je pfimo provazano s ubytovacim

zafizenim

Predkladany projekt patfi do hospodarské cinnosti 14 Pohostinstvi a ubytovaci
sluzby , v IS Benefit 7 je zvolen typ uzemi 01 Mésto (sidlo investora, misto fyzické realizace
projektu).

Déale je projekt v soulad se strategickymi dokumenty narodni, krajské, regiondlni
a mistni Urovné (viz. pfiloha €. 13 IS Benefit 7 a pfiloha ¢. 3 SEHP).
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od 01.11.2008 do 31.10.2010

Pfipravna faze projektu (obdobi realizace) zahrnuje aktivity v obdobi 01.11.2008
az do 31.10.2010. Neékteré z aktivit jsou soucasné aktivity realizacni faze (podrobné;jsi
Casove Clenéni aktivit obsahuje kapitola 8. Harmonogram projektu v IS Benefit 7 a pfiloha
¢. 3 SEHP.

a) management p Fipravné faze projektu

» celkové fizeni a koordinace pfipravy projektu

¢ management stavebniho Fizeni

e TFizeni realiza¢niho tymu projektu

» zadani zpracovani projektové dokumentace v¢&. rozpoctu

» zadani zpracovani dokumentace Zadosti o dotaci z rozpoctu RR

» konzultace se zastupci specifickych cilovych skupin, mimo jiné s odbornikem v oblasti
wellness a SPA

e prezentace projektu pfed odbornou konzultaéni skupinou pro oblast cestovniho ruchu
dne 23.09.2009 v Pardubicich

b) zpracovéani projektové dokumentace pro stavebni povo leni
» stavebneé — technicky prizkum (sondy do zdiva a podlah)
» dokumentace pro povoleni stavby v€. poloZzkového rozpoctu (stavebni ¢asti a
vnitfniho vybaveni) k Zadosti o dotaci

C) zpracovani dokumentace Zadosti o dotaci z rozpo¢tu RR
* priprava projektu
» zpracovani dokumentace Zadosti o dotaci:
* vyplnéni webové aplikace Benefit 7 (Zadost)
e zpracovani povinnych a nepovinnych pfiloh pfedkladanych spolu se Zadosti
v tymoveé spolupraci (zastupci investora, zastupci zpracovatele dokumentace
Zadosti a zastupci zpracovatele projektovych dokumentaci)

d) ziskani platného a pravomocného stavebniho povoleni
* podani Zadosti o stavebni povoleni (22.01.2009)
» vydani stavebniho povoleni (12.02.2009)
» nabyti pravni moci stavebniho povoleni (04.03.2009)

e) zadani vefejnych zakazek vztahujicich se k realizacni fazi projektu v&. uzavieni
uveérové smlouvy (VZ A — VZ M) — podrobnéji viz. pfiloha ¢. 6 SEHP

f) doloZeni povinnych p Filoh pfedkladanych pfed podpisem smlouvy
g) uzavieni Smlouvy o poskytnuti dotace

Management projektu v pfipravné fazi a fizeni realizacniho tymu zajis t'uje hlavni
projektovy manaZer ( ) a zpr acovatel Zadosti o dotaci, ktery bude po
zasedani VRR cca v €ervnu 2010 nahrazen manaZzerem ve vztahu k programu  ROP.
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od 01.11.2010 do 31.08.2012

Realiza¢ni faze zahrnuje aktivity v obdobi 01.11.2010 do 31.08.2012 . Nékteré

Vv

aktivit obsahuje kapitola 8. Harmonogram projektu v IS Benefit 7 a pfiloha €. 4 v SEHP).

Fyzicka realizace projektu bude zahajena 01.11.2010 (protokolarni predani
stavenisté) a je rozdélena do péti finan énich etap s mezniky: 30.04.2011, 31.07.2011,
30.11.2011 a 30.04.2012.

a) prestavba v soucasné dobé nevyuzivaného dvoupodlazniho objektu  &. p. 100
v centru mésta na roku ulic Purkyriova a Karoliny Svétlé na certifikované ubytovaci
zarizeni se zazemim a kvalitni nabidkou sluzeb (restaurace, komeréni prostory,
relaxa¢ni centrum):
e stavebni Upravy interiéru
e prestavba vnitfnich prostor
» vestavba pldniho prostoru pod stavajicim zastfeSenim sedlovymi stfechami, ktery
bude doplnén vikyfi, stfeSnimi okny a novym zastfeSenim atria
e stavebni Upravy objektu s cilem vybudovat nové restauracni zafizeni, ubytovani a
dalSi sluzby s odpovidajicim a provoznim zdzemim
* napojeni objektu na inZenyrské sité
* pofizeni vnitfniho vybaveni pokoju, restaurace, recepce, relaxa¢niho centra
b) zajiSt éni prostfedkl povinné publicity (billboard, pamétni deska, propagacni letak,

~rv

rozsifeni webovych stranek , tiskové zpravy, fotodokumentace)

c) autorsky dozor dle povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a zakona o vykonu
povolani autorizovanych architekt a inzenyru ¢innych ve vystavbé

d) technicky dozor dle povinnosti vyplyvajicich ze stavebniho zakona a zakona o vykonu
povolani autorizovanych architektt a inzenyrd ¢innych ve vystavbé

e) intenzivni pf¥iprava provozni faze (kolaudacni Fizeni v&. nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti, uzavieni ndjemnich smluv apod.)

Projekt bude po celou dobu Fizen projektovym manaZzerem a odbornym extern & najatym
manazerem ROP v t ésné spolupraci s dalSimi  €leny projektového tymu z  fad Zadatele
i externist G:

» pravidelné schizky (kontrolni dny, pracovni jednani)

+ projednavani problémi a zmén s administratory UORP

» koordinace dodavatelll a prejimek

e dodrzeni pravidel ROP

e zpracovavani monitorovacich zprav (prabéznych, etapovych a zavérecné)

* pojisténi nové pofizeného majetku

» vcasné zafazeni majetku do evidence

e zavéreCné vyhodnoceni projektu

* aj
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od 01.09.2012 dale

V provozni fazi (tzn. od 01.09.2012) budou realizovany tyto aktivity s &asovym

v

v IS Benefit 7 a pfiloha €. 4 v SEHP).

a)

b)

finan éni ukon €eni projektu (pfipsani pozadovanych finan¢nich prostfedkud na zvlastni
Ucet projektu a splaceni avéru

komplexni zajist éni provozu penzionu (vystupu projektu)

» gasti ubytovaci (8 pokoju, tzn. celkem 10 + 2 lGZka)

« Casti stravovaci (restaurace s kapacitou 30-50-ti misty k sezeni)

« Casti relaxaéni (sauna, odpocivarna, vyfivka, masaze, apod.)

» pofadani nejruznéjSich akci pro Sirokou vefejnost (kulturné — spolecenské akce,
prezentace, prehlidky, aj.)

e prezentace a publicita penzionu v¢. restaurace a relaxa¢niho centra

» poskytovani produktové nabidky kratkodobych a stfednédobych pobyt(

» spoluprace subjektd plsobicich v oblasti cestovniho ruchu na Gzemi Orlickych hor a
Podorlicka az Bystfickych hor

e pokracujici spoluprace s odborniky v oblasti wellness a SPA

e opravy a vymény Casti investi¢niho majetku

c) management projektu v provozni fazi z hlediska financovani a optimalniho
a efektivniho provozu

d) zajiSt éni pribézné informovanosti vefejnosti 0 nabizenych sluzbach, produktech,
poradanych kulturné — spole€enskych akcich a nejriznéjSich prezentacich

e) vdasna thrada jednotlivych splatek pojist éni dle uzaviené pojistné smlouvy (dodatku
ke stavajici pojistné smlouvé)

f) zajiSt éni udrzitelnosti vystup @ projektu v dobé povinné udrzitelnosti ve vztahu
k programu ROP NUTS II SV, naplnéni a udrZzeni monitorovacich indikatort, dodrzeni
povinné publicity, v€asné odevzdani monitorovacich zprav o zajisténi udrzitelnosti
projektu se vSemi nalezitostmi a povinnymi pfilohami

g) zajisténi provozuschopného stavu od 01.11.2017 dale - zajisténi bézné udrzby,
drobnych oprav, vymény zafizeni po skon&eni jeho fyzické nebo moralni Zivotnosti,
postupné reinvestice majetku s Zivotnosti kratsi nez 20 let

h) pfiprava koncepce dalSi modernizace penzionu
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Projekt ,RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina® je dlouhodob é
pFipravovanou akci v souladu s Uzemné planovacimi dokumentacemi a fadou strategickych
dokumentd.

Jiz v roce 2008 bylo zadano zpracovani projektové dokumentace (dokumentace pro
povoleni stavby) a dokumentace Zadosti o dotaci z rozpoctu RR.

Dokumentaci pro povoleni stavby zpracovavala obchodni firma

Proces pfipravy dokumentaci Zadosti o dotaci zrozpoltu RR zajiStovala

Projektova pfiprava byla podrobné projednavana se zastupci specifickych cilovych
skupin ( napf. s renomovanym odbornikem v oblasti wellness a SPA).

Na zakladé komplexné zpracované dokumentace pro povoleni stavby bylo dne
22.01.2009 zahajeno stavebni fizeni. Dne 12.02.2009 bylo vydano platné stavebni povoleni,
které dne 4.3.2009 nabylo pravni moci.

Zpracovani dokumentace pro zadéani stavby v¢€. vykazu vymér bude zadano po
doporuceni projektu k financovani z rozpoctu RR.

Realiza€ni tym, ve kterém jsou zastupci Zadatele a externis  té, promyslel projekt
po strance technické, organiza ¢&ni i finan éni jak v obdobi realizace tak v obdobi
provozu. Je vyfeSeno, kdo za co zodpovida, zjakych zdroji bude projekt pribézné
financovan (vlastni zdroje, zapojeni Uvéru, dotace z rozpoétu RR), existuje jasna a realna
pfedstava o realiza¢ni a provozni fazi, jsou popséna rizika a navrZzena odpovidajici opatfeni
atd.

Projekt je p fipraven k realizaci ze vSech hledisek.
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Vazba na jiné aktivity a projekty  (0/ 2 000)

Projekt je dlouhodobé koncepéné pfipravovan a je dobfe provazan s dalSimi projekty
a zapada do strategie mésta, mikroregionu, turistické oblasti, kraje i turistického regionu.

V SirSi koncepci projekt navazuje na fadu dilich jiz zrealizovanych, realizovanych
a planovanych projektll mésta, svazku obci, obci Uzemi dopadu, soukromych investor( i
turistické oblasti Orlické hory a Podorlicko:

napr.:
» Vystavba sportovist & v lokalit & Za Strelnici - Sportovni areal LanSkroun
e Spolkovy d i4m Lanskroun (DOm déti a mladeze, Matefské centrum, Spolkové
klubovny a u€ebny, Prostory pro rodi¢e s détmi, Nizkoprahové centrum)
* Rekonstrukce lokality byvalého pivovaru v Lanskroun é
» systém spoluprace kulturnich a spole¢enskych zafizeni v mikroregionu a okoli
» vystavba a rekonstrukce sportovist, koupalist’ a dalSich zafizeni rekreacniho
charakteru (kryty plavecky bazén, kluzisté, tenisové kurty, viceuCelové sportoviste,
aj.)
» vystavba cyklostezek, znaceni cykotras
» kazdoro¢ni publikace turistickych, sportovnich a kulturnich akci
 tradi éni akce LanSkrounska:
e Zavody automobild do vrchu LanSkroun — Albrechtice (jeden ze zavodd
osmidilného serialu MCR mistrovstvi Ceské republiky)
. Regiorja’lnl’ IR
operacni program SRS
LSl NUTS Il Severovychod

D ¢ Investice do vasi budoucnosti
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« Cermenské folklorni slavnosti (Mezinarodni folklorni festival)

Lanﬁ?;r’ounskd
KOPA
-_— 3

o

Prezentace

Trasy
e

" program.
slavnosti
Foto/ N

Historie Kopy

» Praveckuav LanSkroun (festivalu dechovych hudeb)
» Polské dny v LanSkrouné (prehlidkou polské kultury)

Projekt navazuje na dlouhodobé aktivity mésta Lan3krouna a mikroregionu v oblasti
podpory cestovniho ruchu a relativné nové zaloZzené destinaéni spolec¢nosti Orlické hory a
Podorlicko.

Realizace predkladaného projektu zlepsi zdzemi pro kratkodobé pobyty domacich i
obchodnich partnerd mistnich firem, ktefi do regionu pfijizdi ze vzdalenégjSich firem a turistd,
ktefi regionem projizdi nebo v regionu chtéji stravit nékolik dnd a upfednostriuji pfespani na

jednom misté.

Personalni zajiSt _éni projektu
viz. pfiloha €. 9 SEHP — Personalni zajiSténi projektu — realizaéni tym

Zadatel projektu
viz. SEHP - kapitola 2.3 Identifikacni Udaje o zadavateli

ZkuSenosti zadatele
viz. pfiloha €. 10 SEHP — ZkuSenosti Zadatele s realizaci / fizenim obdobného typu projektu

Partner projektu

V pfipravné fazi nerelevantni. Pfed ukon€enim realizace uzavie investor miniméalné
dvé Smlouvy o partnerstvi, jejich predmétem bude vzdjemna spoluprace v provozni fazi
projektu pfi zajiSténi vyuzitelnosti ubytovaciho, stravovaciho a relaxa¢niho centra v prabéhu
roku a vytvoreni produktovych balic¢ku.

Regionalni K
operacni program o
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Harmonogram projektu

Datum zah4jeni projektu 01.11.2008
Datum zahajeni fyzické realizace 01.11.2010
Datum ukon éeni fyzické realizace 31.08.2012
Datum ukon éeni projektu 31.08.2012

Obdobi realizace (p Fipravna a realiza €ni faze) projektu se sklada z p éti

finan énich etap s mezniky: 30.04.2011, 31.07.2011, 30.11.2011 a 30.04.2012.

Tabulka €. 2 Finan éni etapy projektu

Cislo finan énf Termin podani PoZadovana cééastka

etapy ce 2 Zadosti o platbu k proplaceni z rozpo ¢tu RR
l.etapa 01.03.2010 30.04.2011 10.05.2011 1740 000,00
2.etapa 01.05.2011 31.07.2011 10.08.2011 1 080 000,00
3. etapa 01.08.2011 30.11.2011 10.12.2011 3 060 000,00
4. etapa 01.12.2011 30.04.2012 10.05.2012 2 280 000,00
5. etapa 01.05.2012 31.08.2012 10.09.2012 2 247 864,60
CELKEM 10 407 864,60

Obdobi od 01.11.2008 do 31.10.2010 je vénovano pfiprav é projektu (pfipravna faze,
obdobi realizace):

a) zpracovani projektové dokumentace v¢&. rozpoctu

b) zisk&ni pravomocného stavebniho povoleni

c) zpracovani dokumentace Zadosti o dotaci

d) registrace zadosti o dotaci na UORP - Pardubice

e) podpis Smlouvy o poskytnuti dotace obéma smluvnimi stranami

f) zadani vefejnych zakazek

Dne 01.11.2010 bude zahjena fyzicka realizace proj
staveniste).

ektu (protokolarni pfedani

0d 01.11.2010 do 31.08.2012 je planovana realiza €ni faze projektu (obdobi realizace):

a) realizace stavebnich praci - p Festavba nevyuZivaného dvoupodlazniho objektu

(do 30.06.2012)

» stavebni Upravy interiéru a vestavba pudniho prostoru

* prestavba vnitfnich prostor

« vestavba pudniho prostoru pod stavajicim zastfeSenim sedlovymi stfechami, ktery
bude doplnén vikyfi, stfeSnimi okny a novym zastfeSenim atria

» stavebni Upravy objektu s cilem vybudovat nové restauracni zafizeni, ubytovani a
dalsi sluzby s odpovidajicim a provoznim zdzemim

e napojeni objektu na inZenyrské sité

e pofizeni zakladniho vnitfniho vybaveni

Regionalni
operacni program
L8l NUTS Il Severovychod
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b) zajisténi povinné publicity (informaéni panel, pamétni deska, propagacni letdk, webové
stranky, fotodokumentace)

C) zajiSténi autorského dozoru

d) zajisténi technického dozoru, koordinace dodavatelu

e) intenzivni pfiprava provozni faze v€. vybéru provozovatele restauracniho zafizeni a
relaxacniho centra

Dne 31.08.2012 bude projekt fyzicky ukon €en.

V obdobi od 01.07.2012 do 10.09.2012 bude projekt vyhodnocen a budou zkompletovany
podklady k zavérecné monitorovaci zprave, kterd bude pfedloZena nejpozdéji 10.09.2012.

Po celou dobu pfipravné, realizacni a provozni faze projektu bude zajistovat investor
management projektu, v nejvice exponované dobé od 01.06.2010 do 31.10.2017 budou
navic smluvné zajistény sluzby externiho profesionalnino managera pro program ROP
ucetni a dariové poradkyné.

Tabulka €. 3 Zé&kladni ¢asové mezniky projektu

faze projektu do data ¢asovy meznik datum
- L ex datum zahdjeni projektu 01.11.2008
pripravna faze datum fyzického zahjeni projektu 01.11.2010
realiza &ni faze datum fyzického ukon&eni projektu 31.08.2012
datum ukonc&eni projektu 31.08.2012
provozni faze — povinna datum finanéniho ukonéeni projektu 31.10.2012
udrzitelnost datum ukonéeni povinné udrZitelnosti 31.20.2017

Podpora de-minimis

nerelevantni

DalSi podpory ve vztahu k projektu

NE

NE

NE

Hodnoty indikator U

viz. pfiloha €. 7 SEHP — Vyklad hodnot indikatord monitorujicich vystupy projektu

Regionalni
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Rozpo ¢éet projektu

v obdobi: 01.11.2008 — 31.08.2012

celkové zp Usobilé vydaje na realizaci projektu. 17 346 441,00 Ké
celkové nezp Usobilé vydaje na realizaci projektu: 4 651 188,00 K&
celkové vydaje na realizaci projektu 21 997 629,00 Ké

Podrobny rozpocet projektu je uveden ve webové aplikaci Benefit 7 v kapitole 12.
Rozpocet projektu, dale je pfilohou & 12 SEHP a povinnou pfilohou €. 3 predkladanou
se zadosti o dotaci, kde je rozpracovan v rtiznych ¢lenénich (pfipadné haléfové ¢i korunove

rozdily jsou dany zaokrouhlovanim):

» rozpocet projektu dle aktivit
» rozpocet projektu dle zavazné osnovy pro oblast podpory 3.1
» rozpocet projektu dle zavazné osnovy pro oblast podpory 3.1 — podrobny
» tabulka pro vypocet maximalni vySe limitnich poloZek rozpoctu
» poloZkovy rozpocet stavebni ¢asti
polozZkovy rozpocet ,nestavebnich” aktivit — zakladni a vnitfni vybaveni
* polozkovy rozpocet ,nestavebnich® aktivit — povinna publicita projektu

Rozdéleni vydaj 4 na zp asobilé (hlavni a vedlejsi) a nezp dsobilé bylo provedeno
dle Metodiky zp usobilych vydaj  ROP SV (pfiloha €. 8 PPZP) a na zaklad & konzultace
s pracovniky UORP Pardubice.

Vydaje pfimo souvisejici s pfestavbou objektu a pofizenim zékladniho vnitfniho
vybaveni, v€etné nezbytnych vydaji na pofizeni podle 8§ 47 Vyhlasky €. 500/2002
Ministerstva financi ze dne 6.11.2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €.
563/1991 Sbh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi ve znéni vyhlasek €. 472/2003 Sb., .
397/2005 Sb., & 349/2007 Sb. a €. 469/2008 Sb. typu odmén, poradenskych sluzeb a
projektovych praci (projektové dokumentace v€. rozpodtu a vykazu vymér, autorsky dozor,
technicky dozor a koordinace dodavatell, publicity a managementu ROP), budou zahrnuty
do pofizovaci ceny.

DPH je zahrnuto mezi nezp Gsobilé vydaje . Zadatel je platcem DPH (bude mit
narok na odpo_€et na vstupu).

Regionalni
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Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

Prehled financovani projektu

Tabulka €. 4 Prehled financovani projektu dle webové aplikace Bene

fit7

vydaje projektu v K ¢

% z celkovych
zpusobilych vydaj

Celkové vydaje projektu 21 997 629,00 126,81
Celkové zplsobilé investi¢ni vydaje 14 416 397,00 83,11
Celkové zplsobilé neinvesti¢ni vydaje 2 930 044,00 16,89
Celkové zp usobilé vydaje projektu 17 346 441,00 100,00

Zpusobilé vydaje bez pfijmu

17 346 441,00

Vlastni iodil Zadatele izEﬂsobiIé ﬁ'daiei 6 938 576,40 40,00

11 589 764,00

- z toho EU 8 846 684,91 51,00
Celkové verejné prostredky 10 407 864,60
Celkové prostredky na kryti nezputsobilych vydaju 4 651 188,00

Vlastni podil Zadatele celkem

Finan €ni plan

Tabulka €. 5 Finan éni plan projektu dle webové aplikace Benefit 7

Por”éugjaitébﬂosti Pozsi?gg&iei?ﬁka z toho investi éni z toho neinvesti ¢ni %?ggt?:esgiﬁm
1. 1 740 000,00 1 740 000,00 0,00 10.05.2011
2. 1 080 000,00 1 080 000,00 0,00 10.08.2011
3. 3 060 000,00 3 060 000,00 0,00 10.12.2011
4, 2 280 000,00 2 280 000,00 1328 979,00 10.05.2012
5. 2 247 864,60 489 838,20 429 047,40 10.09.2012
CELKEM 10 407 864,60 8 649 838,20 1 758 026,40

Prioritni téma

Projekt bude realizovan v hospodéafské cinnosti 14. Pohostinstvi a ubytovaci
sluzby na uzemi 01 Mésto (sidlo investora i misto fyzické realizace projektu je mésto
Lanskroun).

Vvbérova rizeni

viz. pfiloha €. 6 SEHP — Pfehled vefejnych zakazek

Regionalni
operacni program

NUTS Il Severovychod
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Horizontalni témata

Projekt je vsouladu shospoda Fskym a spole éenskym pokrokem a
s plnohodnotnym zachovanim Zivotniho prost  Fedi.

Specifickym cilem projektu je zm__énit _nevyhovuijici _stav__a vzhled
dvoupodlaZzniho _objektu v centralni ¢asti mésta s vyuzitim principu energetické
samostatnosti (vyuziti obnovitelnych zdroju energie), aby se nelimérné nenavySovaly naroky
na dodavky z vefejnych energetickych siti) na certifikované ubytovaci zafizeni s nabidkou
restauraénich a relaxaénich sluzeb a pfilakat navst évniky z ostatnich region & CR a
zahrani €i.

Predkladany projekt pfispiva k udrzitelnému rozvoji a ma pozitivni vliv na Zivotni
prost fedi. Jedna se o revitalizaci nevyuzivaného objektu v centralni ¢asti mésta s vyuzitim

A

principu energetické samostatnosti. Stavebni a technologicka ¢ast stavby je navrZzena tak,

s

Projekt bude realizovan v souladu se zasadami snizo  vani
negativniho dopadu na Zivotni prost Fedi i s ohledem na zdravi svych
zékaznik . Dukazem toho bude zapojeni se do Narodniho programu
environmentalniho znaceni a prezentace penzionu nejenom kvalitni
nabidkou sluzeb tfidy ,First Class" ale také znackou ,Ekologicky Setrné

sluzby “.

Jiz v projektové dokumentaci pro povoleni stavby je poc&itano s vyuzitim recyklatd na
stfeSni krytinu a izolace a materidlovym vyuzitim druhotnych surovin z odpadl. DeStové
vody budou zachytavany v akumula¢nich zasobnicich (na 10 t) a po Upravé déale vyuZzity
k technickym Gcelum (splachovani WC apod.) Vytapéni budovy je teplovodni s centralni
kotelnou. K vytapéni budou pouZita tepelna Cerpadla vzduch — voda, jako bivalentni zdroj
bude pouzit plyn pfipadné el. energie. Soucésti vzduchotechniky budou rekuperaéni

jednotky.

VesSkeré odpady vzniklé pfi stavebnich pracich budou likvidovany v souladu
s legislativnimi predpisy (dle zakona €. 185/2001 o odpadech a zméné nékterych dalSich
zakonu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 381/2001, vyhlasky 383/2001, zakona ¢. 477/2001 Sb.,
0 obalech a zméné nékterych dalSich zakon, v platném znéni apod.). Za likvidaci odpadd,
které vzniknou pfi vystavbé bude zodpovédny dodavatel stavby.

Projekt nepodléha zjiS tovacimu Fizeni podle zékona €. 100/2001 Sb.
0 posuzovani vlivl na Zzivotni prostfedi, v platném znéni ani nem Gze mit vyznamny vliv
na vymezené pta €i oblasti ani na evropsky vyznamné lokality

Investor realizaci projektu zvysi kvalitu Zivota ve venkovském prost Fedi
a celkov é zvysi atraktivitu regionu.
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Investor realizaci projektu zméni nevyhovujici stav a vzhled dvoupodlazniho
objektu v centrdlni Casti mésta na certifikované ubytovaci za Fizeni s nabidkou
restaura €nich a relaxa €nich sluzeb s cilem pfilakat navstévniky z ostatnich regiont CR a
zahranici.

Pro bézny provoz penzionu vytvofi investor minimalné jedno nové pracovni misto,
které bude obsazeno na zékladé principu rovnych pfilezitosti a nebude diskriminovat Zadnou
pracovni skupinu.

Penzion Martina bude otev feny vSem navst évnik m, bez ohledu na pohlavi, rasu,
etnicky puvod, nabozenské vyznani, viru, zdravotni stav, vék ¢i sexualni orientaci. Projekt
téZz potira diskriminaci dalSich znevyhodnénych skupin jako jsou migranti, dlouhodobé
nezameéstnani, osoby s nizkou kvalifikaci, drogové zavisli, propusténi vézni, absolventi Skol
aj.

Penzion Martina v €. restaurace a relaxa €éniho centra bude pfistupny i osobam se
specifickymi potfebami (omezenou schopnosti pohybu a orientace), které by za béZnych
podminek nemohly plnohodnotné nabizenych sluzeb vyuzivat.

Projekt pfispéje ke zlepSeni sluZzeb rodi€im s détmi a seniorim, a to diky kvalitnim
podminkam pro pohyb osob s omezenou mobilitou €i se zhorSenou orientaci (zhorSenym
zrakem) a celkové diky kvalitni informovanosti a dobré orientaci v objektu.

Publicita a propagace projektu reflektuje princip rovnych pfilezitosti a specifické
potfeby cilovych skupin a bude provadéna vice formami: jak formou tiSténou (billboard,
informacéni a komunika¢ni material, tiskové zpravy), elektronickou (webové stranky), tak
formou zvukovou (webové stranky, média).

Projekt bude realizovan dle zasad dobré spravy — budou dodrzeny principy dobrého
fizeni projektu, dodrZeni transparentnosti a nediskriminace, efektivnosti vSech postupl atd.

Realizaci projektu budou podpofeny bilateralni vztahy, bude posilena vzajemna
spoluprace ¢lenskych i neclenskych statu EU.

Udrzitelny rozvoj

viz. pfiloha 07 SEHP — Vyklad hodnot indikatord monitorujicich vystupy projektu

Rovné p filezitosti

viz. pfiloha 07 SEHP — Vyklad hodnot indikatord monitorujicich vystupy projektu
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Publicita
Velkoplo3dné reklamni panely (billboardy)

V ramci povinné publicity projektu bude po podpisu Smlouvy o poskytnuti dotace na
viditelném misté arealu instalovan velkoploSny reklamni panel o rozméru 2,4 x 5,1 m.
Velkoplodny reklamni panel bude v plastovém provedeni a bude obsahovat: nazev projektu,
informace o investorovi, logo ROP SV a symbol EU v¢&. textu ,Spolufinancovano Evropskou
unii z Evropského fondu pro regionalni rozvoj* a slogan ,Investice do vasi budoucnosti®.
Plocha vyhrazen& pro informaci o finanéni spoluucasti EU bude zabirat minimalné 25%
celkové plochy billboardu.

Pamétni desky (vysv étlujici tabulky)

V ramci povinné publicity projektu bude po odstranéni velkoploSného reklamniho
panelu (billboardu) v realizaéni fazi projektu nainstalovana pamétni deska ze stalého
materidlu (kov nebo kdmen) o rozméru 300 x 400 mm, aby vydrZela nejméné do konce
obdobi povinné udrzitelnosti projektu ve vztahu k programu ROP. Pamétni deska bude
obsahovat: logo ROP SV a symbol EU v¢&. textu ,Spolufinancovano Evropskou unii z
Evropského fondu pro regiondlni rozvoj* a slogan ,Investice do vasi budoucnosti“. Plocha
vyhrazena pro informaci o finan¢ni spolutcasti EU bude zabirat minimélné 25% celkové
plochy pamétni desky.

Informa €éni a komunika éni material (letak)

V rdmci povinné publicity projektu bude wytistén a distribuovan barevny propagacni
materiél, aby byla oslovena potenciélni klientela Penzionu Martina. Tisténé materialy budou
rovnéz obsahovat informaci o spolufinancovani, tedy logo ROP SV, symbol EU, standardni
text v doporucené formé a slogan. Informace o spolufinancovani ze strany EU bude pokryvat
minimalné 5% plochy tak, aby logo ROP SV a symbol EU byly viditelné a text Citelny.

Informa ¢éni akce

V rdmci povinné publicity projektu bude zrekonstruovany objekt €.p. 100 slavnostné
otevien. Pfitomni budou informovani o finan¢ni spolutcasti EU. Slavnostni otevieni bude
fotograficky zdokumentovéano.

DalSi

Na stavajicich webovych strankach http://martina.lanskrounsko.cz/ budou pribézné
zvefejnovany informace o vystupech projektu ,RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu
Martina" a jeho spolufinancovani z Evropské unie z Evropského fondu pro regionalni rozvoj a
z ROP NUTS formou log v€. sloganu a fotodokumentace realiza¢ni faze.

Regionalni
operacni program
L8l NUTS Il Severovychod

D ¢ Investice do vasi budoucnosti
* * Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj



RozSireni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina ****
Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

3. ANALYZA TRHU — PROSTREDI A ODHAD
POPTAVKY A POTREB,
MARKETINGOVA STRATEGIE

3.1. SOUCASNA SITUACE (VYCHOZI STAV)

Souc¢asna nabidka Penzionu Martina ****

Ubytovani: tfi dvoulizkové pokoje
jeden jednoltzkovy pokoj
jedno rodinné apartma (2 pokoje)

Stravovani: snidané pro hosty penzionu
studend kuchyné na objednavku
stylovy sklipek (bez obsluhy)

DalSi sluzby pro hosty: uzaviené parkovisté
servis prani a Zzehleni
internet
détska herna

viivs

nabizenych sluzbéach jsou v pfiloze SEHP €. 11.1.

Penzion Martina je certifikovany ve tfidé First Class (***) dle Oficialni jednotné
klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky platné v letech 2006 — 2009 a pro obdobi
2010 - 2012.

Penzion Martina obdrZel ,jako vyraz ocenéni vysledk( v kvalité, sluzbach zpisobu
fizeni a provozovani podniku“ vyro¢ni cenu Asociace hotell a restauraci CR titul Penzion
roku 2007 .

Vyvoj po €étu obyvatel a host G v Pardubickém kraji

Ke konci roku 2008 Zilo na uzemi Pardubického kraje 515 185 obyvatel (253 973
muzl a 261212 Zen), coz je o 3,8 tisice osob vice nez vroce 2007. Pocet obyvatel
Pardubického kraje roste v poslednich letech zejména diky kladnému saldu zahranicni
migrace a celkovému prirastku obyvatel zplsobenym vzestupem poctu narozenych déti.
V roce 2008 v Pardubickém kraji pfibylo stéhovanim 3 120 osob a narodilo o 665 déti vice,
nez kolik obyvatel kraje v roce 2008 zemtelo.*

1 €sU, zakladni tendence demografického, socialniekomomického vyvoje Pardubického kraje v roce 2008
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Graf €. 1  Vyvoj po €tu obyvatel v Pardubickém kraji
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Zdroj: CSU, Zakladni tendence demografického, socialniho a ekonomického vyvoje Pardub. kraje v roce 2008

Rostouci pocet obyvatel by mél znamenat i rostouci pocet ubytovanych hostl v
hromadnych ubytovacich zafizenich, ale v disledku hospodéafské krize tomu tak v roce 2008
nebylo.

V hromadnych ubytovacich zafizenich Pardubického kraje se v roce 2008 ubytovalo
360,9 tisic hostu, coz je o 27,3 tis. (7,0 %) méné neZ v pfedchozim roce. NejvétSi pokles byl
zaznamenan v listopadu a prosinci, kdy se pocet hostl meziro¢né snizil 18 %. Domaci hosté
pobyvali v _ubytovacich zafizenich v kraji stejné jako v roce 2007 v prdméru 4 dny, délka
pobytu zahrani¢nich navstévnikl se oproti lorisku zkratila ze 4,2 na 3,8 dne.

Graf €. 2 Hosté v hromadnych ubytovacich za  Fizenich v Pardubickém kraji
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Analyza hromadnych ubytovacich za Fizeni

vs

Tabulka é. 6 Prehled hromadnych ubytovacich za  Fizeni v krajich Ceské republiky

k 31.12.2008
Hotely a podobna ubytovaci za Fizeni Kempy. ﬂ;ﬂg‘ﬁ; S:gg’t;?nsn(:ké
hotely chatové o§tatn|’
mmmu1 hotely = ostatnf ., celke osady a jinde
= w hotely PO m kemBY  “irist. neuve-  Celkem
ubyt. dené

Hiayni mésto 175 | 193 56 126 | 550 22 20 64 106 656
Jihotesky kraj 26 96 45 352 | 519 125 113 227 465 984
O IEVELS) 15 99 32 154 | 300 40 75 103 218 518
Karlovarsky kraj 70 85 29 115 | 299 22 18 78 118 417
Krdovehradecky | 13| 105 57 347 | 522 42 100 277 419 941
Liberecky kraj 7 83 41 362 | 493 28 113 256 397 890
el e e 12 59 47 128 | 246 14 80 128 222 468
Olomoucky kraj 7 38 22 112 | 179 11 73 94 178 357
Radibiciylkie) 3 28 31 113 | 175 18 61 84 163 338
okres Chrudim 13 24 37 4 15 25 44 81
okres Pardubice 15 23 38 4 2 8 14 52
okres Svitavy 17 20 37 3 12 18 33 70
okres Usti n. Orl. 17 46 63 7 32 33 72 135
Plzefisky kraj 18 54 39 191 | 302 40 58 101 199 501
Stredogesky kraj 23 96 41 138 | 298 68 73 105 246 544
Ustecky kraj 11 52 37 140 240 33 49 69 151 391
Vysotina 8 50 18 84 | 160 30 65 93 188 348
Zlinsky kraj 13 57 32 97 | 199 16 43 94 153 352
CR 401 | 1095 527 2459 | 4482 509 941 | 1773 | 3223 | 7705
Zdroj:

Tabulka &. 6 potvrzuje, Ze hromadna ubytovaci zafizeni jsou v ramci Ceské republiky
rozmisténa velmi nerovnomérné. Nejvice hromadnych ubytovacich zafizeni v Ceské
republice je v JihoCeském a Kralovéhradeckém kraji (cca 26%), nejméné pravé
v Pardubickém kraji (pouze 4,6%).

2 Penzion je ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s omezenym rozsahem spolecenskych a
doplriikovych sluzeb.
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Tabulka €. 7 Prehled oficialn & certifikovanych ubytovaci za fizeni v jednotlivych
krajich Ceskeé republiky

Hotel

Uzemi Botel Hotel gami Motel Penzion Celkem

Hlavni mésto Praha 0 94 19 0 5 118
Jihocesky kraj 0 24 1 0 12 37
Jihomoravsky kraj 0 34 1 0 5 40
Karlovarsky kraj 0 47 3 0 3 53
Kralovéhradecky kraj 0 21 0 0 3 24
Liberecky kraj 0 14 0 0 3 17
Moravskoslezsky kraj 0 31 3 0 7 41
Olomoucky kraj 0 11 1 0 7 19
Pardubicky kraj 0 5 1 0 4 10
okres Chrudim 0 0 0 0 0 0
okres Pardubice 0 2 0 0 2 4
okres Svitavy 0 0 0 0 0 0
okres Usti nad Orlici 0 3 1 0 - 6
Plzerisky kraj 0 25 3 0 7 35
StfedocCesky kraj 0 31 2 0 10 43
Ustecky kraj 0 12 1 0 5 18
Vysodina 0 13 3 0 6 22
Zlinsky kraj 0 15 2 0 1 18
CESKA REPUBLIKA 0 377 40 00 78 495

Zdroj: www.hotelstars.cz/?page=5&Ing=cz&fastkraj=27 , dne 08.03.2009

Pardubicky kraj je v ramci Ceské republiky nejenom krajem s nejnizsim po étem
iZSi i (217 K¢) ale

v v s

Z celkového poétu 10 certifikovanych ubytovacich zafizeni jich je 6 v okrese Usti nad
Orlici a 4 v okrese Pardubice. V okresech Chrudim a Svitavy certifikovana ubytovaci zafizeni
nejsou zastoupena vlbec.
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Tabulka €. 8 Navstévnici hromadnych ubytovacich za

fizeni podle kraj G

k 31.12.2008
Navst évnici v hromadnych ubytovacich za  Fizeni
rf)oos?(?’t3 Nerezidenti Rezidenti SO Nerezidenti Rezidenti
Ce”«;n ereziaentl eziaentl pfenocovéni ereziaentl eziaentl
Hlavni mésto Praha 4587483| 4051137| 536346 12174591| 11070652 1103939
JihoCesky kraj 936 032 301 115| 634917 2 954 129 730 141 | 2223988
Jihomoravsky kraj 1185 770 451 388 | 734382 2299 763 778 565 | 1521198
Karlovarsky kraj 679 996 475277 | 204719 4 451 001 3316 702 | 1134299
Kralovehradecky 902 713 290 150| 612563 3386 951 1069929 | 2317022
Liberecky kraj 703 787 200 664 | 503123 2 433 746 760 229| 1673517
Moravskoslezsky 640 128 136 316| 503 812 1928 769 333284 | 1595 485
Olomoucky kraj 426 604 96 742| 329862 1541 368 223328 | 1318040
Pardubicky kraj 360 903 58 742 | 302161 1 059 064 166 844| 892 220
Plzensky kraj 487 490 154 685| 332 805 1448 988 379 957 | 1069 031
Stfedocesky kraj 665 178 176 555| 488 623 1 806 363 445 803 | 1360560
Ustecky kraj 366 530 129 169 | 237 361 1126 856 366 574| 760 282
Vysocina 395 820 54 532| 341288 989 571 135771| 853800
Zlinsky kraj 497 452 72938| 424514 1682 314 209 243 | 1473071
CESKA REPUBLIKA 12 835 886 6 649 410 6186 39283474| 19987022 19 296
Zdroj:
Navstévnost hromadnych ubytovacich za Fizeni Pardubického kraje je

v

navitévniki hromadna ubytovaci zafizeni, coZ je 2,8% podil z v ramci Ceské republiky.

3 Host v ubytovacim #&eni je kaZda osobacetrs dsti, kter4 pouZila sluZeb ubytovacihotizani k gechodnému
ubytovaniCesky statisticky fad, 6.2.2009.
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Tabulka €.9 Vykony hromadnych ubytovacich za  Fizeni v jednotlivych krajich
Ceské republiky k 31.12.2008

Vykony ubytovacich za Fizeni

Prameérmy Pramérna
erny Nerezi- : : doba Nerezi- : .
po et denti Rezidenti b denti Rezidenti
renocovani it pobytu il
P ve dnech
Hlavni mésto Praha 2,7 2,7 2,1 3,7 3,7 3,1
Jihocesky kraj 2,7 2,5 2,8 3,7 3,5 3.8
Jihomoravsky kraj 3,2 2,4 3,5 4,2 3,4 4,5
Karlovarsky kraj 3,0 2,5 3,2 4,0 3,5 4,2
Kralovéhradecky 6,5 7.0 55 7,5 8,0 6,5
Liberecky kraj 3,1 2,8 3,2 4,1 3,8 4,2
Moravskoslezsky 3,5 3,8 3,3 45 4.8 4,3
Olomoucky kraj 3,8 3,7 3,8 4,8 4,7 4,8
Pardubicky kraj 2,9 2,8 3,0 3,9 3,8 4,0
Plzerisky kraj 2,5 25 25 3,5 3,5 3,5
Stfedocesky kraj 1,9 1,7 2,1 2,9 2,7 3,1
Ustecky kraj 3,6 2,3 4,0 4,6 33 5,0
Vysogina 3,4 2,9 3,5 4,4 3.9 4,5
Zlinsky kraj 3,0 2,4 3,2 4,0 3,4 4,2
Zdroj:

Tabulka &. 10 Cisté vyuziti | Gzek a vyuziti pokoj @ v hotelech a podobnych ubytovacich
zafizenich v krajich Ceskeé republiky k 31.12.2008

Vyuziti | GZzek a pokoj G

(Iiaszt:kv(yg\z;f) PoFadi Vyu2|E|V [l)D())kOJ u

Hlavni mésto Praha 49,1 1 55,4 2
Jihocesky kraj 28,8 5 34,0 6
Jihomoravsky kraj 26,6 8 37,0 4
Karlovarsky kraj 48,8 2 55,5 1
Kralovéhradecky 31,1 4 36,1 5
Liberecky kraj 26,9 7 31,1 10
Moravskoslezsky 26,0 9 33,1 8
Olomoucky kraj 24,9 10 31,4 9
Pardubicky kraj 24,8 11 30,5 11
Plzensky kraj 24,4 12 29,4 12
Stredocesky kraj 27,6 6 33,9 7
Ustecky kraj 20,4 14 26,0 14
Vysocina 22,6 13 28,0 13
Zlinsky kraj 34,0 3 39,6 3
CESKA REPUBLIKA 35,7 X 42,4 X
Zdroj:
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Misto realizace projektu v SirSich vztazich

Predkladany projektovy zam ér bude realizovan v LanSkroun é.

Z administrativniho hlediska leZzi mésto Lanskroun v okrese Usti nad Orlici |,
ve vychodnim vybézku Pardubického kraje

Okres Usti nad Orlici vznikl jako spravni celek v dnesni podob& v roce 1960
slougenim byvalych okresti Lanskroun a Usti nad Orlici, pfevazné &asti okresi Vysoké Myto
a Zamberk, mengi Gasti okresu Litomy3l a nékolika obci za historickou hranici Moravy
z okresu Zabfeh (Cotkytle, Cervend Voda, Krasikov, StraZzna, Tatenice a &ast Bilé Vody
vCetné moravského Karlova). Tvofi severovychodni vybézek Pardubického kraje. Svoji
rozlohou 1 265 km? je druhym nejv_&tSim okresem v kraiji_, na jeho rozloze se podili 28 %.

Hustota zalidnéni 110 obyvatel na km?je v kraji druha nejvyssi.

Pardubicky kraj se nachazi ve vychodni &asti Cech. Cast severovychodni hranice
kraje je zaroven i statni Cesko-polskou hranici, odtud je kraj ohranicen jizni ¢asti Orlickych
hor a nejzapadnéjSimi svahy Hrubého Jeseniku. Jih a jihovychod je lemovan vrchovinnymi
oblastmi Zdarskych vrchii a Zeleznych hor, stfed a zapad kraje je tvofen Grodnou Polabskou
nizinou. Orlické hory, Zdarské vrchy a Zelezné hory pfitom patfi k chranénym krajinnym
oblastem kraje. Svou rozlohou 4 519 km? (5,7 % rozlohy CR) je Pardubicky kraj patym
nejmensim krajem CR. Pardubicky kraj je slozeny ze &tyf okresti — Chrudim, Pardubice,

Svitavy a Usti nad Orlici.

Obrazek 6.1 Ceska republika Pardubicky kraj

© Copyright SHECART

Zdroj:
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Z hlediska cestovniho ruchu lezi meésto LanSkroun v Turistickém regionu
Vychodni Cechy, v Turistické oblasti Orlické hory a Podorlick 0, na Uzemi regionu
LanSkrounska.

Turisticky region Vychodni ___Cechy (na obrazku &. 2 region &. 10) se nachazi na
hranicich Cech a Moravy. Turisticky region sousedi se sedmi turistickymi regiony, dosahuje
az ke statni hranici s Polskem, je dobfe dostupny ze v3ech sousedicich statd s Ceskou
republikou (ze Slovenska, Rakouska a Némecka) a zahrnuje sedm turistickych oblasti
(Kladské pomezi, Podzvi¢insko, Hradecko, Orlické hory a Podorlicko, Pardubicko,
Chrudimsko-Hlinecko a Ceskomoravské pomezi).

Obrazek &.2 Turistické regiony Ceské republiky

Eieeytag & bemdt Praha

Zdroj:

Hranice turistické oblasti Orlické hory a Podorlicko _ (na obrazku €. 3 oblast ¢. 26) je
dana hiebenem erickych hor a linii DobroSov, Dobruska, Opocno, Tfebechovice pod
Orebem, Chocen, Usti nad Orlici, Ceska Trebova, Jablonné nad Orlici a Lichkov.

Obrazek &.3 Turistické oblasti Ceské republiky

turistické oblasti Vychodnich Cech:
23 Podzvi¢insko

24 Kladské pomezi
25 Hradecko
26 Orlické hory a Podorlicko
+ nové vznikla turisticka oblast
Kralicky Snéznik
27 Pardubicko
28 Chrudimsko - Hlinecko

29 Ceskomoravsképomezi

© fraylag & brendt Prans

Zdroj:
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Uzemi Mikroregionu Lanskrounska lezi ve vychodni &asti Pardubického kraje pfi
jeho hranici s krajem Olomouckym. Jeho rozloha &ini cca 280 km? Je tvofen méstem
LanSkroun a 22 obcemi z jeho SirSiho spadového GUzemi. Tento region je charakteristicky
vyraznou vertikalni ¢lenitosti s niZze poloZenou zapadni ¢asti vhodnou pro relativné intenzivni
zemeédélstvi a s hornat&jSi vychodni Casti atraktivni pro rekreaci a cestovni ruch
Vyznamnym prvkem regionu je existence pruamyslového podniku AVX Czech Republic
s.r.o. v Lanskrouné, ktery patfi mezi nejvyznamnéjsi zaméstnavatele v celém Pardubickém

kraji.

Mésto Lanskroun bylo zaloZeno ve 13. stoleti a jeho jméno Landeskrone (,Zemska
koruna“ ) zvyrazfiovalo vyznam sidla _na_rozhrani __Cech, Moravy a Slezska .
Mésto lezi v LanSkrounské kotliné pod nejjiznéjSimi vybézky Orlickych hor v nadmoiskeé
vySce 380 m n. m. Mésto LanSkroun s 10 166 obyvateli (k 31.12.2007) je méstem
elektroniky, strojirenstvi, papirenského prumyslu i méstem stfednich Skol, Zivé kultury
a _modernich sportovidt. LanSkroun ma navazanu dlouhodobou mezinarodni spolupraci
s polskym DzierZzoniovem (120 km), Serockem u VarSavy a slovenskym KeZzmarokem na
Upati Vysokych Tater.

Penzion Martina se nachazi vjednom z mésStanskych domu v historickém centru
meésta LanSkrouna pfimo na namésti Jana Marka Markl, pojmenovaného po
nejvyznamnéjSim lanskrounském rodakovi (fyzik, matematik, astronom, lékaf, filozof, lektor
Karlovy Univerzity a zakladatel spektroskopie), naproti renesancni radnici, nedaleko
lanskrounského zamku, méstského muzea a Kulturniho centra Lanskroun.

Obrazek €.4 Vymezeni polohy Penzionu Martina**** v centru m  ésta Lanskrouna

“=itinn

P
#,,/ ndm. J. M. Markg

h

Zdroj:

Dopravni dostupnost a obsluznost tzemi

Dopravni poloha mésta Lan3kroun a Uzemi LanSkrounska je limitovana zejména
témito zadsadnimi faktory:
» geograficka poloha — ¢aste¢né podhorské Uzemi
e socialné — politické faktory — pohranici, po valce Caste¢né dosidlena oblast
zejména v severni a vychodni Casti
« ekonomické faktory — neexistence pramyslu zavislého na vnéjsich zdrojich *
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Silni éni sit’

Skute€nost, Ze Uzemi Lanskrounska neni napojeno na sit dalnic ani rychlostnich
silnici, je jednim ze zasadnich omezujicich faktor( vyuZiti potencialu cestovniho ruchu
turistické destinace Orlické hory a Podorlicko.

NejblizSi p Fistup na dalnici je v Hradci Kralové — D11 (  cca 80 km), nejblizsi pFistup
na rychlostni komunikaci je v Mohelnici — R35 (cca 20 km). Na Uzemi LanSkrounska je pouze
jedna silnice I. t Fidy a to 1/43: Brno-Kralovo Pole (1/42) - Sebranice (1/19) - Svitavy (1/34) -
Svitavy-Laénov (1/35) - Trebovice (1/14) - Lanskroun - Stity (1/11) Cervena Voda (I/11) -
Kraliky - Dolni Lipka — Polsko, ktera zajistuje silnini pfijezd do uzemi.

Obrazek €.5 Silni éni sit’ zjmového Gzemi

_
T b

dalnice

m= rychlostmi silnice
w—— silnice I. tFidy
= silnice I1. tridy
= silnice TIT. tidy

310 Cislo silmice

Zdroj
Zelezni éni sit’

Moznost pfistupu do Uzemi s vyuZitim husté Zelezni¢ni sité pfes jeden z velmi
dalezitych Zelezniénich v Ceské Trebové, je pro cestovni ruch nespornou vyhodou. Vlakové
nadrazi v Ceské Tiebové slouZi pro osobni, spésné a rychlikové vlaky i viaky vy3si kvality.
Diky hlavnimu Zelezniénimu koridoru Praha — Ceska Trebova — Olomouc jsou dobre
Zelezniéné pristupné obce Rudoltice v Cechach vé. napojeného mésta Lanskroun, Zichlinek
a Krasikov.

Obrazek &.6 Zelezniéni koridory zajmového tzemi
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Celkovy profil navst évnik a, jejich struktura a postoje

Tato podkapitola je zaméfena na zjisténi profilu potencialnich navstévnika Penzionu
Martina**** na zakladé profilu ndvstévniki mésta LanSkrouna. Zjistovano je napfiklad odkud
a jakymi dopravnimi prostfedky navstévnici do LanSkrouna pfijizdi, jaky je nej¢astéjSi diivod,
délka pobytu, zplsob stravovani, Utrata, 0 co se nejvice zajimaji a jaké informacni zdroje
vyuzivaji nejvice. Tuto podkapitolu doplfuje pfiloha ¢. 11.2 SEHP, kde jsou pfehledné do
tabulek zpracovany udaje z vysledkd ,Monitoringu navstévnika v turistickych regionech
Ceské republiky (za celou Ceskou republiku, Turisticky region Vychodni Cechy, Turistickou
oblast Orlické hory a Podorlicko a mésto LanSkroun).

’ Monitoring ndavstévnikil K
- v turistickych regi ské republiky

CzechTourism

a) Analyza navst évnik i z hlediska socioekonomického

Z vysledkd Monitoringu navstévniku v turistickych regionech CR, ktery provadi Czech
Tourism vyplyva, ze v Ceské republice, Vychodnich Cechéach, Orlickych horach a Podorlicku
i LanSkrouné éesti navst évnici vyrazn & prevazuji nad zahrani €nimi navst évniky v lét & i
vV zimé.

Dle vysledkd monitoringu by ze zahrani¢nich navstévnikl do Lanskrouna pfijizdéli
v lété z 37,5% Némci, 25% Holandané a Polaci a z 12,5% Britové a v zimé z 33,3% Britové

Ty

vzdalenosti vice nez 100 km (v lété 38,10% a v zimé 52,27%), coz je Udaj pravdépodobné
zkresleny, coz bude s nejvétsi pravdépodobnosti zplisobeno malym vzorkem dotazanych
(42 respondentll v 1été a 44 respondentd v zimé)

Graf €. 3 Vzdalenost Lanskrouna od mista trvalého bydlist & navst évnik G

60.00% T o

Do 20 km ' e R
21 ai 50 km o -

5132 100 km

nad 100 km

Zdroj:
V 1ét& i v zimé vyuzivaji navstévnici Ceské republiky, Vychodnich Cech, Orlickych hor

i LanSkrouna nejéastéji auto . Do LanSkrouna pfijizdi 60% navstévnik( v 1été autem a v zimé
dokonce 70%.
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b) Analyza navst évnik i z hlediska jejich p _fani a pot feb

| v~

Nejéast&jsi d ivody cest do Lan3krouna |

NejCastéjSim motivem (ddvodem) cest do LanSkrouna domécich i zahraninich
navstévnikd jsou dle monitoringu v lété ,Prace* a ,Navst évy* (16%) a ,Poznani“ a
Tranzit“ (14%). V zimé& se do Lanskrouna jezdi pfedevsim za ,Zabavou“ (24%). Nejvéetsi
rozdily mezi létem a zimou jsou u divod(: Zabava a to o0 14%.

Graf €. 4 Davody navst évy LanSkrouna v Iét é avzimé

. m Makupy
B Paoznani W Zdravi
. B Navitévy
B Relaxace B Price
. Tranzit
W Turistika a sport B Zibava

Zdroj:

| Délka pobytu navst &vnik G v Lanskroun & |

Délka pobytu (volny ¢as navstévnika straveny ve sledovaném Gzemi) nam urcuje
zajem navstévniki o dany region / oblast / mésto. VétSina navst évnik G pfijizdi do
Lanskrouna jen na kratkodoby pobyt |, tj. 1 — 3 dny (v grafu bez noclehu a 1-2 noclehy).

Graf €. 5 Délka pobytu navst évnik G v LanSkroun é
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Zpusob ubytovani navst évnik i v LanSkroun é

Hotely (motel, *, ** ** st naeho vice *) jsou v Ceské republice vyuZivany vice
v zimé nez v lété. Nejvice navst évnika vyuzivd ubytovani ,Hotelu*** nebo vice “a ,U
znamych/ p fibuznych® . Celkové jsou ubytovaci zafizeni v regionu navstévniky vyuzivany
méné nezZ v jinych turistickych regionech Ceské republiky.

Vzhledem ktomu, Ze vétSina navstévnikl pfijizdi do LanSkrouna autem na

kratkodoby pobyt s pfevahou jednodenni navstévy neubytovava se jich 26% v lété a 20%
vV zimé.

Graf €. 6 Zpusob ubytovani navst évnik t v Lanskroun é
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| Zphisob stravovani navst &vnik & v Lanskroun & |

Restauraéni zafizeni jsou vramci CR, TR Vychodni Cechy i TO Orlické hory a
Podorlicko navstévniky vyuzivany témer stejné v lété jako v zimé a pouze pétina navstévnikl
odpovédéla, Ze v restauracnich zafizenich nevyuziva vibec nebo témér nikdy.

VétSina navst évnik i mésta Lanskroun se stravuje vyhradn & vrestaura €nich
zafizeni (52% v lété a 68% v zimé&) a cca Ctvrtina navstévnika v Iété kombinuje stravovani
v restauracich a mimo né.

Graf é. 7 Stravovani navst évnik i Lanskrouna v restaura ¢€nich zafizenich
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Zdroj:

| Utrata navst évnik & v Lanskroun & |

Z dostupnych udaja zjiSténych pfi monitoringu vyplyva, ze 22% navst évnik i v 1été a
28% navst évnik G v zimé pramérné za den svého pobytu v LanSkroun & utratilo ¢éastku
ve vySi 201 — 500 K €. Nejvétsi rozdil mezi Iétem a zimou je u vydaja v rozmezi 501 az 1 000
K¢ (0 24% vice v zimé). VySe vydajl na osobu na jeden den v LanSkrouné, turistické oblasti i

v s

turistickém regionu je nizsi nez celorepublikovy prameér.

Graf €. 8 Pramérnd Utrata navst évnik i Lanskrouna (osoba naden)viét éavzimé
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| VyuZité informa_éni zdroje |

Pro marketing cestovniho ruchu je dalezité védét, Zze navst évnici turistické oblasti
Orlické hory a Podorlicko  rizné kombinuji informaéni zdroje, a Ze nejvice vyuZivaji
turistickd informa €ni centra (56,45% v lété, 40,18% v zimé), internetu (v lét& 46,52%,
v zimé 46,51%), propaga €ni materidly a pr Gvodci (v 1été 41,63%, vzimé 28,87%) a
informaci od p Fibuznych a zndmych (v Iété 37,63%, vzimé o 4,88% vice) a naopak
vyznamna c¢ast navstévnika (77,98% vlété a 75,37% vzimé) nevyuziva informace
prostfednictvim cestovnich kancelafi a agentur. Nejvétsi rozdil ve vyuZiti informacnich zdroji
mezi letni a zimni turistickou sezonou je u turistickych informacénich center (16,27%).
V porovnani vyuziti informaénich zdroji s dal$imi turistickymi oblastmi v Ceské republice
jsou v Orlickych horach a Podorlicku nadpriimérné vyuzivany turisticka informacni centra.

Graf €. 9 VyuZité informa €ni zdroje o LanSkroun évlété avzimeé

p

] | Informace od pfibuznych a znarmych 1 :
Informace od personalu #—_'

Internet

,

Propagacni materidly a privodci

= f— ) Média —— l
- | | d Cestovni kanceldre a agentury - 1 : :
S J I,] ~ Turisticka informacni centra *‘_,
0% 20% 40% 60% B0% 100% WAno MCastetns WNe 0% 25% aﬁ% 56% 86% 106%
Zdroj:

V Lanskroun €& je navst évniky informa €ni centrum vyuzivano p Fedevsim v lét é
(38,00%), dale je velmi vyuzivan internet (34% v lété a 36,00% v zimé) a propaga éni
materialy (34,00% v lété, 28,00% v zimé&). Informace od pfibuznych a znamych jsou
vyuzivany ze 42,00% v lété a z 36,00% v zimé.

| Hodnoceni sluzeb cestovniho ruchu |

Vyznamné C¢éast dotazanych se neuméla vyjadfit, zda je & neni spokojeno
s ubytovacimi sluzbami v turistické oblasti a LanSkrouné&, coz muze byt disledkem toho, Ze
vétSina navstévnikl prijizdi do oblasti / mésta na jednodenni pobyty bez ubytovani. Naopak
nejvice rozhodni byly navStévnici turistické oblasti pfi hodnoceni ,Urovné vefejného
stravovani“ a ,cenové Urovné sluzeb“. Relativné nejvice spokojenych navst évniku
turistické oblasti i mésta (velmi dobré a spiSe dobré) bylo v I1été i v zimé s Urovni ve Fejného
stravovani. Nespokojenost s nabizenymi sluzbami ve sledovaném Uzemi byla u dotazanych
navstévnikl minimalni, relativné nejvice nespokojenych (necela ¢&tvrtina) bylo s cenovou
arovni sluzeb . S ubytovacimi sluzbami bylo v spokojeno (velmi dobré a spiSe dobré) cca
62% navstévnikd v zimé.

Regionalni K
operacni program o
b8l NUTS Il Severovychod o

D ¢ Investice do vasi budoucnosti
) ¢ * Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj



RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina ****
Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

Graf €. 10 Hodnoceni sluzeb cestovniho ruchu v LanSkroun éviégtéavzimé
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Zdroj:

| Hodnoceni ubytovacich sluzeb

Graf €. 11 Hodnoceni ubytovacich sluzeb v LanSkroun évlétéavzimeé
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SHRNUTI ANALYZY SOU €ASNE SITUACE (VYCHOZIHO STAVU)

* Penzion Martina**** v sou €éasné dob é nabizi ubytovani v p éti pokojich
s celkovou kapacitou 11 stalych | dzek

« Pardubicky krajje v ramci Ceské republiky krajem s nejniz$im po __étem
hromadnych ubytovacich za _Fizeni i s nejnizSim po étem certifikovanych
ubytovacich za Fizeni.

» Navst évnost hromadnych ubytovacich za _ Fizeni Pardubického kraje je
v _celorepublikovém m__éritku nejnizsi

* Statistiky a pr tzkumy opakovan & potvrzuji ze sou €asny stav ubytovacich
zarizeni je v kraji nevyhovuijici _, Ze nejsou vytvo Feny pro navst évniky kraje, pro
sluzebni pobyty ani volno ¢éasové aktivity vhodné podminky.

* Mistem realizace projektu je m ésto Lanskroun, které z administrativniho
hlediska leZi v okrese Usti nad Orlici a ve vychodn  im vyb éZku Pardubického
kraje a z hlediska cestovniho ruchu na Gzemi LanSkr ~ ounska (Zemské koruny),
TO Orlické hory a Podorlicko, TR Vychodni ~ Cechy.

+ Uzemim Lanskrounska vede pouze jedna silnice I.t  Fidy, nejbliz&i napojeni na
dalni éni sit’ je cca 80 km ale Uzemi je velmi dob Fe dostupné p Fes Zelezni éni
uzel v Ceské TFebové.

e Zaveéry z analyzy (monitoringu) navst _évnik t:

» ¢eSti navstévnici vyrazné prevazuji nad zahraniénimi navstévniky

 ze zahrani¢nich navstévnikld pfevazuji Némci, Holand'ané, Poléci a Britove

» navstévnici nejCastéji pfijizdi autem

* nejcastéjSim d tvodem navstévy Lanskrouna je ,Prace, Navst éva, Poznani a
Tranzit*

v

* nejvice navst évnik G vyuziva ubytovani ,Hotelu*** nebo vice *“a ,U znamych/
pribuznych® .

+ veétSina navst évnik 1 mésta Lanskroun se stravuje vyhradn & v restaura €nich
zafizeni

* nejvice navstévniku utrati v regionu mezi 201 - 500 K ¢&

» navstévnici regionu vyuZzivaji nejvice informacénich zdroju informa €nich center,
z internetu, propaga €nich materidl G a informaci od p Ffibuznych a znamych

« relativné nejvice spokojenych navst évnik a turistické oblasti i mésta bylo
s urovni ve fejného stravovani, relativné nejvice nespokojenych (necela
¢tvrtina) bylo s cenovou Urovni sluzeb
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3.2. CILE PROJEKTU A JEHO CILOVI UZIVATELE

fyzické kvality m éstského prost redi zvySenim kapacity kvalitni zakladni

Hlavnim strategickym cilem projektu je zvySit atraktivitu regionu zvySenim

infrastruktury cestovniho ruchu.

zaujmout vedouci misto mezi poskytovateli ubytovani na uzemi Zemské
koruny az Podorlicka

zaujmout p Ffedni misto mezi poskytovateli stravovani pro navst évniky
LanSkrounska

pfipravit host dm to nejlepSi zazemi a doprovodné sluzby formou ,Ek  ologicky
Setrnych sluzeb* k jejich kratkodobym odpo ¢inkovym pobyt am a pA
obchodni turistice

OBECNE CILE projektu jsou:

zvySeni celkové kapacity v ubytovacich za Fizenich hotelového typu

vybudovani za Fizeni cestovniho ruchu mimo tradiéni destinaci

rozsi fit regiondlni sit za Fizeni cestovniho ruchu

zvySeni konkurenceschopnosti  odvétvi cestovniho ruchu na regionalni arovni
zvySit objem pobytového cestovniho ruchu

zvysit ekonomickou vykonnost cestovniho ruchu Vv regionu

zlepsit zazemi pro kratkodobé pobyty  (obchodni turistika, autoturistika, aj.)

posilit vyznam a pfirozenou spadovost Lanskrouna jako kulturné - turistického centra
podpora malého a stfedniho podnikani

vytvofit nové pracovni pfilezitosti

posilit partnerstvi v turistické oblasti OHP

naplnit cile celé Fady strategickych dokument @ nérodni, krajské, regionalni

a mistni drovné

zvyseni urovné kvality Zivota obyvatel LanSkrounska, ktefi budou moci novou nabidku
restauracniho zafizeni a masérské Skoly plné vyuzivat

SPECIFICKE CILE projektu jsou:

zmeénit nevyhovuijici stav a vzhled dvoupodlaZzniho objektu v centralni ¢asti mésta
zvySit kapacitu certifikovaného ubytovaciho zafizeni a garantovat kvalitu nabizenych
sluzeb

zajistit komplexni nabidku sluZzeb v penzionu a tim z4jem o prodlouzZeni pobyt

V penzionu

zvysit pocet spokojenych a opakované se vracejicich zakaznikl

zajistit atraktivitu penzionu a vyuzit potencialu dalSiho rozvoje

zhodnotit vlastni nemovitost

zvysit pFijmy z podnikani

vybudovat nového gastro zafizeni pfimo provazané s ubytovacim zafizenim a
nabidkou sluzZeb relaxa¢niho centra v&€. masérské skoly

vyuzit principu energetické samostatnosti  (vyuZzit obnovitelnych zdroju energie),
aby se neimérné nenavySovat naroky na dodavky z vefejnych energetickych siti)

* X %
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VYSTUPEM PROJEKTU bude:

» zrekonstruovany v sou ¢asné dob & nevyuZzivany objekt v centralni ¢asti mésta

« 8 novych pokoj & minimalné v tfidé klasifikace ,First Class" dle Oficialni jednotné
klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky platné pro obdobi 2010 — 2012
e 10 novych | GZek + 2 nové p Fistylky
e 6x jednoluzkovy pokoj
* 1x dvouluzkovy pokoj
* 1x junior suite (1 dvoultzko + 2 pfistylky)

* nova restaurace s kapacitou 30-50 mist  k sezeni
* nové relaxa €ni centrum v_€.sluzeb masérské Skoly (sauna, vyfivka, ...)
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CILOVI UZIVATELE

o

Rozsah cilovych uZivatel G a skupin je velice Siroky, protoZe se jedna od
navst évnik i meésta, regionu Lanskrounsko, sousednich svazk G obci az po
navst évniky turistické oblasti Orlické hory a Podorlicko a turistického regionu
Vychodni Cechy, podnikatelé a poskytovatelé sluzeb a obyvatel e spadového
uzemi LanSkrouna.

Navst évnici m ésta, regionu a sousednich svazk 0 obci:

Jedna se o velice Sirokou skupinu cilovych uzivatelu, ktefi pfijedou do LanSkrounska
na vylet, pobyt, dovolenou ¢&i na sluzebni cestu a budou moci vyuzit nabidky ubytovaciho a
stravovaciho zafizeni.

Pfevazné se bude jednat o tuzemskeé turisty, kte Fi do LanSkrouna p Fijedou z v étSi
vzdalenosti na kratkodoby az st fednédoby pobyt a preferuji kvalitni ubytovani s nabidkou
celodenniho stravovani a zahrani €ni turisty , ktefi do regionu pfijizdi pfedevSim z Polska,
Némecka, Holandska a Velké Britanie.

Déle se bude jednat o obchodni partnery regionalnich firem  a to jak domacich tak
zahrani¢nich (napf. ), tak o zastupce partnerskych m ést - Dzierzoniéw
(Polsko), Kezmarok (Slovensko), Serock (Polsko), Castiglione In Teverina (ltalie).

Jedn& se o tzv. ,narocnéjsi klientelu* napf. vySSi management i top management
malych a stfednich firem).

Podnikatelé a poskytovatelé sluzeb

Cilovou skupinou jsou i podnikatelé a poskytovatelé sluzeb , ktefi v rdmci svych
aktivit organizuji nejrGznéjSi setkani, meetingy, prezentace, teambuildingové aktivity,
wellness pobyty a vyhledavaji prostory v centru mésta (snadno dopravné dostupné)
s moznosti ubytovani a stravovani.

Obyvatelé spadového Uzemi LanSkrouna

Pro obyvatele bude k dispozici nové restauracni zafizeni a tim celkové zlepSeni
podminek pro setkani a posezeni s ,vyjime€nymi“ pfateli.
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SIRSI STRATEGIE A KONTEXT PROJEKTU :

Projektovy zamér pIné zapadéa do SirSich strategii a koncepci mésta, mikroregionu,
Pardubického kraje, marketingové koncepce destinace Orlické hory a Podorlicko,
turistického regionu Vychodni Cechy i straregickych dokumentd narodni Grovné (podrobng;si
popis je pfilohou €. 3 SEHP).

V8echny cile projektu jsou v souladu s globalnim a specifickymi cili Regionalniho
opera¢niho programu NUTS Il Severovychod: zrevitalizovany a zregenerovany objekt
v centrélni Casti LansSkrouna zvysi kvalitu fyzického prost Fedi regionu, coZ povede ke
zvySeni atraktivity regionu  pro investice, podnikani a Zivot obyvatel . Prostfednictvim
zvySeni atraktivity regionu bude dochazet kjeho konvergenci k prdmérné darovni

socioekonomického rozvoje EU.

VSechny cile projektu jsou v souladu s globalnimi a specifickymi cili prioritni osy
3. Cestovni ruch a to tim, Ze prestavba v soucasné dobé nevyuzZivaného dvoupodlazniho

s\ s

objektu €. p. 100 v centru mésta zvySi efektivnost vyuziti p Firodniho a kulturniho
potencialu venkovského regionu LanSkrounska a Podor licka. Realizace projektu zvysit

~ o rvs

kapacitu a rozsifi spektrum kvalitni zakladni infrastruktury pro rozvoj cestovniho ruchu.

V8echny cile projektu jsou téZz v souladu s globalnim a specifickymi cili oblasti
podpory 3.1 Rozvoj z&kladni infrastruktury a doprovodnych aktivit v oblasti CR v rdmci
zaméreni ,Modernizace a zvySovani kapacit zakladni infrastruktury cestovniho ruchu” a to
tak, Ze se stavebnimi Upravami stavajiciho objektu v centru mésta dojde ke:

» zkvalitn éni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu v regio nu (relaxacni

centrum)

» rozSifeni kapacity zakladni infrastruktury cestovniho ruc hu v regionu
0 10+ 2 liZka

» vybudovani stravovaciho za Fizeni, které je pfimo provazano s ubytovacim
zafizenim

Penzion Martina **** bude profilované zejména jako certifikované ubytovaci
zafizeni pfimo v historickém centru m ésta LanSkrouna nedaleko od renesanéni budovy
radnice, lanSkrounského zamku a muzea s nabidkou komplexnich stravovacich a
relaxa énich sluzeb pod znackou ,Ekologicky Setrné sluzby “

Hlavni cilovou skupinou budou ,naro €néjSi navst évnici regionu “, ktefi preferuji
kvalitni ubytovani v pfijemném prostfedi s moznosti celodenniho stravovani a relaxace,
zastupci a_manazefi obchodnich firem , ktefi pfijizdéji do regionu na sluZzebni cesty ze
vzdalenéjSich mist a zahrani €ni partne i Mésta LanSkroun

Penzion nabidne obchodnim firmam, nejrdznéjSim organizacim a institucim
celoro¢né vynikajici zazemi pro po radani nejr tznéjSich Skoleni, semina fa ¢&i jinych
vzdélavacich akci .

V tradicné méné frekventovanych obdobich budou volné kapacity penzionu

vyuzivany Z&ky masérské Skoly , ktera bude na zakladé smlouvy také provozovat
relaxa €éni centrum .

Regionalni K
operacni program o
RSl NUTS Il Severovychod o

*
*

Investice do vasi budoucnosti
Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj




RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina ****

Konkuren éni vyhody, jedine énost

poloha penzionu pfimo v historickém centru mésta (méstské paméatkové zoné)
certifikované ubytovaci zafizeni v kraji s neniz§im podétem hromadnych

R T A IR s

certifikovanych ubytovacich zafizeni v ramci Ceské republiky

nabidka kvalitniho ubytovani s moZnosti celodenniho stravovani a relaxace pod
jednou stfechou pod znackou ,Ekologicky Setrné sluzby “

nadstandardni nabidka sluzeb a servis pro naro¢néjsi klienty

vyuziti zkuSenosti ziskanych ze stavajici nabidky ubytovani, omezené nabidky
stravovani a dalSich sluzeb

jiz existujici databaze hostd penzionu, ktefi vyuZivaji stavajicich sluzeb
opakované

spoluprace s renomovanym odbornikem v oblasti wellnes a SPA

obsazovani volnych kapacit penzionu Zaky masérské Skoly

OFICIALNI KLASIFIKACE
OFFICIAL CLASSIFICATION

l % %k k :

First Class

DalSi marketingové prvky

vytvoreni produktové nabidky kratkodobych a stfednédobych pobyt(

wellnes a SPA rehabilitani pobyty

kulturné — spoleCenské akce porfadané ve spolupraci s dalSimi poskytovateli
sluzeb navstévnikim regionu

motivacni pobidky

Obchodni firma se stane ve spolupraci s dalSimi subjekty a poskytovateli
sluzeb jednim z hlavnich partnert destinaéni spole¢nosti Orlické hory a Podorlicko.
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3.3. ANALYZA NABIDKY
3.3.1. ANALYZA NABIDKY OBDOBNYCH SLUZEB

Ubvytovaci za Fizeni LanSkrounska

Tabulka €. 11 Ubytovaci za Fizeni LanSkrounska

kapacita

popis

10. | | |

11. | | |

12. | | |

13. | | |

14. | | |

15. | | |

16. | | |

17. | | |

18. | | |
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Stravovaci za Fizeni Lanskrounska

Tabulka €. 12 Stravovaci za Fizeni LansSkrounska

popis/

poznamka i

nazev zafrizeni kategorie adresa
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Relaxa€ni zafrizeni nejblizSiho uzemi

(38

nazev zafrizeni kategorie adresa kapacita

©OXP|N|o|gHwWINIE

SHRNUTI ANALYZY NABIDKY OBDOBNYCH SLUZEB:

Podrobnéa analyza stavajici nabidky ubytovacich, str ~ avovacich a relaxa €nich
sluzeb byla provedena na Uzemi LanSkrounska. Snahou bylo ziskat p fedevsim
informace o0 moznostech ubytovani a stravovani v nej blizSim okoli penzionu.

Na Gzemi mésta Lanskrouna je dle Registru ubytovacich za Fizeni v CR
celkem 13 hromadnych ubytovacich za Fizeni, ztoho pouze 6 sceloro €nim
provozem.

Na Gzemi okresu Usti nad Orlici jsou pouze dv & certifikované ubytovaci
zarizeni ( ) ajedno stravovaci za Fizeni ( )

V LanSkroun & je mozné se ubytovat vjednom z 18 ubytovacich za  Fizeni,
ob¢€erstvit vjenom z 36 stravovacich za Fizeni a vyuzit velmi omezené nabidky
relaxa €nich sluzeb.

Na zakladé provedené analyzy nabidky stavajicich sluzeb LanSk rouna a
LanSkrounska lze konstatovat, Zze p Festavbou nevyuzivaného objektu v centru
mésta na certifikované ubytovaci za Fizeni tFidy First Class s restauraci a relaxa €nim
centrem dojde ke zkvalitn éni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu, rozsi reni
nabidky sluzeb vysokého standardu na Uzemi LanSkrou  nska a v zadném p fipadé
nepujde o rozsi fovani nabidky sluzeb, ktera by jiz vregionu byla a realizace
projektu by znamenala p fFevis nabidky nad poptavkou.
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3.3.2. ANALYZA NABiDKY DOPROVODNE INFRASTRUKTURY PR O
CESTOVNI RUCH

Nejlakav &jSi atraktivity turistické oblasti Orlické hory a Podorlicko

e zamek Opocno

+ zamecky park Castolovice

* kemp country Vochtanka

« zamek Castolovice

* hrad Potstejn

* pevnost Hani¢ka

* Muzeum Betlém0 Trebechovice
e hrad Litice

» Villa Nova Uhfinov

e Muzeum zimnich sport Destné v Orlickych horach
* Muzeum krajky Vamberk

« Skanzen Krhovice

» zamek PotStejn

e zamek Doudleby nad Orlici

« TyrSova rozhledna Zamberk
Zdroj:

Nejlakav &jSi atraktivity regionu LansSkrounsko

zvl4sté chranéni uzemi
« prirodni paméatka Cenkovicka (luéni niva potoka Cenkovicka)
e prirodni rezervace Selsky les (pralesova jedlocina s velkymi exemplafi buku)
e prirodni pamétka Selsky potok (niva potoka, kvalitmi bfehové porosty, bohaty
vyskyt bleduli jarnich)
» pfirodni paméatka U KaStanku
e pfirodni rezervace V dole
e prirodni parky (LanSkrounské rybniky, Suchy vrch — Bukova hora

pfirodni atraktivity mimo zvlasté chranéna Uzemi:
e vodstvo (Moravskd Sazava)

+ naucné stezky (Udoli Moravské Sazavy, Lanskrounské rybniky)

kulturni atraktivity:

e 3 zamky (Lanskroun, Rudoltice, Tatenice)
+ 2 muzea (Lankroun, Dolni Cermna)

» cirkevni objekty (kostely, poutni mista)

* méstska pamatkovéa zéna (v Lanskrouné)
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Zazemi pro volno €asové aktivity na izemi LanSkrounska

Vyznamnou nabidku moZznosti pro aktivni trdveni volného €asu predevsim v letni
sezoné jsou znacené turistické, cykloturistické a hippo trasy a pfipravovana unikatni sit
cyklostezek. Na Uzemi LanSkrounska je v sou¢asné dobé vyznaceno pres 100 km cyklotras.
Atraktivni nabidkou je nedavno otevienad cyklostezka LanSkroun — Albrechtice, ktera je
rovnéZ vhodna pro in-line brusle a pfipravovana navazujici cyklostezka LanSkroun —
Rudoltice - Ceskéa Trebova.

K vodnim sportim je mozné vyuZit omezené nabidky krytého plaveckého bazénu a
predevSim pfirodniho koupalisté v LanSkrouné. Ke kolektivnim sportovnim aktivitam je
k dispozici:

« 10 tenisovych kurtd (8 v Langkroung, 1 v Cenkovicich a 1 ve Vyprachticich)
5 minigolfovych hfist (3 v Landkroung, 1 v Cenkovicich a 1 v Dolni Cermné)
» vicelcelova hristé ve vétSiné obci
* 1 spinning centrum (Spinning centrum Eva v LanSkrouné)
e 2 bowlingy (Bowling Tropic v LanSkrouné- 4 drahy,
Sport centrum LanSkroun — 2 drahy)

» 3fitness centra (MD Fitness, Pivovarské namésti v Lanskrouné

— moderni posilovna a bar,

Fitness centrum a solarium, B. Némcové v LanSkrouné

PFiznivé podminky pro aktivni traveni volného ¢asu v zimni sez6né nabizi oblast
Orlickych hor, kde se nachazi ki stfediska nadregionalniho vyznamu (Destné v Orlickych
horach a Rigky v Orlickych horach) a Kralického Snézniku (Velkd Morava). Na Gzemi
LanSkrounska je mozné vyuZzit arealy a zazemi uvedené v tabulce €. 13

Tabulka €. 13 Prepravni za fizeni v zimnich sportovnich arealech

Aredl Obec Viek / lanovka Délka ~ Rapacita
_0s./hod
Zdroj:
Regionalni R
operacni program o
b8l NUTS Il Severovychod o

D ¢ Investice do vasi budoucnosti
) ¢ Spolufinancovano Evropskou unii
* z Evropského fondu pro regionalni rozvoj

57 /110




Rozsifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina ****
Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

Tabulka €. 14 Sjezdové trat & ve sportovnich areélech

Sjezdovka naro énost PrevySeni

Zdroj:

Zajemci o klasické lyZovani mohou vyuZivat pfedevSim béZecké okruhy na Gpati
Bukové hory a dale na hfebenovou cestu Suchy Vrch a do Mladkova, kde je strojové
upravovano vice nez 60 km bézeckych tras.

Vhodné podminky pro snowboarding a prvky akrobacie Ize vyuZit predevSim ve
Skiarealu Bukova hora (arealy Cotkytle, LanSkroun a Vyprachtice tyto moznosti nenabizi).

SHRNUTI ANALYZY NABIDKY DOPROVODNE INFRASTRUKTURY:

Analyza doprovodné infrastruktury byla provedena na GUzemi LanSkrounska.
Snahou bylo ziskat p FedevSim informace o atraktivitdch zemi a o nabidce zazemi
pro volno €asové aktivity.

Z provedené analyzy vyplyva, Zze Uzemi LanSkrounska a sousednich svazk
obci p Fedstavuje potencial pro celoro  €ni vyuZiti zemi pro rozvoj cestovniho ruchu,
ktery dosud neni v celé své &i Fi turistickou ve Fejnosti objeven. Uzemi disponuje
Sirokou nabidkou moznosti pro aktivni traveni volné ho €asu nejenom v letni ale i
v zimni sezén é.

Vyborné podminky k aktivnimu traveni volného ¢asu nabizi Orlicke hory, kde
jsou i zimni st fediska nadregionalniho vyznamu (Destné v Orlickych horach, Ricky

v~ s

v Orlickych horach, Cenkovice) a oblast Kralického Sn  éZniku (Velka Morava).
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3.4. ANALYZA POPTAVKY

Poptavka po kvalitnim ubytovani vychazi z obsazenosti stavajicich 6-ti pokojl
v Penzionu Martina, Monitoringu navstévnikil turistického regionu Vychodni Cechy a
z pisemnych vyjadfeni podpory realizace projektu a zdmu o vyuZiti kapacity ze strany
meésta, svazku obci Destinacni spole¢nosti Orlické hory a Podorlicko i soukromych
obchodnich firem.

Obsazenost stavajicich 6-ti pokoj

Obsazenost 6-ti stavajicich pokoj G v Penzionu Martina **** je vySSi nez
obsazenost hromadnych ubytovacich za  Fizeni v Pardubickém kraji , coZz dokazuje zajem
o ubytovaci sluzby vysSiho standardu. Obsazenost pokoju Penzionu Martina**** je graficky
v ¢asové Ffadé nazorné zobrazena v pfiloze €. 11.3 SEHP, Obsazenost pokoju v hotelech a
podobnych ubytovacich zafizenich byla v Pardubickém kraji vletech 2005 — 2008 dle
roCnich statistik vrozmezi 29,6 — 30,6%. Poéet zahrani énich navst évnik i penzionu

vyrazn & prevySuje po €et €eskych navst évnik i (viz. interni statistika investora).

Monitoring n&vst &vnik &_mésta Lanskrouna  (Turistického regionu Vychodni  Cechy) —
(viz. kapitola 3.1 Sou €asna situace (vychozi stav))

Ve vztahu k pfedmétu projektu z monitoringu vyplyva, Ze:

e poptavka po ubytovani ¢eskych navst évnikG v LanSkroun & vyrazné
pFevazuje nad poptavkou zahrani €nich navst évnik

» velmi éastym d ivodem navst évy LanSkrouna je ,Prace *“

* nejvice navst évnik i vyuziva ubytovani ,Hotelu*** nebo vice*a ,U znamyc h/
pFibuznych*.

» vétSina navst évnik it mésta Lanskroun se stravuje vyhradn €& v restaura €nich
zafizeni

Pisemna vyjad feni podpory realizace projektu a zajmu o vyuziti ka  pacity

V prubéhu ledna 2010 oslovil pan mistni firmy a zemni samospravu se
Zadosti o jejich vyjadieni k realizaci pfipravovaného rozSifeni kapacity kvalitniho ubytovani a
rozsifeni nabidky sluZzeb penzionu o mozZnost celodenniho stravovani a nabidku relaxacniho
centra.

Bé&hem ledna obdrzel pan velké mnozZstvi Ustnich i nékolik pisemnych
odpovédi, které jsou pfilohou &. 11.4 SEHP.

Podniky vyjadrily podporu ve smyslu, Ze vitaji rozSifeni kapacity ubytovaciho zafizeni
a nabidky sluZzeb a vazny zajem o vyuZiti ubytovaci a stravovaci kapacity pro své obchodni
partnery, setkani dealart €i pofadani meetingu.

Uzemni samosprava téz vyjadfila projektu podporu a vita zvyseni kapacity kvalitniho
ubytovaciho zafizeni v€. moznosti celodenniho stavovani pfedevSim pro své kolegy

v

z partnerskych mést a pfi nejriiznéjSich oficialitach a slavnostech.
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Pisemné projekt do 22.01.2010 podpo fily a vazny zajem o nabidku sluzeb
projevily tyto obchodni firmy:

SHRNUTI ANALYZY POPTAVKY:

Poptavka po kvalitnim ubytovani v €. moznosti celodenniho stravovani je
zna€na a transparentn & dolozena:

» obsazenosti stavajicich 6-ti pokoj 1 v Penzionu Martina****
» vysledky monitoringu navst  évnik G mésta Lanskrouna
» pisemnymi vyjad Fenimi podpory projektu a zajmu o vyuziti
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3.5. MARKETINGOVA STRATEGIE

3.5.1. PRODUKT (VYROBEK, SLUZBA)

Produktem predkladaného projektu budou zakladni a doplfikové sluzby nabizené

pfedevsim navstévnikim mésta, regionu Lanskrounska a sousednich svazku obci:

celoro éni_ubytovani_ v 8 pokojich (10 | Gzek + 2 pfistylky) v podkrovi s vlastnim
socialnich zafizenim, TV se satelitem, radiem s pfehravacem CD, pfipojkou k internetu,
telefonem atd., aby vybaveni vyhovovalo zdkaznikim a vybavenosti dle tfidy First Class
* 6 jednoluzkovych pokoju
e 1 dvoultzkovy pokoj
e 1 junior suite (dvoullzko + 2 pfistylky)
stravovani v restauraci s kapacitou 30 — 50 mist k sezenivp Fizemi objektu
» ubytovanym bude nabidnuto stravovani formou snidané, obéd, vecefe a moZznost
obcerstveni béhem dne formou barového prodeje v penzionu
« navstévnikim regionu bude restaurace oteviena denné od 11 hod do 22 hod
vindrna_ uréena pfednostné pro hosty penzionu
relaxa €ni_centrum_ v suterénu ur €ené prednostn & ubytovanym host Gm (vyfivka,
masézni liZzka, sauna)
dopl ikové a navazné sluzby bude zajiStovat recepce penzionu (manazer pro
marketing), ktery bude priibézné pfipravovat a organizac¢né zajiStovat ucelené balicky a
nabidku produktd (ucelené programy budou nabizeny pfedevSim skupinam
(teambuildingové aktivity, meetingy apod.)
* pronajem salénku podnikim a dalSim organizacim
» prondjem restaurace podnikum a dalSim organizacim
» specifické akce pro odbornou a turistickou ve fejnost regionu
dalsi dopl fikové sluzby :
e zajisténi hippovyletu
e zajisténi vyprani, usuSeni a vyZehleni pradla do 24 hod (nebo dle dohody),
» prodej turistickych map a dalSich prezenta¢nich a drobnych pfedmétd
* vyhledani informaci tykajicich se dopravniho spojeni, oteviraci doby sportovist,
programu kin, divadel aj.

3.5.2. PRICE

Cena a cenova politika vychazi z konkurencnich cen ubytovacich zafizeni v regionu a

certifikovanych ubytovacich zafizeni v Pardubickém kraji a ze zku3enosti investora
s provozem stavajici nabidky sluzeb Penzionu Martina**** tak, aby ceny co nejvice
vyhovovali zdkaznikdm.

* jednoltzkovy pokoj

» dvoultzkovy pokoj

e junior suite
pristylka

* snidané

* obéd
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» veclefe

 1losoba/1hodv relaxanim centru

* 1 osoba/ 2 hod v relaxacnim centru

» celkova maséz (na objednavku)

» celkovéa lymfatickd masaz (na objednavku)
* masaz horkymi kameny (na objednavku)

restaurace a masérské Skola budou mit vlastni podrobné ceniky
cena pronajmu restaurace a salénku bude sjednavana individualné jako cena smluvni

vikendovy pobyt — sleva 35% z ceny ubytovani

vikendovy bali¢ek — sleva 30% z ceny ubytovani, vstup do relaxacniho centra zdarma
dité do 3 let zdarma

dité do 10 let — sleva 30% z ceny ubatovani

3.5.3. PLACE (DISTRIBUCE A DOSTUPNOST)

Rozhodnuti jakymi distribuénimi cestami se nabizené sluzby penzionu dostanou na
trh a do povédomi zakazniki je jednou z velmi dulezitych &innosti a ovliviuje i dalSi
marketingové nastroje. Nabidka penzionu bude distribuovana prostfednictvim cestovnich
kancelafri.

3.5.4. PROMOTION (KOMUNIKA ENi MIX)

Promotion (propagace a komunika¢ni mix) penzionu bude zajisténa formou povinné
publicity ve vztahu k programu ROP, reklam &, podpo fe prodeje, public relations a
internetu.

Povinna publicita

» velkoploSny reklamni panel (billboard)

* pamétni deska (vysvétlujici tabulka)

« informa €éni komunika €éni materia | (barevny propagac¢ni material)
« informa €ni akce (slavnostni otevieni)

» dalSi (vyuZziti a rozSifeni stavajicich webovych stranek

Reklama

* nawebovych strankach ...

* vlastni weboveé stranky ............cocceiiiiiiieennn budou dostupné pres nejznamejsi ceské
vyhledavace — Seznam, Centrum, Google aj.

+ v katalogu ASPIDA — Cestujeme po Cechéach (Pardubicky kraj)

» katalogu ubytovatelt Turistické oblasti Orlické hory a Podorlicko

» v regionalnich rozhlasovych stanicich (Radio OK, Radio Metuje apod.)

* v regionalnich informacnich center (vlastni propagacni letak, pfehled ubytovatelt TO
OHP, prehled ubytovacich a stravovacich zafizeni LanSkrounska)

« mistnich obchodnich firem nadregionélniho vyznamu
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e zapojenim se do medialni a propagac¢ni kampané Orlickych hor a Podorlicka

Podpora prodeje

Podpora prodeje bude vyuZita k obsazeni volné kapacity penzionu pfedevsim mimo
hlavni turistickou sezénu. MUzZe se napf. jednat o vyhodnou cenovou nabidku na posledni
chvili, vyhodnou nabidku pro rodiny s détmi, pofadani prezentacnich akci pro
zprostfedkovatele cestovniho ruchu, specialni akce pro regionalni turistickd a informacni
centra, apod.

Public relations

Pfed slavnostnim otevienim penzionu a predevsim v zahajovacim obdobi bude
snaha vyuzit PR reklamy v Orlickem deniku, regionalni pfiloze Mladé fronty a na radiu OK a
Cern& Hora.

Internet

Propagace penzionu pomoci internetu je vyhodna. Potencialni host si bude moci
zarezervovat ubytovani i stdl v restauraci vyplnénim jednoduchého formulare a nejpozdéji do
12 hodin obdrZzi potvrzeni rezervace.

Vyhody vyuZiti webovych stranek:
» dostupnost 365 dni v roce, 24 hodin denné
* nizké néklady vstupu na trh
* moznost sledovat a vyhodnocovat navstévnost webovych stranek
*  moZnost prezentace penzionu s vyuZzitim 3D
e moznost ziskat zpétnou vazbu od navstévnikl webovych stranek

3.5.5. PEOPLE

Nejenom majitelé, ale i veSkery personal penzionu je neoddélitelné spjat s jeho
nabidkou, proto bude nutné, aby se zaméstnanci stale pfizplsobovali poZadavkim
zakaznikd, doplnovali si vzdélani a sledovali nové trendy.

Pro hodnoceni celého penzionu je velmi dulezity kontakt mezi zaméstnancem a
hostem, proto bude vybéru novych zaméstnancu vénovana velka pozornost, stejné jako
jejich vedeni, motivaci a zvySovani irovné odbornych znalosti a dovednosti.

Jednatelé penzionu budou nejenom kontaktnim personalem, ktery bude komunikovat
pfimo se zakazniky, ale budou také v roli ovliviiovatelu, ktefi budou zajiStovat celkovy chod
penzionu (jednat s dodavateli, jednani s mistni samospravou) a vyfizovat stiznosti hostu.

Hlavnim ukolem obsluhujicich pracovnik( (recepéni, €iSnici / servirky, pokojské a
pracovnici relaxa¢niho centra) bude vytvareni pfijemné atmosféry pro hosty. Jedna se napf.
0 potvrzeni rezervaci, poskytnuti potfebnych informaci ubytovanym, prodej drobného zboZi,
zajisSténi nabizenych programi (balickd) a dalSich doplikovych sluzeb a obsluhu hostu
restaurace a relaxacniho centra.
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Kuchafi budou mit na starost zasoby kuchyné, budou zodpovidat za kvalitu pokrm.
Cisnici / servirky budou zodpovidat za vyFizeni objednavek a platby hostd. Recepéni budou
zodpovidat za rezervalni systém ubytovani i restaurace, ubytovani hostd, organizaéni
zajisténi nabizenych programu a poskytovani potfebnych informaci hostim.

K udrZeni kvalitnich zaméstnancl penzionu budou vyuZity penézni i nepenézni
procento ze zisku), jako odména za vytvafeni pfijemného prostfedi pro hosty. Mezi
nepenézité odmény zaméstnancu bude urcité patfit zvyhodnéné stravovani, pracovni odév,
30% sleva na vstup do relaxaéniho centra i pro rodinné pfislusniky Obsluhujicim
pracovnikim budou nabidnuty jazykové kurzy a kurzy zamérené na zlepSeni komunikacnich
dovednosti.

3.5.6. PHYSICAL EVIDENCE (MATERIALNi PROST REDI)

Velky vliv na pfedstavu o povaze a kvalité nabizenych sluzeb a na spokojenost
zakaznikd mé& také materialniho prost fedi, proto byl vzhled budovy a zafizeni interiérd
pfipravovan skupinou architektll, designérd a hotelovych manazer, aby i vybaveni
korespondovalo s bezprostfednim okolim.

K vytvofeni pfijemné atmosféry v penzionu bude dale vyuZito hudebni kulisy a
emocionalnich ucinkud rznych barevnych odstind, historickych motivl aj. prvkd. Osvétleni je
navrzeno nejenom s cilem dotvofeni atmosféry ale i s ohledem na potfebu Uspory energie.

Veskeré zafizeni penzionu (chodby, restaurace, pokoje) bude mit jednotny styl, ¢imz
bude dotvaieno poslani a image penzionu.

Kazdy moderné ladény pokoj vybaveny novym zafizenim bude mit sprchovy kout s
masazni sprchou a vlastni WC, pfipojku k internetu, TV, radio s pfehravacem a budikem,
minibar, telefon.

3.5.7. PROCESY

Slozitost procesu mezi zakaznikem a poskytovatelem je hodnocena podle poctu
urcitych kroku. Kriticka mista v prabé&hu interakce se zakaznikem mohou v penzionu vznikat
z duvodd selhani zaméstnancl nebo z davodu selhéni vnitfniho zafizeni penzionu. Podle
charakteru budou v penzionu poskytovany sluzby masové i zakazkove.

V procesech, které budou probihat v penzionu, mohu nastat kritickd mista pfi
ubytovani, pfi poskytovani informaci a pfedevsim v restauraci. Pokud proces poskytovani
sluzby v kritickych mistech selZze, bude host hodnotit poskytnutou sluZzbu jako nekvalitni.

Ur&eni kritickych bodu usnadni majitelim lepSi kontrolu a pom0ze stanovit urcitou
miru tolerance pfi vytvareni kvalitativnich standardd. Modelové je vytvoren diagram procesu
ubytovani a stravovani.

Tabulka €. 15 Diagram pr béhu procesu ubytovani
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Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

Poskytnout
Potvrdit Pripravit Ubytovat jim Vyfizeni
SEEEEET rezervaci pokoj hosty pot febné platby
informace
planovany &as ggyéor:/;;n 30 minut 20 minut rlninits 10 minut
kriticky €as do 24 hod | 45 minut 35 minut 1 hodina 20 minut
> existuje v tomto ne ano ne ano a?,'oé\éé
S bod & kritické e
= misto? platby
‘0 kartou)
© zakaznik, | pokojska recepcni recepénia | recepéni
] recepéni (pfipadné | dalsi (pfipadné
> Géastnici procesu | (pfipadné majitel), obsluhujici | majitel), host
majitel) host personal,
host
PC, lozni pradlo ochota a chovani a PC, platebni
viditelné hmotné ochota a shaha schopnqsti terminélz
a nehmotné prvky shaha pracovnika o?,lecem a
pFistup
pracovnika
o rezervacni | Uklidové uklid pfiprava a bezpecnostni
S0 systém prostfedky a | spole€¢nych | zpracovani | systém
== 5 pomi{icky prostor informaci
pd penzionu

Tabulka €. 16 Diagram pr béhu procesu stravovani

Viditelné kroky

Neviditelné
kroky

Etapa procesu

Objednavka

jidla

Priprava jidla

V€. jeho doru €eni

na stul

Vyfizeni platby

planovany ¢€as 1 minuty 3 minuty 30 minut 5 minut
kriticky €as 10 minut 10 minut 60 minut 10 minut
existuje v tomto ne ne ano ano (v pripadé
bod é kritické platby kartou)
misto?
host, host, kuchat, ¢isnik ¢i Cisnik ¢i servirka,
G€astnici procesu E’ﬁp"fldrjé E’ﬁp"fldrjé servirka host
¢isnik ¢&i ¢isnik ¢&i
servirka servirka
zafizeni vzhled a ochota a snaha pokladna,
viditelné hmotné a | restaurace | obleceni personalu platebni termindl,
nehmotné prvky ¢isSnika ¢i obleceni a pfistup
servirky pracovnikl
uklid zasobovani bezpecnostni
restaurace restaurace, systém
pfiprava
polotovaru
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3.6. VEREJNA PODPORA

Projekt ,RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina*** je dle ¢l. 87 odst. 1
Smlouvy o zaloZeni Evropského spoleenstvi projektem zakladajicim ve Fejnou podporu
zaraditelnym pod reZim blokové vyjimky dle ¢l. 88 odst. 3 Smlouvy o zaloZeni Evropského
spole¢enstvi.

Napln éni znak & verejné podpory :

1) Poskytovani ve fejnych prost fedk ANO
2) Zvyhod novani podnikani €i odv étvi vyroby ANO
3) NaruSeni nebo hrozba narusSeni hospoda Fské sout éze ANO
4) Ovlivn éni obchodu mezi €lenskymi staty EU ANO

Komenta ¥ k napln éni 4 znak & vefejné podpory:

ad 1) Poskytovani ve Fejnych prost fedkt ANO
Na predkladany projekt se predpoklada poskytnuti verejnych prostfedki
(dotace z rozpocCtu RR).

ad 2) Zvyhod novani podnikani__€i odv étvi vyroby ANO
Pfedmétem projektu je rozSifeni kapacity ubytovaciho zfizeni, vybudovani nového
stravovaciho zafizeni (restaurace) a relaxac¢niho centra,. tzn. zazemi pro bézné ekonomické
¢innosti. Je tedy naplnén znak zvyhodnéni urcitého podnikani.

ad 3) NaruSeni nebo hrozba naruSeni hospoda _ Fské sout éZe ANO
Projekt zahrnuje vybudovani zazemi pro nabidku sluzeb (ubytovani, stravovani a relaxace),
které jsou ekonomického charakteru a existuje pro né trzni prostredi.

ad4) Ovlivn éni obchodu mezi _€lenskymi staty EU ANO
Nabidka ubytovani v penzionu, stravovani v restauraci a sluzby relaxa¢niho centra jsou
ekonomické ¢innosti, které jsou bézné provozovany ve vSech &lenskych statech EU.

V rdmci Regionalniho opera¢niho programu NUTS Il Severovychod je mozné
na projekt ,RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina*** poskytnout Zadateli
(maly podnik) dle regionalni mapy intenzity vefejné podpory schvalené pro Ceskou
republiku pro obdobi 2007 — 2013 podporu , kterd nep fesédhne 60% zp asobilych
vydaj i, na zékladé blokové vyjimky pro vnitrostatni regionalni investi €ni podporu
(dle Nafizeni Komise ES) €. 1628/2006 ze dne 24. fijna 2006 o pouZiti ¢lanku 87 a 88
Smlouvy o zaloZeni Evropského spole€enstvi na vnitrostatni regionalni investicni
podporu.
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4. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENI
PROJEKTU, ODUVODNENI INVESTIC
PLANOVANYCH V PROJEKTU

4.1. NAVRHOVANE RESENI

Potfeba a zdGvodn éni prestavby v sou¢asné dobé nevyZivaného dvoupodlazniho
objektu €. p. 100 v historické ¢asti mésta je podrobné& popsana v Zadosti v popisné Casti
projektu, kde je jedna kapitola zaméfena pfimo na zdlvodnéni potfebnosti a popisu
vychoziho stavu a v této studii v kapitole 3. 1 Soucdasna situace (vychozi stav).

Investor si uv édomuje nutnost FeSit nevyhovujici stav objektu  &.p. 100 a ve
stavebnich Upravach objektu, které zméni byvalé ,masné kramy" na certifikované ubytovaci
zafizeni s restauraci a relaxacnim centrem, shledava efektivni investici, ktera bude pfinosem
i pro mésto, region a sousedni svazky obci, proto myslenku ,nulové varianty“, tzn.
nefeSeni stavajiciho stavu si nep FipouSti a nulova varianta neni ve studii vibec
popisovana a analyzovana. Nulova varianta by vedla ke stagnaci nebo dokonce k Gtlumu
rozvoje cestovniho ruchu v této lokalité a k dalSimu oslabeni ekonomiky.

Podnikatelsky zamér je pfipravovany jiz od roku 2008, kdy se zalala zpracovavat
dokumentace ke stavebnimu povoleni. Vlastni technické a technologické feSeni bylo
projednavano na fadé pracovnich jednani zastupcl investora, projekéni kancelare a
odbornikd v oblasti cestovniho ruchu.

Pfedmétem projektu jsou stavebni Upravy objektu &.p. 100 v katastralnim Gzemi
LanSkroun, LV 3241, st. parcele 104 k némuZ maji vlastnicka prava ..............cccccecevvnnnns a
V SouCasné dobeé j& MEeZi .......cc.eeeeiiieeeeiiiiiiee e uzaviena Smlouva o ndjmu nemovitosti.

Obrazek €. 7 Kopie katastralni mapy se zvyrazn énim objektu €&.p. 100, ktery je
predm étem projektu

Zdroj:
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4.2. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENI PROJEKTU
V REALIZACNI FAZI

Pfedmétem predkladaného projektu je prestavba v soucasné dobé nevyuzivaného
dvoupodlaZzniho objektu  &. p. 100 v centru mésta na rohu ulic Purkyhova a Karoliny Svétlé
z rezného cihelného zdiva, nepravidelného pidorysu, plvodné s provozem masnych kramu.
Stavebni Upravy pfisné zachovavaji plvodni architekturu a stavbu technicky zkvalitfuji.

Predm étem stavebnich Uprav je:

e prestavba vnitfnich prostor

» vestavba pldniho prostoru pod stavajicim zastfeSenim sedlovymi stfechami, ktery
bude doplnén vikyfi, stfeSnimi okny a novym zastfeSenim atria

e stavebni Upravy objektu s cilem vybudovat nové restauracni zafizeni, ubytovani a
dalSi sluzby s odpovidajicim a provoznim zdzemim

* napojeni objektu na inZenyrské sité

* pofizeni vnitfniho vybaveni

Stavebni Upravy nepfedstavuji vyraznéjSi zmény oproti stavajicimu stavu. Stavba
objemové i vzhledové kopiruje puvodni podobu, pfisné zachovava pavodni architekturu a
technicky stavbu zkvalitfiuje. Po strance stavebni a provozni pljde o rozSifeni vnitfnich
prostord a nové uzivani stavby. Stavebni feSeni bude navrzeno v souladu s vyhlaskou
Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 9. €ervna 1998 &€. 137/98 Sb., o obecnych technickych
poZadavcich na vystavbu.

Pouzity budou bé&zné dostupné materidly a technologické postupy. Horni stavba je

zdénda, drevéna konstrukce stfechy, krytina Sablony. Padni vestavba bude provedena
technologii dfevostavby, pfistup do podkrovi vnitinim schodistém a vytahem.

Zakladni Udaje o stavb &

Pocet nadzemnich podlazi 3 1.P.P.(suterén), 1.N.P.(pfizemi), 2.N.P.(podkrovi)
Konstrukéni vySka podlazi 2,85m 3,856m
Svétla vyska pFizemi 2,55m 3,55 (3,00) m 2,50m
UZitkova plocha celkem 537,18 m?
z toho restaurace 100,15 m?
kuchyriska cast 46,20 m?
pokoje s pfislusenstvim 163,00 m?
komeré&ni mistnosti 111,87 m?
ostatni mistnosti pfislusenstvi 115,96 m?
Zastavénd plocha stavajici 292,50 m?
VySka domu po hieben 8,05 (8,75) m
Sklon stfesnich rovin 28 - 30°
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Zakladni Udaje o provozu

Stravovaci ¢ast

Pocet mist k sezeni 30-50

Pocet jidel 50

Ubytovaci ¢ast

Pocet hostinskych pokojl 8

Pocet luzek 10+2 pristylky

Dispozi €ni feSeni objektu:

Objekt pfedstavuje stavajici zdénou budovu na parcele €.104 (st.) se stravovacimi a
komer&nimi prostorami v pfizemi, provoznim zdzemim v suterénu a navrZzenou vestavbou
ubytovaci ¢asti v podkrovi.

e suterén:
« relaxacni centrum (ochlazovna, vyhfivaci lavice, vyfivka, masérna)
* akumulaéni nadrze
» technické mistnosti

* pfFizemi:

* restaurace

* recepce

» varna (kuchyr)

» sklady

e pfipravna

e Satny

» socialni zafizeni
e podkrovi:

» salonek

e kuchyn

* 7 pokoju (6 jednoltzkovych pokoju a 1 dvouldzkovy pokoj)
e 1 junior suite (dvoullzko + 2 pfistylky)

Dispozi €ni FeSeni stravovaciho provozu v 1. NP (p Fizemi)

* Varna (kuchy n)
pFiprava tésta, varny blok, vydej, myti stolniho nadobi, myti kuchyriského nadobi,
pFiprava zeleniny, pfiprava masa

* Chodba

» Sklad zeleniny
uskladnéni ovoce a zeleniny pfed jejich zpracovanim v hrubé pfipravé

e Hruba p Fiprava zeleniny
stavebné oddéleny prostor pro hrubou pfipravu zeleniny (pracovni stul, dfez, zasuvka,
Skrabka brambor a kofenové zeleniny, podlahovy rost s vpusti a umyvadlem)

e Sklad potravin
regély, chladici sk¥iné, mrazici truhly

* WC a Satna pro personal

« Uklid
e Sklad a nardzeni piva, sklad lahvovin
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Seznam slozek projektové dokumentace (DSP)

A Privodni zprava
B  Souhrnna technickd zprava
C  Situace stavby
1: 684/ 250
Informace o pozemcich
D  Dokladova ¢ast
E  StavebnifeSeni
Technicka zprava
PoZarni bezpe€nost
Stavebni vykresy.

1. Stavajici stavu — fotodokumentace

2. Pudorys suterénu 1:50
3. Padorys prizemi 1:50
4. Padorys podkrovi 1:50
5. Padorys stfechy 1:50
6. Rez A/1 1:50
7. Pohledy 1:100
8. Schéma zdravotni techniky 1:50
9. Schéma vytapéni a plynofikace 1 : 50

10. Umélé osvétleni (Bezperat)
11. Vzduchotechnika (Ing.Vackova)
12. Zafizeni kuchyné (GASTRO komplet)

Popis technického feseni

PFiprava stavenist é a postup vystavby

Stavebni prace budou probihat podle podminek uréenych ve stavebnim povoleni.
Budou zabezpec€eny veSkeré stavajici vnitfni instalace a venkovni vedeni inZenyrskych siti.
Budou vyclenény potfebné prostory pro zafizeni stavenisté, vy€lenény budou plochy pro
meziskladku stavebniho materialu.

Svislé konstrukce — st  ény a p Fiéky

VS8echny svislé konstrukce jsou podchyceny ve vykresech v projektové dokumentaci
podle kterych je nutné zaloZit vSechny nové konstrukce - umisténi oken a dvefi, podlahy a
podhledy. Vybourany budou vyznacené casti konstrukci a zbylé budou zabezpeceny proti
statickému naruSeni. V podkrovi bude provedena dfevéna sendvi¢ova konstrukce stén
vyplnéné izolaci. Zdivo pfi¢ek t1.100 a 150 mm bude zdéné a ze sadrokartonu. Preklady
budou souéasti zdéné, dievéné tramové a sadrokartonové konstrukce. Uprava vnitfnich
povrchi zdiva budou omitky, stérky a néatéry. Podlahy budou lemovany keramickym
soklikem nebo listami. Vyznacené plochy mistnosti sanitarniho zafizeni budou obloZeny do
popsané vysky keramickymi obkladackami. Bude provedeno vnéjSi zatepleni stén s cihelnym
a kamennym obkladem, doplnéné vlysy v kopiich pdvodnich, omitka strukturovana s
barevnym néatérem nebo stfikana probarvena. VSechny dfevéné prvky krovu budou
impregnovany.
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Vodorovné konstrukce — podlahy a stropy

Konstrukce podlah budou v nové budované Céasti podkrovi provedeny na stavajici
strop, ve zvySené c&asti na novou dfevénou konstrukci nosného rostu zaklopeného
drevostépovymi deskami. VloZena bude tepelnd izolace zrecyklovanych materiald
tl. min.100 mm.

Naslapné vrstvy podlah budou tvofeny dle povahy a funkce mistnosti — plovouci -
lamino, koberce, PVC, keramicka dlazba.

Novy strop nad podkrovim bude foSnovy se sadro-kartonovym podhledem, zatepleny
recyklovanymi materialy - min 20 cm ¢edi€ové rohoze.

Schodist & a vytah

Mezi podlazimi na misté stavajiciho bude vybudovano nové schodisté a rampa.
Vybudovan bude prostor a pfiprava pro osobni vytah se tfemi stanicemi umoZziujici i
pfepravu imobilnich osob.

Vypln é otvor G

Do otvorl budou osazena okna a dvefe navrzenych tvarll a rozmérl. Okna budou
otvirava a sklapéci, stfeSni oto¢na, material dfevo, prosklena stfecha plastové prvky s
vyklopnymi svétliky. Vnitfni dvefe jsou typovych rozmér( do dfevénych zarubni dyhované,
piné.

ZastresSeni

Klasicky dfevény krov vaznicové soustavy leZaté stolice je upraven a doplnén vikyfi.
Vnitfni  prostor tvofi prosklené zastfeSeni salonku. Krytina Sablony s vyuZitim
recyklovatelnych materialtl na bednéni.

Dopl ikové konstrukce

Truhlarské konstrukce budou tvofit vedle vypini otvort doplnéni interiéru o nabytek —

Satnova a veéSdkova skrin, vybaveni pokoji, postele, no¢ni stolky, stoly, kfesla, Zidle,
koupelnovy nabytek, a;.

Zamecnické konstrukce tvofi ocelové prvky - madla, sloupky, konzoly, prosklena
stfecha a svétliky. Kovové konstrukce budou opatfeny ochrannymi natéry nebo povrchové
upraveny zinkovanim.

Klempifské konstrukce bude tvofit oplechovani z titanzinkovaného plechu tl. 0,6 mm
nebo s poplastovanym povrchem.

Kanalizace

Je navrZzena jako oddilna, zalsténa stavajici pfipojkou do verejné kanalizace. Svod z
kuchyné bude opatfen lapacem tukd. Vnitfni potrubi svodl a odpadu kanalizace budou
provedeny z PVC trub a tvarovek spojovanych na hrdlo s gumovym krouzkem. Pfipojovaci
potrubi tvarované a slepované z novoduru. Svislé odpadni potrubi bude vyvedeno nad
stfeSni rovinu a opatifeno ventilaéni hlavici. Stoupacka v pfizemi musi byt opatfena Cisticim
kusem.
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Predpokladané mnozstvi odpadnich vod:
» stravovani ...2000 l/den
* ubytovani ...150 I/luzko/den x 10 = 1 500 l/os/den
e ostatni 2000 l/den, celkem 6700 l/den = cca 2500 m3/rok

Vodovod

V objektu je navrZzen vnitini vodovod napojeny na stavajici pfipojku z vefejného
vodovodniho Fadu. Na pozarnim hydrantu mnozstvi min. 0,3 I/s. Vnitfni rozvody je moZno
provést z trubek IPE, nebo z trubek médénych s pfislusSnymi fitinkami. Rozvody studené
vody spolu s rozvody teplé vody budou vedeny pod povrchem opatfeny tepelnou izolaci.
Teplé uzitkova voda je pfipravovana v zasobnikovém ohfivadi.

Zarizovaci p redméty staveb

Klozetové misy s tlakovymi nadrzkami, keramicka umyvadla a sprchové kabiny.
Vytap éni

Vytapéni pomoci tepelnych cerpadel vzduch — voda umisténych na stfeSe domu
s akumulaci tepelné vody v zasobniku pouzivanému k ohfevu vzduchu. Potfebny orientacni
vykon pro vytapéni je 97,5 kW. Tepelné ztraty jednotlivych mistnosti byly vypocteny
zkracenym zpusobem dle CSN 06 0210 pro vnéjSi teplotu -15 st.C° z upravenych a
zaokrouhlenych hodnot potfeby tepla pro 1m?® vytapéného prostoru. Tyto jsou odvislé od

dodrZeni pfedepsanych konstrukci s dostateCnym tepelnym odporem - u obvodové stény
R = min. 2,6 m? KW *, stfecha R = min. 4,0 m*KW™.

Plyn

Pfipojka stavajici z STL plynovodu v ulici

+ Tepelné ztraty vypoctené dle CSN 06 0210 75 kW

« Roc¢ni spotieba tepla pfi pferuSovaném vytapéni 33 MWh/rok
* Roc¢ni spotieba paliva ( ZP ) 35 000 m®rok

e Maximalni hodinovéa spotfeba paliva ( ZP ) 6 m®hod

+ Kategorie velkoodbéru pro sluzby nad 6000 m*/rok
» Podrobné bude feSeno v samostatné ¢asti projektu.

Vzduchotechnika

Navrhované provozy budou vétrany kompaktnimi jednotkami s rekuperaci tepla.

Zakladni udaje o elektoinstalaci

Energeticka potfeba:

e instalovany pfikon : Pi kW 60

¢ soudobost B 0,7

* soucasny prikon : Ps kW 42

* hlavni jisti€ v el. mérové rozvodnici 3x63A

Rozvodna soustava: 3/N/PE, AC 50 Hz, 400 V/TN-C-S. Ochrana proti NDN:

automatickym odpojenim od zdroje a ochrannym hlavnim + doplfiujicim pospojovanim a pro
vybrané el. vyvody proudovymi chranici.
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Méfeni elektrické energie v rozvodnici RE osazené na domé. Zpusob pfipojeni objektu
stavajicim vzdusnym vedenim zvySeni pfikonu nutno projednat s CEZ. Vzhledem k CSN 33
2000-4-41 se jedné o prostory bezpec€né.

V pfipadé pozaru nebo Urazu se zafizeni vypina hlavnim vypinacem v el.mérové
rozvodnici RE, v kuchyni hlavni jisti¢ technologie stop tlaCitkem technologie a v prostoru
jednotlivych podlazi poZzarnim (centrdl) stop tlaCitkem hlavni vypinac¢ rozvadé¢ RH. Vlastni
elektroinstalace pak bude odpovidat CSN 33 2000 a jim pfidruzenych norem.

Vytapéni pomoci tepelnych Eerpadel.

Svételné a zasuvkové obvody budou provedeny z vétSi ¢asti vodi€i CYKYLO-J(O)
3x1,5(2,5) mm2 pod omitkou. 3f rozvody pro jednotlivé spotfebice dle pfikonu kabely CYKY-
J 5x1,5 az 6 mm2.

Zafizeni sdélovaci bude obsahovat domé&ci dorozumivaci zafizeni. Na vhodném misté
bude osazen doméci telefon s dorozumivacim zafizenim v recepci. Pro pfijem signalu TV
popf. rozhlasu se provede zatrubkovani pro protazeni svodd od antén nebo kabelové
televize, popf. pocitacove sité.

V pokojich pak bude osazena pfistrojova krabice s U€astnickou zasuvkou. Pro
pfipadnou instalaci zabezpeCovaciho zafizeni je rovnéZz nutné pamatovat na pfislusné
rozvody nebo zatrubkovani.

V objektu budou osazeny pozarni hlasice.

Hromosvod se provede dratem FezZn profil 8 mm, svody se uzemni ty¢emi. K jimacimu
zafizeni se pak pfipojuji vdechny kovoveé pfedméty na stfeSe - Zlaby, stfeSni okna, ventilaéni
hlavice, stozar TV antény, apod. Provedeni hromosvodu musi byt rovnéz v souladu s
pFislusnymi predpisy a normami (CSN EN 62305-1 aZ 4: Pfedpisy pro ochranu pfed
bleskem).

Osvétleni

se provede dle CSN EN 12464-1 a CSN 73 4301. Je proveden navrh osvétleni pracovnich
prostort ve svételné-technické dokumentaci. V ostatnich prostorach se provede u hlavnich
zdrojl osvétleni zafivkovymi svitidly s doplnénim dekorativnimi zZarovkovymi svitidly na
sténach a stojanovych do zasuvek. V prostoru chodeb a spoleénych prostord se umisti na
tnikovych cestach nouzové osvétleni dle CSN EN 50172.

Komunikace
PFijezd resp. pfistup do objektu z ulice. U budovy je moznost kratkodobého parkovani pro
navstévniky.

Stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prost  fedi. Z hlediska Zivotniho prostiedi
obyvateld a navstévnikd mésta jsou navrZzena veSkerd moznéa opatfeni na jeho zkvalitnénti,
ktera hodnotu objektu zvysSuji a sniZuji negativni dopady.

V blizkosti se nevyskytuji zdroje ohniska nakaz . Uzemi neni nadmérné zatéZovano
znecisténim pevnymi ani plynnymi exhalacemi.
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Zakladni udaje o technoloqii

Technologické zafizeni budou podrobné FeSeny v jednotlivych provoznich souborech
v dalSim (podrobnéjSim) stupni projektové dokumentace:
* mistnosti odbytu, kuchyné a relaxacniho centra

» Ustfedni teplovodni vytapéni doplnéné klimatiza¢nimi jednotkami

Potfeby dlouhodobého majetku  v€. jeho Zivotnosti a reinvestic jsou popsany
v kapitole €. 5. Finanéni a U¢&etni naleZitosti, souvisejici s opravami, reinvesticemi
a udrzbou majetku, s tim spojenymi vydaji a finan¢ni udrzitelnost jsou popsany ve finanéni
analyze v kapitole €. 6. Vtéto kapitole jsou popséany technické, technologické
a organiza €ni naleZitosti realiza €ni faze.

Podrobny popis, koordina¢ni situace a profily jsou patrné z povinné prilohy €. 09
Projektova stavebni dokumentace (Dokumentace pro povoleni stavby pfedkladana spolu
se Zadosti.)

V priloze €. 15 SEHP je fotodokumentace sou€asného stavu.

Dodavatelské podminky a udrzba jsou uvedeny v kapitole 4.3. (provoz).

TECHNICKA RIZIKA PROJEKTU

V obdobi p fipravné faze projektu byla v énovana zvySend pozornost vSem
teoreticky moznym technickym rizik dm a byla u éinéna opatfeni vedouci k jejich
eliminaci:

» veSkera technicka zafizeni budou doloZena pfislusnymi certifikaty a homologaci
pro uZzivani a provoz v Ceské republice.

« veSkeré elektrické rozvody, spotiebiCe a svitidla budou v potfebném kryti
dle prostfedi stanoveném v protokolu o prostiedi.

» za bezpecnost provozu technologického zafizeni ru¢i vyrobce

* navody k obsluze jednotlivych zafizeni budou sou¢éasti dodavky téchto zafizeni

e obsluha musi byt seznamena s navody k obsluze, havarijnimi smérnicemi a vSemi
prepisy souvisejicimi s provozem

» obsluha je povinna dodrZovat pfedepsané postupy a pouzivat pfislusné ochranné
pomucky

» vzdalenosti mezi technologickym zafizenim budou odpovidat platnym pfedpistim
pro minimalni prachody.

» veSkerd média a trubni vedeni budou popisem a barevné oznacena dle platnych
pFedpist. Soucasti vybaveni prostor budou veSkeré potfebné bezpecnostni a unikové
tabulky a napisy
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P¥i vSech pracich bude pr tbézné dodrzovano:

ustanoveni o bezpec€nosti prace obsazené v Zakoniku prace

vyhlaska Ceského tfadu bezpeénosti prace a Ceského bariského tradu &islo
324/1990

vyhlaska CUBP &islo 48/82 &ast 1, 2, 12, 13

zakon CNR ¢&islo 133/85 Sh. a vyhlaska ministerstva vnitra 246/2001 o poZarni
prevenci

vyhlaska Ceského Ufadu bezpeénosti prace &islo 213/1991 Sb.

vyhlaska MPSYV ¢islo 12/1995 Sb.

CSN 650201, CSN 270143, CSN 050601, CSN 050610, CSN 050630

a dalSi predpisy obsazené v technologickych predpisech dodavatele.

VSichni zd€astnéni pracovnici musi byt s pfedpisy seznameni pfed zahajenim praci,

dale jsou povinni pouZivat pfi praci pfedepsané osobni ochranné pomucky podle vyhlasky
MPSV ¢islo 204/1994. Stavenist€¢ musi je ohraniCené a na vSech vstupech oznacené
vystraznymi tabulkami se zakazem vstupu vSem nepovolanym osobam.

4.2.2. SOUVISEJICI DODAVKY A SLUZBY PROJEKTU

V PRIPRAVNE A RELIZA CNi FAZI PROJEKTU

Pro zdarnou realizaci a uvedeni do provozu celého projektu ROP a pro zajisténi jeho

povinné publicity je tfeba zajistit Siroké spektrum odbornych sluzeb, které jsou soucasti
rozpoctu projektu. Tyto sluzby Ize rozdélit na:

e sluzby nezbytné p Fed zahajenim stavebnich praci

projektové a inZenyrské ¢innosti (dokumentace pro stavebni povoleni V€.
poloZzkového rozpoctu, dokumentace pro zadani stavby vE. vykazu vymér)

organizace vybérového Fizeni (profesionalni zajisténi slozitého zadavaciho fizeni
na vlastni stavebni prace a pofizeni vnitfniho vybaveni podle pokynl pro zadavani
vefejnych zak&zek pravnickou osobou, kterd neni zadavatelem dle zakona (dle
prilohy €. 1 Metodického pokynu &. 23 — Pokyny pro zadavani verejnych zakézek)

* sluzby nezbytné pro vystavbu a uvedeni do provozu

autorsky dozor (za u€elem plnéni projektovaného feSeni a parametra)
technicky dozor, koordinace BOZP (kontrola kvality provedeni stavby a koordinace
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti)

e sluzby nezbytné pro spravné Fizeni a profinancovani projektu

dokumentace Zadosti o dotaci z rozpoctu RR (pfiprava a zpracovani)

management projektu ve vztahu k programu ROP a celkové fizeni (jedné se o externi
pomoc se sloZitym Fizenim projektu a realiza¢niho tymu jakoZto dopliku prace
hlavniho projektového manazera (jednatele spole¢nosti). Jedna se o dohled nad
dodrZzenim vSech podminek dota¢niho programu ROP — archivace, oddélené
Gcetnictvi, povinna publicita, koordinace dodavatell, nalezitosti dokumentt projektu,
zpracovani prabéznych, etapové a zavére¢né monitorovaci zpravy a zadosti o platby
atd.)
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« zajisténi _povinné publicity (jedna se o zajisténi instalace velkoplodného reklamniho

panelu (billboardu) v dobé realizace stavebnich praci, instalaci vysvétlujici tabulky
(pamétni desky) pred fyzickym ukonéenim projektu, zajisténi vydani a distribuce
propagacniho letaku, pozvanek na slavnostni otevieni zrekonstruovaného objektu
¢.p. 100 dle specifikaci v manualu jednotného vizualniho stylu ROP SV

Firmy zajistujici inZenyrské c&innosti, management a prvky povinné publicity, jsou

v~ w

na trhu béZzné dostupné a budou vybrany transparentng, nediskriminaénim a odpovidajicim

zpUsobem.

4.2.3. VYDAJE NA REALIZACI PROJEKTU

celkové vydaje na realizaci popsanych aktivit projektu €ini
z toho celkové zptlsobilé vydaje
z toho celkové nezpusobilé vydaje

21 997 629,00 Ké
17 346 441,00 Ké
4 651 188,00 Ké

Vydaje na jednotlivé aktivity projektu v pfipravné a realiza¢ni fazi uvadi tabulka &. 17.

Tabulka €. 17 Vydaje projektu dle aktivit v p

fipravné a realiza €ni fazi

bez DPH (K &) DPH (K¢&) vc'.CSgﬁTK o
DSP, poloZkovy rozpocet 80 000,00 16 000,00 96 000,00
Dokumentace zadosti 240 000,00 48 000,00 288 000,00
DZS, vykaz vymér, AD 120 000,00 24 000,00 144 000,00
Management ROP 150 000,00 30 000,00 180 000,00
Organizace vybérového fizeni 75 000,00 15 000,00 90 000,00
St. ¢ast v€. vybaveni 17 346 441,00 3469 288,00 20 815 729,00
Technicky dozor 50 000,00 10 000,00 60 000,00
Billboard 35 000,00 7 000,00 42 000,00
Pamétni deska 30 000,00 6 000,00 36 000,00
Propagacni letdk 10 000,00 2 000,00 12 000,00
Slavnostni otevieni 10 000,00 2 000,00 12 000,00
Webové stranky 15 000,00 3 000,00 18 000,00
Finanéni vydaje 203 900,00 0,00 203 900,00
CELKEM 18 356 341,00 3632 288,00 21 997 629,00
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4.3. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENi PROJEKTU
V PROVOZNI FAZI

Dodavatelské a zaru €ni podminky

Na stavebni Upravy objektu a souvisejici dodavky /s  luzeb probéhnou fadna
vybérova fizeni. Na stavebni prace a pofizeni vnitfniho vybaveni bude jedno vybérové fizeni
a bude poZzadovana 60-ti mési¢ni zaruka, v rdmci které budou odstranény pfipadné vady a
nedodélky neuvedené v protokolu o pfedani a prevzeti stavby.

V obdobi udrzitelnosti projektu a dale budou vydaje k FeSeni drobnych oprav kryty
z v rdmci provoznich vydaju. Specialni ani finanéné narocné opravy se nepredpokladaji.

Opravy a udrzba

Zrekonstruovany objekt bude udrZovan, coZz si vyzada bézny uklid, opravy
a reinvestice majetku a placené revize. Na vSechny uvedené vydaje je pamatovano v planu
pribéhu cash flow a planu nékladu a vynosu v provozni fazi.

Souvisejici sluzby

Externi sluzby, souvisejici s kvalitnim fizenim provozni faze ve vztahu k programu
ROP, v dobé povinné udrZitelnosti projektu jsou na trhu bézné dostupné.

4.4. TECHNICKE A TECHNOLOGICKE RESENi PROJEKTU
V POPROVOZNI FAZI

Zivotnost projektu  jako celku je poé&itana na 20 let od ukonéeni realizace projektu,
tj. do konce roku 2032 . V poslednich letech je planovano hledani vhodné koncepce dalSi
modernizace objektu, zohledrujici nové trendy a poZadavky.

V kazdém pfipadé se predpoklada, Ze i po 20 letech bude koncepce penzionu,

restaurace a relaxa €niho centra zaloZzena na modernich technologiich a t rendech
a smérech.
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4.5. ZAJISTENiI PROVOZU

Investorem, p Fijemcem dotace a realizatorem projektu bude  obchodni spole€nost

Jednatelé spole €nosti budou garanti technické, organiza¢ni a finanéni spravnosti
realizace projektu, v€etné dodrZzeni vSech v3eobecné platnych zdkonnych podminek a
podminek dota¢niho programu.

Hlavnim projektovym manaZerem a koordinatorem proje ktu bude ..................
v Uzké sou €innosti s manazerem ROP , ktery bude vybran na zakladé nejvhodnéjSi
predloZené nabidky (pfedpoklada se zastupce Regionalni rozvojové agentury Pardubického
kraje nebo Centra evropského projektovani).

Investor a p Fijemce dotace ,,.............ceeeeeenn. bude zaji St'ovat provoz penzionu
v¢. béZné udrzbu a uklidu stavajicimi a novymi zaméstnanci. Provoz restaura €éniho
zafizeni a relaxa éniho centra bude zajist én na z&kladé najemnich smluv s vybranymi
provozovateli .

Obchodni spole€nost .........cccccveeiiiiieeeenne zajisti pfipadné opravy po Fizeného
zafizeni a vybaveni (v obdobi Zivotnosti projektu 20 let se velké opravy nepredpokladaji) a
vyménu (reinvestice, reprodukce ) majetku s kratSi dobou Zivotnosti (zafizovaci pfedméty -
armatury, kotle, Cerpadla, topna télesa, vzduchotechnika a samostatné movité véci).
...................... je téz garantem vytvo feni koncepce dalSi modernizace penzionu ke konci
dvacetiletého obdobi udrzitelnosti projektu.

Spole€nost ........ccvveeveeeeen. povede od registrace zadosti o dotaci na UORP veskeré
naklady a vynosy souvisejici s projektem v samostat né odd élené U €etni evidenci .

Spole¢nost bude spolufinancovat veSkeré vydaje spojené s realizaci nad ramec
poskytnuté dotace a veSkeré vydaje spojené s provozem.

S obdobim udrZitelnosti (provozu, vyuZzitim) penzionu budou souviset provozni
vydaje a ndklady. Mezi nejvyssi provozni naklady budou patfit naklady na ostatni sluzby
(pradelna, subdodavatelské prace, ngjemné apod.). Provozni naklady budou kryty
provoznimi vynosy. Ekonomika provozni faze je podrobné popséna v kapitole 6.1 SEHP a
pfilohach €. 13 SEH.

Na plnéni stanovenych ukoll v realiza¢ni fazi budou dohliZzet ¢lenové realiza¢niho

tymu, ktery je sloZzen v provozni fazi pfedevsim ze zastupcu investora a manazera ve vztahu
k programu ROP (viz. personalni zajisténi projektu v kapitole €. 4.6 a pfiloze €. 9 SEHP).
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4.6. PERSONALNI{ ZAJIST ENi PROJEKTU, REALIZA CNi
TYM

Zastupci spole €NOoSti ........ccvveerriieieennee. maji jiz zkuSe nosti s p Fipravou, realizaci
a Fizenim velkych investi €nich projekt G, dotovanych z externich zdroj G EU. Reference
0 UspéSné zrealizovaném projektu je uvedena v Zadosti Benefit 7 a
0 projektu realizovaném a dalSim doporu¢eném k financovani v kapitole 2.3 Identifikacni

~s s

a dalSi udaje o zadavateli.

Ridici tym téchto projekt byl a je sloZeny z jednatel  spole énosti se zapojenim
externich odbornych sluzeb  (napf. organizace vybérovych fizeni, management dota¢niho
programu, projek&ni prace apod.) Tento tym investora a externistd byl schopen spravné
absolvovat cely projektovy cyklus od spravného zformovani projektového zédméru, po
zpracovani potfebnych stupnu technickych dokumentaci az po zajiSténi doklad stavebniho
Ufadu a pozemkové agendy a zajiSténi bezchybné organizace zadéavacich Fizeni na
dodavatele. V realizacni fazi byl pak schopen zajistit pruzné fizeni projektu
s projednavanim fady zmén, zpracovanim monitorovacich zprav , déle zajisténi spravného
finan €éniho Fizeni projektu (oddélené Uucetnictvi, spravnost zauctovani a zaevidovani
majetku, Cerpani a splaceni Gvéru). Tym ma zkuSenost s ukon éenim realizace projekt 4 -
prevzeti dila od dodavatell, s kolaudaci a zavéreénym vyactovanim a s nelehkym
pfevedenim hotovych zafizeni do provozu, a déle pak sledovani efektivity a finan €ni
stranky provozu , vCetné vybaveni monitorovacich zprav o udrzitelnosti a absolvovani
prubéznych a naslednych finan €nich kontrol .

Zadatel po téchto bohatych zku3enostech disponuje vyznamnym know-how
pro usp ésnou realizaci dalSich investi  €nich projekt 4. Pro predkladany projekt ma jiz nyni
vytvofen projektovy tym, jehoz c&innost plynule p fejde z pfipravné do realizaCni faze
(po doplnéni o dalsi ¢leny - budou Casto jesté teprve vybrani ve vybérovém fizeni) a dale
po redukci nékterych ¢lend do faze provozni. Sestaveni tymu je provedeno na zaklad &
zkuSenosti a pou €eni z jiz realizovanych projektd, kdy dosSlo k doplnéni nékterych novych
¢lenu a pozic a presného rozlozeni odpovédnosti a funkci.

Slozeni Fidiciho realiza €niho tymu v €. funkci v tymu a podrobnym popisem
€innosti a odpov édnosti v pfipravné, realizacni a provozni fazi je v pfiloze ¢. 9 SEHP.

V realizacnim tymu jsou navrzeny i nezbytné funkce, které teprve budou obsazeny

po ukon&eni zadavacich Fizeni na dodavatele (napf. manaZer vybérovych fizeni, manazer
ROP, zastupci dodavatele stavby, technicky dozor).

ZkusSenosti hlavniho projektového managementu

Podstatnym ¢élankem tymu bude hlavni projektovy manazer ........  ............ , jehoz
hlavni funkci bude precizni organizovani chodu tymu a koordinaci proje ktu jako celku.

Hlavnim mozkem tymu , ktery bude z odborného hlediska dbat na dodrzeni projektu
jako celku, spravnost jeho fizeni, koordinaci a dodrzeni v3ech podminek dotaéniho
programu, Ukolovani a kontrolovani ¢lend tymu, bude extern & najaty odbornik - manazer
ROP — ktery bude mit bohaté zkuSenosti a vyborné reference v oblasti pfipravy
a managementu projektt z pfedvstupnich programu EU, programového obdobi 2004 — 2006
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(SROP, GS SROP, OP Infrastruktura, OP Pramysl a podnikani) a projektd podporenych
v programovém obdobi 2007 — 2013 (OPZP, PRV, ROP NUTS Il SV).

Popis ridiciho projektového tymu — osoby, funkce a zodpov édnosti

Funkce v tymu, konkrétni osoby a organizace a podro  bny popis ¢&innosti
a odpov édnosti ¢lenu tymu v pFipravné, realiza €ni i provozni fazi je popsan v priloze ¢€.9
SEHP. V tymu jsou navrzeny i nezbytné funkce, které teprve budou obsazeny po ukon&eni
zadavacich.

ZAastupci investora:

* hlavni projektovy manazer ...................... jednatel (vrcholné rozhodovani a zodpovédnost
ve Veci projektu)

e zastupce investora — ..........cccceeen. , jednatelka (koordinace aktivit, sprava pofizeného
majetku)

Externi dodavatelé:

» zpracovatelé projektovych dokumentaci

» zpracovatel Zadosti o dotaci z rozpo¢tu RR

* manazer vybérovych fizeni

* manaZzer ROP — odborna pomoc pro dodrzeni podminek ROP

» zastupci dodavatele stavby — koordinace aktivit a spInéni technickych a formalnich
podminek dodavek

» autorsky dozor

» technicky dozor

» UuCetni a danova poradkyné — (oddélené ucetnictvi projektu, danova pfiznani, podklady
k monitorovacim zpravam)

» zastupci dodavatele dil€ich prvku povinné publicity — splnéni formalnich podminek dil€ich
dodavek

Cleny tymu jsou zku$eni lidé a odbornici . V tymu jsou zastoupeny viechny
pot febné pozice pro zdarnou realizaci a provoz projektu.

Investor wvytvo il finan éni i technické podminky pro fungovani
projektového tymu a jasn €& definoval podminky jeho prace a rozhodovani
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Finan €éni zajist éni:
Clenové realizaéniho tymu jsou za svoji praci a G¢ast v tymu placeni v ramci svych

mezd nebo jsou a budou placeni v ramci uzavienych obchodnich smluv (zastupci externich
dodavatel() a v rozpoctu projektu je s vydaji na jejich odmény pocitano.

Technické podminky :

Spole€nost ........cccceeeerinne disponuje mistnosti, ktera je vramci reZijnich nakladd
spolec¢nosti k dispozici pro Ucely jednani realiza¢niho tymu a pfi kontrolnich dnech stavby.
Clenové realizaéniho tymu maji pro plnéni svych funkci v realizagnim tymu k dispozici
kvalitné vybavené pocitace s vysokorychlostnim internetem, pfipojené k tiskarnam, které
umoziuji i barevny tisk ve formatu A3, dale maji k dispozici scaner, fax a telefon. Externi
dodavatelé maji své reZijni ndklady zapocCitané v cené.

Fungovani realiza €niho tymu:

Realiza¢ni tym projektu bude fizen hlavnim projektovym manazerem (.................. )
ktery bude svolavat pozvankami (pfednostné elektronickou postou) ¢leny realizacniho tymu
k pracovnim schlizkam, pofadanym v Penzionu Martina**** a dle potfeby v misté stavby a
realizace. Manazer ROP bude z koordinaCnich schlizek pofizovat zapisy s durazem na
soupis Ukoll a terminu jejich spinéni pro jednotlivé ¢leny tymu.

V dobé fyzické realizace projektu, tj. od 01.11.2010 do 30.07.2012 budou schuzky
pravdépodobné jednou za 14 dni aZz za mésic, v ostatnim obdobi realizace cca jednou
za meésic az za 2 mésice. V obdobi provozni fazi budou schiizky dle potfeby jednou
za 3 az za 6 mésicu.

Kromé tohoto rezimu se nad feSenim konkrétnich specifickych problémd muze
schazet jen ¢ast ¢lend tymu, kterych se dany problém tyka. Vzdy by vSak mél byt pfitomen
nebo informovéan hlavni projektovy manazer, ktery povede centralni archiv vSech originalnich
dokumentt i zaznamu z jednani a schiizek a manazer ROP.

Zpusob rozhodovani :

Clenové tymu budou pracovat a rozhodovat podle svych pravomoci a odpovédnosti,
uvedené pfiloze €. 9 SEHP. Napf. realizacni technické zaleZitosti stavby nemajici dopad
do rozpoctu bude rozhodovat technicky dozor a bude feSeno zaznamem do stavebniho
deniku, event. dle charakteru se souhlasem jednatele spole¢nsoti. V pfipadé, kdy se bude
jednat o zmény v projektu, které maji dopad na zpusob FeSeni, harmonogram a rozpocet
na jednani realizacniho tymu nebo kontrolnim dnu. V prvé fadé pfipravi optimalni navrh
feSeni odbornici a k pfedlozenému navrhu (z finan¢niho a jiného hlediska) se vyjadfi hlavni
zastupce investora a manazer ROP projedna akceptovatelnost zmény s UORP. Pokud ti
potvrdi moZnost zmény, tak se prfes projektového manazZera dostane pokyn k realizaci
zmény na prisludné c¢leny tymu (dodavatele). O akceptovatelnosti zmén, majicich dopad
do financovani a rozsahu projektu, rozhoduji jednatelé spole¢nosti. Realiza¢ni tym projektu
nerozhoduje hlasovanim, nybrz dle vySe popsanych kompetenci jeho jednotlivych ¢lena.
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5. POTREBA A ZAJISTENI OBEZNEHO MAJETKU
A INVESTIC (DLOUHODOBEHO MAJETKU)

5.1. ZAJISTENi OBEZNEHO MAJETKU

V ramci realizace a udrzZitelnosti projektu nebude investor potfebovat Zadny
obézny majetek.

Informa €ni materialy , pofizené vramci povinné publicity, budou bez skladovani
pfimo a zdarma distribuovany.

Investor si je plné védom, Ze k zajisténi provozu objektu bude pribézné nakupovat
material ur éeny k okamzité spot rfebé (napf. kancelarské potieby, uklidové prostiedky,
hygienické potfeby, chemikalie, atd.).

5.2. ZAJISTENI DROBNEHO MAJETKU (DM) A
SAMOSTATNYCH MOVITYCH VECI (SMV)

V obdobi realizace (v realizaCni fazi) bude pofizeno zafizeni a vnit ini vybaveni
recepce, restaurace, kuchyn &, pokoj G, salonku a relaxa €niho centra (regaly, stoly, Zidle,
skiiné, vitriny, vésaky, aj.) v celkové hodnot é 4 215 078,- K¢:

» samostatné movité véci 1 285 034,- K&

» spotieba drobného majetku 2 930 044,- K&

5.3. ZAJISTENI DLOUHODOBEHO MAJETKU (DHM)

V obdobi realizace (v realiza¢ni fazi) bude pofizen dlouhodoby hmotny majetek
uvedeny v tabulce &. 12.

Tabulka €. 18 Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

zatfAidéni z U éetniho pohledu

stavebni a technologické ¢asti stavby
technicka zarizeni

(silnoproud, slaboproud, vzduchotechnika, vnit/mi DHM - stavba
kanalizace, vnitmi plynovod, zafizovaci
predméty, Ustfedni vytapéni)

CELKEM 13 131 363,- Ké
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Do pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku vstoupi v souladu s § 47
Vyhlasky €. 500/2002 Ministerstva financi ze dne 6.11.2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni pozdé&jSich pfedpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi ve znéni
vyhlaSek €. 472/2003 Sb., €. 397/2005 Sb., €. 349/2007 Sb. a ¢. 469/2008 Sb. typu odmén,
poradenskych sluzeb a projektovych praci tyto nezbytné vynaloZené vydaje:

» projektové dokumentace

» dokumentace pro stavebni povoleni v&. poloZzkového rozpodtu
» dokumentace Zadosti o dotaci
» dokumentace pro zadani stavby

» organizace vybérovych fizeni

* management ROP

» autorsky dozor

» technicky dozor

* povinna publicita (billboard)

Tabulka €. 19 Stanoveni po Fizovaci ceny dlouhodobého hmotného majetku

dlouhodoby hmotny majetek

stavebni a technologickd ¢&ast stavby 7 479 242,00
technicka za Fizeni 5652 120,00
DSP, polozkovy rozpocet 80 000,00
dokumentace Zadosti 240 000,00
DZS, vykaz vymér, AD 120 000,00
management ROP 150 000,00
organizace vybérového fizeni 75 000,00
technicky dozor 50 000,00
povinnda publicita - billboard 35 000,00
aroky z Gvéru 203 900,00

CELKEM 14 085 262,00

Casovy sled po Fizeni DHM je patrny z piilohy &. 13.3. Zaruéni podminky jsou
uvedeny v kapitole €. 4 Technické a technologické feSeni projektu. Pofizeny majetek bude
ucetné uveden do uzivani po nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, nejpozdéji vSak
do 31.08.2012.

Zivotnost investiéniho majetku byla stanovena: 50 let, 5 let a 3 roky.

Udrzitelnost v obdobi, pro které je k projektu zpracovana finanéni analyza, €ini 20 let
od finan¢niho ukonc&eni realizace projektu, tj. do roku 2032.
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Uéetni odpisy investi €niho majetku se rovnaji dafiovym odpisim a ve vztahu
k provoznim nakladim byly stanoveny podle danovych odpisovych tfid 1., 2., a 6. skupiny a
jsou pocitany pouze z hodnoty 40% spolufinancovani zpusobilych nékladld a z hodnoty
nezpusobilych nakladd vstupujicich do pofizovaci ceny stavby.

e v1 —3.roce 229 332,- K&

* ved4.-5.roce 223 332,- K¢

* 0d 6. roku 124 129,- K¢

Ve 20. roce udrzitelnosti projektu bude hodnota pofizeného majetku 12 373 701,- K&.

S vydaji na opravy a obnovy samostatnych movitych v éci (pfipadné soubor U
movitych v éci) dlouhodobého hmotného majetku je po  é&itano v planu vydaju (viz. pfiloha
&. 13.5).

Reinvestice majetku po ukoneni jeho fyzické a mordlni Zivotnosti je pocitano
v cash-flow (pfiloha €. 13.5).

Pofizeny investitni majetek bude pojiSt én investorem kdatu prevzeti dila
od zhotovitele. Pojistné je zahrnuto ve finanéni analyze mezi ostatnimi vydaji
(viz pFiloha €. 13.5).

VesSkery majetek bude po Fizen dodavatelsky . Dodavatelé budou vybrani
v souladu s Pokyny pro zadavéani vefejnych zakazek v ROP NUTS Il SV (pfiloha ¢&. 1
metodického pokynu ¢&. 23).

V realiza éni i provozni fazi budou vznikat investorovi kratko dobé zavazky
vuci dodavatelim (od data obdrZeni vystavené faktury do data jeji splatnosti).

Pofizeny majetek bude pojist én proti pozaru, Uderu blesku, padu letadla,
povodni, vichfici, krupobiti, padu stromu, stozard, tize snéhu, vodé vytékajici
z vodovodnich zafizeni, pretlaku nebo zamrzéni, odcizeni ¢i umysinému poskozeni
nebo zni¢eni a pfipadné dalSich rizikim, dle aktualnich moZznosti v ramci souhrnné
smlouvy o pojisténi majetku, kterou ma spole¢nost jiz uzavienou. Nové pofizeny
majetek bude dodatkem zahrnut do smlouvy stim, Ze tento Ukon nepovede
k vyraznému zvySeni ceny pojistného.

Z&vérem této kapitoly je nutno konstatovat, Ze bylo vychazeno z prfedpokladané vyse
vydaji (nakladl), Ze skutec¢né vydaje (naklady) budou znamy az po ukoncéeni realizace
projektu (uvedeni majetku do provozu).
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6. FINANCNIi PLAN

Finanéni plan je zpracovan pro obdobi realizace projektu = faze investi  €ni (neboli
pfipravna a realizacni) a pro obdobi zajist éni udrzitelnosti projektu (neboli faze
provozni).

Obdobi realizace projektu je pro potfeby finanéni analyzy datovano od 01.01.2009
do 31.08.2012 (10.09.2012), tzn. od zahajeni managementu pfipravné faze do odevzdani
zavérecné monitorovaci zpravy vcéetné posledni Zadosti o proplaceni zpUsobilych vydaju
projektu.

Obdobi udrzitelnosti projektu  se pro potfeby finanéni analyzy datuje od uvedeni
pofizeného majetku do provozu. Dvacetileté obdobi udrzitelnosti bylo stanoveno jako
minimalni fyzick4 a zejména mordlni Zivotnost projektu. Souc¢ésti tohoto obdobi je i prvni
pétileté obdobi povinné udrZitelnosti projektu ve vztahu k programu ROP.

Pfehledné zpracované finanéni plany jsou pro obdobi realizace po Ctvrtletich
a letech a pro obdobi udrzZitelnosti po letech (viz. pfiloha & 13 SEHP) a jejich vzajemna
provazanost je popsana v nasledujicich kapitolach:

e plan praibéhu nakladu a vynosu (viz. pfiloha €. 13.1 SEHP a pfiloha ¢. 13.2 SEHP)

» planované stavy majetku a zdroju kryti (viz. pfiloha €. 13.3 SEHP)

» plan prabéhu cash flow (viz. pfiloha €. 13.4 SEHP a pfiloha €. 13.5 SEHP)

6.1. POPIS A PREHLED NAKLAD U A VYNOSU

Prabéh nékladd a vynosu slouzi pro stanoveni hospodéa fského vysledku projektu
(ztrata/zisk).

Hospoda Fsky vysledek (ztrata) realiza ¢€ni faze je uveden v pfiloze €. 13.1.
Hospoda Fsky vysledek (zisk ) provozni faze je uveden v pfiloze €. 13.2.

Plan prabéhu nakladd a vynosu je sestaven za pouZiti:
« nakladu a vynosu realizaéni faze (viz podkapitola 6.1.1.)
« nakladu a vynosu provozni faze (viz podkapitola 6.1.2.)

6.1.1. PLAN PRUBEHU NAKLAD U A VYNOSU V OBDOBI
REALIZACE

V priloze €. 13.1. SEHP je uveden prubéh naklad G realiza éni faze po Ctvrtletich
a letech v ¢lenéni dle zpulsobilosti vydaja dle zavazné osnovy rozpoctu pro 14. kolo vyzvy
ROP NUTS Il SV, opatfeni 3.1. Rozvoj zakladni infrastruktury a doprovodnych aktivit
v oblasti cestovniho ruchu. Jedn& se o neinvesti¢ni vydaje na pofizeni zakladniho vybaveni
a zafizeni.

Kompletni vydaje na realizaci projektu v rizném c&lenéni (zpusobilé, nezpusobilé, po
letech, ucetné apod.) jsou uvedeny v pfiloze €. 12 Rozpocet projektu.

Zadné vynosy v obdobi realizace projektu, nejsou znamy (o zadnych se nevi).
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6.1.2. NAKLADY A VYNOSY V OBDOBI PROVOZU

V souladu s kapitolou €. 4.5 bude udrzZitelnost vysledkl projektu zajiStovat obchodni
...................................... a vybrani provozovatelé restaurace a relaxa¢niho centra na zakladé
uzavienych ngjemnich smiuv.

Hlavni provozni ndklady (spotfeba materialu, vody, energie, opravy a udrzba, ostatni
sluzby, mzdové néklady, zakonné pojisténi, ostatni provozni naklady, odpisy, ostatni finanéni
naklady a dan z pfijmu) souvisejici s provozem projektu, jsou zahrnuty do Planu prabéhu
nakladd a vynosu (viz. pfiloha & 13.2) a budou evidovany na samostatném stfedisku
uréeném pro projekt (neboli objekt ¢.p. 100). Do nakladu nejsou zahrnuty vydaje
na reinvestice.

Planované néklady a vynosy objektu &.p. 100 jsou kalkulovany na zakladé zkuSenosti
se stavajicim provozem Penzionu Martina*** a dvou ubytovacich zafizeni nizZsi kategorie.

Naklady a vynosy v obdobi provozu (provozni fazi) u investora pro standardni rok
po plném zabé&hnuti provozu (napf. rok 2022) jsou uvedeny v tabulce €. 10. Jedna se
o predpoklad, vychazejici z ndvrhu ekonomiky provozu.

Tabulka €. 20 Plan néklad G a vynos 4 v obdobi provozu (nap F. rok 2022)

druh nékladu / vynosu v tis. K ¢

spotifeba materialu 394,96
spotfeba vody, energie 269,93
opravy a udrzba 428,79
ostatni sluzby 567,79
mzdové néklady 310,27
zakonné pojisténi 124,11
ostatni provozni néklady 108,59
odpisy 124,00
ostatni finanéni naklady 162,00
dan z pfijmu 50,00
CELKOVE NAKLADY 2 540,43
trzby za sluzby 2 815,66
trzby za zbozi 93,08
jiné provozni vynosy 23,27
CELKOVE VYNOSY 2 932,01
HOSPODARSKY VYSLEDEK 391 58

(VYNOSY — NAKLADY) '
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Komenta f k ndklad im a vynos tm standardniho roku 2020 a nerovnomérnosti nakladu

a vynosu v ostatnich letech:

spot feba materialu (spotfeba materialu - reZijni, ostatni, ndhradni dily, aj.), spotfeba
paliv a PHM, kancelarské potfeby, ochranné pomdcky, pracovni pomucky, nakup DHIM
do 40 tis.K&, propagacni material)

spotfeba materialu je odhadnuta na zakladé zkusenosti s provozem stavajicich
ubytovacich zarizeni

spot feba vody, energie (spotifeba vody, spotfeba plynu, spotfeba energie)
spotfeba vody a energie je planovana dle podkladu projektanta a provozu Penzionu
Martina****

opravy a udrzba (opravy a udrzovani - budovy, objekty, stroje, zafizeni, pfistroje,
technologie, vnitini vybaveni, elektro, instal., natér. prace, revize, kontroly)
planovéano jiz od prvniho roku provozu

ostatni sluzby (odpady, pfepravné, dopravné, postovné, balné, spoje, pradelna, sto¢né,
marketing a naklady na propagaci, telefon, TTNET, Skoleni, poradenstvi,
subdodavatelské prace, najemné, ostatni sluzby)

mzdové naklady (hrubé mzdy, odmény, dovolend) k nové vytvofenému pracovnimu
mistu a ¢asem k dohodam o provedeni prace

zakonné pojist éni (socialni + zdravotni)

ostatni provozni ndklady ( zékonné pojisténi pfi pracovnich Urazech, pojisténi podnik.
rizik, pojisténi objektu a vybaveni aj.)

odpisy (vypocet odpisu je popsan v kapitole 5.2, vySe odpisu se méni po prvnich 3 a 5-ti
letech provozu)

ostatni finan €ni naklady

dan z pfijmu

trzby za sluzby (trZzby z ubytovani, za sluzby, ndjemné restaurace a relaxacniho centra)
trzby za zbozi

jiné provozni vynosy (pronajem salonku)

Vysledkem sestavenych planovanych nakladi a vynosu je, Ze se jedna
o projekt , ktery bude pro investora v provozni fazi ziskovy.
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6.2. PLANOVANE STAVY MAJETKU A ZAJIST ENi ZDROJU

Prehled o planovaném stavu majetku v jednotlivych letech v prabéhu obdobi
realizace (pfipravna a realiza¢ni faze) a obdobi udrzitelnosti (provozni faze) je v pfiloze
€. 13.3 SEHP.

PLANOVANY STAV MAJETKU K 31.08.2012

MAJETEK (aktiva) 15370 296,00 K €
» Dlouhodoby hmotny majetek (stavba 14 085 262,00 Ké&
e Dlouhodoby hmotny majetek (movité v éci) 1285034,00Ké
* Obézna aktiva 0,00K ¢é

Do pofizovaci ceny investicniho majetku byly v souladu s kapitolou 5.2 SEHP
rozpocteny také nezbytné souvisejici prace (projektové, inZzenyrské, povinna publicita).

ZDROJE KRYTi MAJETKU (pasiva) 15 370 296,00 K &
» vlastni zdroje 6 720 458,00 K €
e dotace z rozpo ¢tu Regionalni rady (60%) 10 407 864,60 K €

Z toho dotace EU z Evropského fondu pro regionalni rozvoj 51% 8 846 684,91 K&

Dotace je poskytovana formou péti plateb, jejich vySe vyplyva z predpokladdaného cash-
flow projektu (kapitola 6.3 SEHP a pfiloha €. 13.4)

Zavérem je nutno zdlraznit, Ze se jedna o predpokladany pr Gbéh, ktery bude
v realité ovlivn én fadou exogennich faktor G (vysledné ceny zakazek po ukon ¢€eni
vyb érovych Fizenich, aktualizaci harmonogramu dil ~ €ich aktivit, apod.).

Pofizovany majetek bude kryt zvlastnich zdroj G a dotace zrozpoctu
Regionalni rady, k pofizenému majetku bude vedena oddélena ucetni analyticka
evidence a jeho financovani bude probihat pfes zvlastni Gcet / poducet a Uvérovy ucet
projektu.
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6.3. POPIS A PREHLED VYDAJU A PRiIJMU (CASH — FLOW)
6.3.1. PLAN PRUBEHU CASH FLOW

Plan prabéhu cash-flow vychazi z realnych finanénich tokl projektu (pfijma a vydajl) a je
zpracovan ve dvou forméach:

a) Cash-flow v obdobi realizace — podrobn & po é&tvrtletich a letech (2009 — 2012)
b) Cash-flow v obdobi udrzitelnosti (2012 — 2032) —po  letech

A) CASH-FLOW V OBDOBI REALIZACE (2009 — 2012) — POD ROBNE (CTVRTLETNE)
Podrobny plan prabé&hu cash-flow po Cctvrtletich v obdobi realizace (pfipravné
a realizacni faze) je uveden v pfiloze €. 13.4 SEHP.

KLADNE PEN EZNi TOKY (PRIIMY):

e dotace zrozpoltu Regionalni_rady v péti platbach, dle finanéniho planu, ktery
je podrobné popsan v kapitole €. 6.3.3
(dotace uvedena v konkrétnim ctvrtleti je vypoctena jako 60 % ze zpdsobilych vydajd
konkrétni finanéni etapy s pfedpokladem, Ze platba bude poskytnuta na Ucet Zadatele
do 2 - 3 mésict od podani Zadosti o platbu
celkova vyse dotace z rozpocdtu RR ¢ini 10,408 mil. K €)

e Ovérovy ucet bude zapojen v druhé poloviné roku 2011 a v roce 2012

» vlastni zdroje investora vyjadfuji jak kryti vydaju (kladné znaménko), tak pfipsani dotace
z rozpo€tu RR na zvlastni ucet projektu/podicet za pfedchozi obdobi realizace (zaporné
znaménko)

« DPH na vstupu (pfijata zdaniteln& plnéni)

» 0 Zadnych (jistych) pfijmech se v obdobi realizace nevi

ZAPORNE PENEZNI TOKY (VYDAJE):

vydaje na realizaci jednotlivych aktivit projektu v ¢lenéni dle zavazné osnhovy rozpoctu
Benefit 7 (zpUsobilé a nezpusobilé) jsou nastaveny rovnomérné na realizaci stavebni a
technologické casti stavby a technickych zafizeni, pfed koncem roku a ukonéenim
projektu jsou planovany vydaje za investorsko - inZenyrské Cinnosti a za manazerské
¢innosti, vydaje na povinnou publicitu jsou pevné dany pravidly dota¢niho programu, a
vydaje za vnitfni vybaveni a zafizeni jsou planovany v roce 2012

celkové vydaje na realizaci €ini 21,998 mil. K &, z toho zpUsobilé vydaje 17,346 mil. K&
a nezpusobilé vydaje 4,651 mil. K&

Komenta r :

V pfiloze &. 13.4. jsou kromé vyjadfeni celkovych kladnych a zapornych penéznich
tokd po Ctvrtletich uvedeny také souhrnné informace za roky a za celé obdobi realizace
(pFipravna a realizaéni faze), vySe predpokladané dotace z rozpo€tu RR a vy3e vlastnich
zdrojl. V fadku vlastnich zdroji nam kladné znaménko vyjadfuje Cerpani penéznich
prostfedkd ze zvlaStniho Gctu/poductu projektu, zdporné znaménko vyjadfuje vraceni
penéznich prostfedkd na bézny ucet firmy.

Z planu cash flow je patrno, Ze investor v roce 2009 a 2010 zafinancuje ve3keré
vydaje z vlastnich zdroja, ze vroce 2011 zapoji Uvér a ze dotaci ve vysSi 10,408 mil. K&
obdrzi v péti dil€ich splatkach: prvni a druhou v pribéhu roku 2011 a tfi v roce 2012.
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B) CASH-FLOW V OBDOBI UDRZITELNOSTI (20112— 2032) P O LETECH

Plan prabéhu cash-flow po letech v celém obdobi udrzitelnosti je pfilohou &. 13.5.

KLADNE PEN EZNi TOKY (PRIIJMY):

» odvod CF projektu obchodni spole¢nosti
* trzby za sluzby v&. DPH

e trzby za zbozi v¢. DPH

e jiné provozni pfijmy v&. DPH

* DPH na vstupu

ZAPORNE PENEZNI TOKY (VYDAJE):
e provozni vydaje jsou ¢lenény dle potfeb zajisténi provozu

e spotieba materialu

* spotfeba vody, energie

* opravy a Udrzba

e ostatni sluzby

* mzdové vydaje

e zakonné pojisténi

» ostatni provozni vydaje

» ostatni finan¢ni vydaje

e dan z pfijmu

* reinvestice

* Uhrada DPH

Komenta r :

V obdobi od 01.09.2012 ovliviuji vySi zapornych penéznich toku finanéni vydaje
a potfeby (vydaje) nutné k zajisténi provozu. Provozni vydaje maji v prabéhu sledovaného
obdobi rostouci tendenci, protoZe je planovan néarlst poctu navstévniki a nabizenych
sluZzeb. Reinvestice jsou planovany v 11. roce provozu. V ostatnich vydajich a sluzbéach je
v prvnich péti letech udrzitelnosti po€itdno na sluzby manazera ve vztahu k programu ROP a
vroce 2029 a 2030 s vydaji za zpracovani koncepéni studie a projektové dokumentace
k dalsi modernizaci objektu. Mezi planované provozni pfijmy jsou zahrnuty pfijmy od
navstévnikl penzionu, najmu restaurace a relaxaéniho centra a pfilezitostného pronajmu
salénku a DPH na vstupu.

SOUHRNNE VYHODNOCENI CASH FLOW (KRYTIi VYDAJ U) PROJEKTU
V OBDOBI REALIZACE A UDRZITELNOSTI

Plan prabéhu cash flow po letech v celém obdobi realizace i udrzitelnosti
(pfipravna, realizacni a provozni faze) ukazuje, Ze projekt je ve vSech letech (2009 —
2032) finan¢né udrzitelny. Proti zapornym penéznim tokim stoji vzdy kladné penézni
toky, kumulované cash flow neni ani v jednom roce zaporné. Projekt je finan €né
udrzitelny v_obdobi realizace i udrzitelnosti (v p  Fipravné, realiza €ni i _provozni

fazi).

Hlavnim zdrojem zafinancovani _ tohoto projektu je dotace zrozpo étu RR
a vlastni zdroje investora.
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6.3.2. FINANCNIi PLAN PROJEKTU

Finanéni plan projektu byl sestaven na zakladé prani a financnich moznosti investora
a jeho rozhodnuti o zapojeni stfednédobého Uvéru. Systém je dobfe patrny z pFilohy
¢ 13.4. Plan prubéhu cash flow v obdobi realizace.

Projekt je rozdélen do péti ¢éasovych (finan €énich) etap, s asovymi mezniky:
30.04.2011, 31.07.2011, 30.11.2011 a 30.04.2012.

Tabulka €. 21 Podrobny finan ¢éni plan projektu

- datum = 2
¢islo fedlozeni poZadovana 7 toho
fin. od - do pv,d . castka z toho investi €éni . g
etapy Zadosti Kk proplaceni neinvesti éni
0 platbu
01.11.2008
1. 30.04.2011 10.05.2011 1.740.000,00 1.740.000,00 0,00
01.05.2011
2. 31.07.2011 10.08.2011 1 080 000,00 1 080 000,00 0,00
01.08.2011
3. 30.11.2011 10.12.2011 3 060 000,00 3 060 000,00 0,00
01.12.2011
4. 30.04.2012 10.05.2012 2 280 000,00 2 280 000,00 1328 979,00
01.05.2012
5. 31.08.2012 10.09.2012 2 247 864,60 489 838,20 429 047,40
CELKEM | 10 407 864,00 8 649 838,20 1758 026,40

V prabéhu roku 2011 je planovano podat tfi Zzadosti o platby, v prdbéhu roku 2012

dvé zadosti o platby a dle pravidel programu ROP posledni Zadost o platbu v minimalni vysi
5% dotace.

VySe dotace bude vzdy vypoctena jako 60% ze zpUsobilych vydaju projektu.

Prabézné monitorovaci zpravy (bez zadosti o platbu) budou za pfedpokladu
podpisu Smlouvy o poskytnuti dotace do 31.07.2010 vypInény ve webové aplikaci Benefit 7
nejpozdéji do: 09.11.2010, 10.02.2011. 10.11.2011, 10.02.2012 a 10.08.2012.

Predpoklada se, Ze dvé pribézné monitorovaci zpravy budou nahrazeny etapovymi
monitorovacimi zpravami.

Pfehledny harmonogram vSech monitorovacich zprav je pfilohou €. 5.
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7. HODNOCENI EFEKTIVITY A UDRZITELNOSTI
PROJEKTU

7.1. HODNOCENI EFEKTIVNOSTI PROJEKTU

V této kapitola je projekt dle povinné osnovy hodnocen pomoci standaardnich
kriteridlnich ukazatel G kalkulovanych z finan ¢€nich tok i NPV, IRR a doby navratnosti
aby bylo mozné vyhodnotit efektivnost projektu z fi nanéniho hlediska (finan¢ni bonitu a
udrzitelnost) bez zohledn éni externich celospole €enskych dopad .

K finanénimu zhodnoceni projektu byla zvolena metoda nékladovo-vynosové
analyzy zaloZzené na stanoveni soucasné hodnoty investice, Cisté sou€asné hodnoty
investice a na ni navazujiciho vnitfniho vynosového procenta a dalSich odvozenych
ukazatelu:

» Soucasna hodnota (PV — Present Value), coz je soucet budoucich tokd plynoucich
z investice (celkovych vydajl na realizaci projektu) prevedenych na jejich sou¢asnou
hodnotu tzv. diskontovanim

PV, = {;L_F;
= 1+7)

« Cistd _sou &asna hodnota_ (NPV - Net Present Value), coZ je rozdil dnesni hodnoty
a vSech budoucich ziskl investice oduro¢enych vynosovym procentem a skute¢né vyse
investice (nebo kapitalu), kterou jsme do projektu viozili. Pro jeji vyjadfeni plati vzorec:

" CF,

NPV =)

=0 {] | -|rl,:||l

e Index finan €ni ziskovosti NPV/I je podilem gisté souc¢asné hodnoty investice a hodnoty
pocatecni investice.

e Vnit¥ni_vynosovad mira (vnit _ini_vynosové procento) IRR  (internal rate of return)
je takovéa vysSe diskontni sazby, pfi niz bude Cistd sou€asna hodnota tokd plynoucich
Z investice rovna nule. Stanovuje se itera¢ni metodou.

« Doba néavratnosti _projektu DN je pocet let, které jsou zapotfebi k tomu, aby
se kumulované prognozované diskontované hotovostni toky vyrovnaly po¢ate¢ni investici
(tj. v kterém roce je Cista sou€asna hodnota rovna nule).

Hodnoticich kriterialnich ukazatelu je vice, ale toto jsou hlavni a dostate¢né ukazatele
pro popis navratnosti projektu a jedna se o ukazatele doporu¢ené pro SEHP - typ C.
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Finan¢ni analyza navratnosti projektu je v této kapitole provedena pro zakladni
variantu vyvoje projektu , kterd je popisovana v této studii. Jedna se o velice
realnou a pravdépodobnou variantu vyvoje, tzv. stfedni variantu, postavenou vice na strané
bezpecénosti projektu. Varianta vychazi z rozpo&tovanych naklada (které se spiSe vybérovym
fizenim na dodavatele mohou snizit), pocCitd se vSemi planovanymi reinvesticemi
po skonceni teoretické Zivotnosti ¢asti majetku (nemusi, ale miZe nastat) a pocita s realnymi
provoznimi vydaji a pfijmy. V kapitole 10 je pak zpracovana citlivostni analyza pro

fv v, fv v s

Finanéni analyza zékladni varianty je zaméfena na finanéni miru navratnosti
investice (celkovych vydaja bez ohledu na jejich financovani) a na finanéni miru navratnosti
investorem vloZeného kapitalu (tzn. zohlednéni dotace RR).

Vstupy do finan_€ni analyzy :

« finanéni analyza byla provedena pro obdobi 2009 — 2032
(pfipravou, realiza¢ni a provozni fazi)

» celkové vydaje jsou prevzaty z Planu prabéhu cash — flow v obdobi realizace bez
zohlednéni DPH (pfiloha €. 13.1)

* vydaje na reinvestice jsou pfevzaty z Planu prabéhu cash — flow v obdobi
udrzitelnosti

e provozni vydaje jsou prevzaty z Planu nakladl a vynost v obdobi udrzitelnosti bez
odpisu (pfiloha ¢. 13.2)

* provozni pfijmy jsou pfevzaty z Planu nakladd a vynosu v obdobi udrzZitelnosti
(pfiloha €. 13.2)

« diskontni Urokova sazba je pevné stanovena pravidly programu ROP ve vySi 5%

« sinflaci neni poc¢itano

» dotace z rozpoctu RR je stanovena na 60 % z celkovych zpusobilych vydaju projektu

Vypo étené hodnotici kriterialni ukazatele  jsou uvedeny v tabulkach €. 22 a 23,
vypocet je uveden v pfiloze €. 14.1 a 14.2.

Tabulka €. 22 Ukazatele vnit ¥ni finan éni navratnosti investice (bez zohlednéni dotace)

nazev ukazatele symbol hodnota
Finanéni dista sou¢asna hodnota investice FNPVc -7 722 376
Finanéni sou¢asna hodnota FPV 10 498 965
Index finanéni ziskovosti investice FNPV/I - 0,420
Finan¢éni vnitini vynosova mira investice FRRc 1,40%
Finanéni doba navratnosti investice DNc¢ nenavratna

Tabulka €. 23 Ukazatele vnit Fni finan €ni navratnosti kapital ( se zohlednénim dotace)

nazev ukazatele symbol hodnota
Finan¢ni ista sou¢asna hodnota kapitalu FNPV 2 685 189
Finan¢ni sou¢asna hodnota FPV 10 498 965,33
Index finanéni ziskovosti kapitalu FNPV/I 0,146
Finan¢éni vnitini vynosova mira kapitélu FRR 6,85%
Finan¢ni doba navratnosti kapitalu DNk 20
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Vypodtené ukazatele dokladaji, Ze se pro investora by se bez dotace jednalo
o finan €éné neziskovou a nenavratnou investici . To je zejména patrno z toho, Ze v obdobi
realizace a udrzitelnosti finan€ni analyzy je pfi diskontni sazbé 5% stéle Cista soucasna
hodnota investice zaporna (-7 722 376 K¢&) a nikdy se nedostane do kladnych hodnot. Proto
ani neni stanovena doba navratnosti investice.

Se zapojenim dotace se projekt pro investora stava ve dvacatém roce navratny
a ziskovy.

VlozZend investice by byla nenévratna ale vioZzeny ka  pital bude navratny a
ziskovy.

7.2. HODNOCENI UDRZITELNOSTI PROJEKTU

Z hodnoceni finanéni efektivnosti projektu (zohledrujici hodnotu kapitalu a investice
v Case diskontovanim penéznich tokl) je potvrzeno, Ze se jedna pro investora o projekt
finan €né navratny, avSak pouze za U ¢&asti dotace z rozpo €&tu RR.

S projektem jsou spojeny i vyznamné celospole éenské p Finosy véetné pfinosu pro
rozvoj cestovniho ruchu a zlepSeni ekonomiky regionu, které jsou blize popsany
v nasledujici kapitole .

7.2.1. FINANCNIi UDRZITELNOST PROJEKTU

Finan €ni_udrZitelnost _ projektu je analyzovana v kapitole 6.3 cash-flow, ze které
vyplyva, Ze zaporné finanéni toky v dobé realizace je investor pfipraven projekt
spolufinancovat, stejné tak jako zaporné roky v provozu, na kdy je planovana reinvestice
Céasti dlouhodobého majetku.

Bezpecnost této udrZitelnosti je déle testovana v rdmci citlivostni analyzy (kapitola
10) a pro pfipadna rizika jsou navrZzena eliminacni opatfeni (v kapitole 9). V pfipadé
neziskani dotace ROP by musel investor hledat pro spolufinancovani projektu jiné zdroje a
realizace projektu by se tak prodlouZzila nebo by se projekt vibec nerealizoval.
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7.2.2. INSTITUCIONALNI UDRZITELNOST PROJEKTU

s w7

Do pfipravné, investi¢ni i provozni faze projektu jsou z vétsi ¢asti zapojeny subjekty,
které maji svoji historii, jsou stabilni a nepfedpoklada se jejich zanik. Pravni forma téchto
subjektd a zpusob jejich udrzitelného hospodarfeni je zarukou kvalitni institucionalni
udrzitelnosti projektu.

DalSi zarukou je precizn & sestaveny realiza €ni tym projektu s vysokym stupném
technického zazemi a finan¢niho zabezpeceni pro realizaci projektu ve vSech jeho fazich
(viz kapitola €. 4.6) této studie a realizacni tym (pfiloha €. 9). V tomto tymu, ktery pocita takée
se spolupraci s odbornymi externisty na management projektu, nechybi Zadny clanek
co do zodpovédnosti, tak co do odbornosti.

Udrzitelné je navrzeno rovnéz institucionalni zabezpe €eni provozu , kdy investor
zarucCuje ,provoz“ objektu, pfipadné odborné prace budou zajiStovat externi dodavatelé
peclivé vybrani vybérovym Fizenim. Reinvestice majetku budou vzdy po fadném vybérovém
fizeni.

Predkladany projekt je finan €né i institucionaln & zabezpe ¢en.
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8. POPIS OCEKAVANEHO SPOLECENSKEHO
(SOCIOEKONOMICKEHO) PRINOSU PROJEKTU

Pro projekty, podpofené z vefejnych financi, je potfeba zpracovat analyzu
celospolecenskych pfinosq, tj. pfinosu i negativnich dopadu (Gjem) projektu na jiné subjekty
a osoby nebo Zivotni prostfedi, které se v okruhu redlného dopadu projektu nachéazeji.

8.1. STANOVENI UZEMi DOPADU PROJEKTU

Uzemi dopadu projektu je vymezeno jako UGzemi Regionu Landkrounsko
a sousednich 4 svazk 0 obci (Kralicko, Orlicko, Orlicko — Tfebovko a Moravskotfebovsko a
Jevi¢sko), které zakaznici Penzionu Martina**** s nejvétsi pravdépodobnosti navstivi.

Uzemi dopadu je zadano ve webové aplikaci Benefit 7 jako Gzemi 101 obci a graficky
nazorné zachyceno na obrazku €. 8 a podrobné zakresleno v pfiloze ¢€.1.2.

Obrazek €. 8 Uzemi dopadu projektu

Pardubicky kraj

Zdroj:
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8.2. STANOVENI OKRUHU BENEFICIENT U

Jedna se o subjekty a osoby pulsobici zejména v Uzemi dopadu, které jsou vysledky
projektu ovlivnény:

» investor — obchodni spole €énost ...............cee.....
» Mésto LanSkroun
* Region Lanskrounsko
» Turisticka oblast Orlické hory a Podorlicko a Turis ticky region Vychodni __Cechy
» Pardubicky kraj
» cilovy uzivatelé:
* navstévnici mésta, regionu a sousednich svazkl obci
« podnikatelé a poskytovatelé sluzeb
» obyvatelé spadového Uzemi LanSkrouna
* podnikatelé:
» dodavatelé stavebnich praci a souvisejicich dodavek a sluzeb (zisk ze
zakazky)
« dodavatelé sluZzeb pro provoz (trzby a zisky z dodavek a sluzeb)
* nepfimo i poskytovatelé sluzeb, obchodnici a dalSi podnikatelé v obci
« stat CR, ktery ziskd na danich a uspofi na néakladech v podpofe nezaméstnanosti
a zdravotnich vydajich.

Kromé& popsanych celospoleCenskych dopadu na cilové skupiny existuje obtizné
vycislitelny pFispévek ke zlepSeni Zivotniho prost  Fedi.

8.3. POSOUZEN[ CELOSPOLE CENSKYCH DOPAD U
(PRINOSU A UJEM)

Nulova varianta vychoziho stavu je popsana v kapitole 3.1 a také v kapitole 4.1.
Tam je také zduvodnéno jakym postupem a pro¢€ byla vybrana jedina investi €ni varianta ,
ktera je pfedmétem posouzeni v této SEHP i v této analyze celospole€enskych pfinosu.

Celospole éenské dopady jsou stanoveny metodou a z Ghlu pohledu jaké p Finosy
pfinese stav zp Gsobeny investi €ni variantou .

V této podkapitole jsou popsany viechny znamé celospole &enské p Finosy. Zadné
celospolecenské néklady (4jmy) nebyly identifikovany.

a) PFinos pro investora a provozovatele penzionu
« zlepSeni technického stavu (zhodnoceni nemovitosti)
» zkvalitnéni a rozsifeni stavajici nabidky zakaznikam
» zvySeni zisku firmy

b) Mésto LanSkroun a Region LanSkrounsko
e zvy3eni prestize mésta a regionu
» zvySeni kapacity kvalitniho ubytovani pro VIP partnery a hosty a tim i moznost
poradani dalSich kulturné — spolecenskych akci
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c) Prinosy pro TO Orlické hory a Podorlicko, TR Vychovni Cechy a Pardubicky kraj
Pfinos pro turistickou oblast a region je znaény, protoZe realizaci projektu dojde
k rozSifeni kapacity certifikovaného ubytovaciho zafizeni s nabidkou celodenniho

stravovani a sluzeb relaxacniho centra v kraji s nejnizSim podétem hromadnych
i certifikovanych ubytovacich zafizeni.

d) Prinosy pro cilovy uZivatelé

Vystupy projektu pfinesou cilovym uzivatelim (navstévnici mésta, regionu a sousednich

svazku obci, podnikatelé a poskytovatelé sluzeb, obyvatelé spadového Gzemi

Lanskrouna):

e 8 novych moderné vybavenych pokojd minimalné vtfidé ,First Class"
(6 jednoldzkovych pokoju, 1 dvouldzkovych pokoju a 1 junior suite)

* novou restauraci s kapacitou 30 — 50 mist k sezeni

e kvalitni nabidku sluzeb relaxaéniho centra prioritné pro ubytované a nabidku
maseérské skoly

* moznost ubytovani i pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace a vyuZiti
nabidky relaxa¢niho centra

e) Prinosy pro podnikatele

v

* Pfinos pro podnikatele, kte Fi budou zaji§ tovat dodavku realizace projektu
Celkovy rozpocet zakazek cini 18,4 mil. KE bez DPH. Pfi hospodarském vysledku
dodavatelskych subjektu, ktery se mGze pohybovat okolo 15 % z objemu zakazky,
muUze zisk dodavatelt ze zakazek €init 2,76 mil. K ¢

e PFinos pro podnikatele, kte FA budou zaji§ tovat sluzby v obdobi udrzitelnosti
Ro¢ni vydaje budou ¢&init po odecteni udrzby, pojisSténi a rdznych poplatkd cca 0,4 mil.
K¢ ro¢né (v€etné energii). Pfi hospodafském vysledku dodavatelskych subjektd, ktery
se mlze pohybovat okolo 15 % z objemu zakazky, muze zisk dodavatell ze zakazek
¢init 0,06 mil. K¢

f) PFinosy pro stat
Pfinosem statu je pfi realizaci projektu obtizné vycislitelny pfinos zristu HDP.
V souvislosti s rozvojem mésta a regionu se ocekava celkovy rozvoj sluzeb, ktery
prispéje ke zvySeni HDP statu.

Vydcislitelnym pfinosem pro stat je vytvofeni novych pracovnich mist, ktera vzniknou v
souvislosti s projektem, a kterd maji svoji celospoleCenskou hodnotu. Ta je déana
usporou stétu v podpofe v nezaméstnanosti a dale pfijmem ze sociélniho a zdravotniho
pojisténi z hrubé mzdy nové zaméstnanych osob.

Uspora statu za vydaje na nezam éstnané

Uspora statu spojena s vytvofenim 1 pracovniho mista u investora muze vychazet
z prumérné mzdy Pardubického kraje, ktera za 3. &tvrtleti 2009 Cinila 19 596,- K&
hrubého, coz je 15 566,- K& Cistého.

Stat Setfi (u osoby do 50 let s primérnou mzdou):

* podporu v nezaméstnanosti v prvnich 3 mésicich ve vysSi 50 % z Cisté mzdy,
tji. 7 783,- K& x 3 mésice = 23 348,- K&

e podpora v nezaméstnanosti v dalSich 3 mésicich ve vysi 45 % z Cisté mzdy,
tj. 7 005,- K& x 3 mésice = 21 015,- K&
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* minimalné socialni podporu v dalSich 6 mésicich — Zivotni minimum:
3 126,- KE x 6 mésicu = 18 756,- K&

» zdravotni pojisténi - plati stat ve vysi 677,- KE/mésic,
tji. 677,- KE x 12 mésich = 8 124,- K&

celkem za 1 rok 71 243,- K&

Pro 1 pracovni Uvazek se tedy jedna celkem o Usporu statu 71,2 tis. K é/rok

2) Prijem statu ze socidlniho a zdravotniho pojist éni nové zaméstnaného
pracovnika

Hrub& mzda kalkulovana pro nové vytvorené pracovni misto €ini pfes 200 tis. KE&/rok. :
Z toho socialni a zdravotni pojiSténi (34 % z hrubé mzdy) Cini: pres 68 tis. K é/rok.

ZAVERECGNE VYHODNOCENI SPOLECENSKYCH PRINOSU

Posouzeni vycislitelnych i nevycislitelnych celospole¢enskych dopadu projektu,
kdy se jedn& o pfinosy a neni znama zadna Ujma, jednoznacné vede k zavéru, Ze
projekt je celospole €ensky velice p Finosny jak pro investora, tak pro mésto
LanSkroun, region Lan3krounsko, Uzemi sousednich svazkl obci, turistickou oblast,
turisticky region a Pardubicky kraj, cilové uZivatele, podnikatele i stat.

Regionalni K
operacni program o
NUTS Il Severovychod * ok

D ¢ Investice do vasi budoucnosti
) ¢ * Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj

99/110



Rozsifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina ****
Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

9. RIZENI RIZIK

Tato kapitola se zabyva stanovenim rizik_ predkladaného projektu a navrhem
ucéinnych opat _reni Kk jejich snizeni _¢&i eliminaci_ v obdobi realizace a udrzitelnosti.

v s

(nejnizsi, nepodstatné riziko) po nejvySsi vahu 5 (nejvyssi, vysoce vyznamné riziko, kterému
je pfi realizaci nutné vénovat vysokou pozornost). Navrhu opatfeni na eliminaci rizik vahy 4
a 5 (barevné zvyraznéna) je vénovana vetsi pozornost.

vaha 1 vaha 2 vaha 3
nizké riziko zvyseneé riziko stfedni riziko

Tabulka €. 24 Rizika a nejistoty projektu, jejich vdha a ndv  rh elimina €nich opat feni

riziko, nejistota popis rizika
vaha navrh opat feni ke snizeni nebo eliminace rizika

obdobi realizace - p Fipravna faze:

Popis rizika:
Nedostatky v projektové Pro projekt je zpracovana dokumentace pro povoleni
pfFipravenosti stavby, na zakladé které bylo vydano stavebni povoleni,
zpracovana dokumentace zadosti o dotaci a poloZzkovy
Véha 2 rozpocet.
zvysené riziko V pfipravné fazi projektu tedy zbyva zpracovat zadavaci

dokumentaci a zrealizovat zadavaci fizeni na stavebni
prace a dodavku technologii, vnitfniho zafizeni a vybaveni.
Opatreni ke snizeni rizika:

Zadani dalSiho stupné projektové dokumentace bude v¢as
zadano firmé, ktera mé zkuSenosti s projektovanim
obdobnych projektu. Organizace vybérového Fizeni bude
svéfeno profesiondlni firmé, kterd ma jiz zkuSenosti se
zadavanim verejnych zakézek dle pravidel dotacniho
programu.

Popis rizika:

Dokumentace Zadosti o dotaci RR obsahuje predpokladany
model financovéani (¢asovych etap). Hrozi v3ak riziko

v pfipadé pozdéjsiho podpisu Smlouvy o poskytnuti dotace
nebo pfipadnych stavebnich vicepracich, Ze dojde ke
zménam (terminovému posunu) finan¢nich etap, které by

mohly zpUsobit investorovi problém v penéZznich tocich.

Opatreni ke snizeni rizika:

Zpracovani dokumentace Zadosti bylo zadano profesionélni
firmé, kterd ma bohaté zkuSenosti se zpracovanim zadosti
a managementy v obdobi realizace i udrzitelnosti projekt,
C0Z vyznamné snizZuje.

Projednat s bankou v€as moznosti Gvéru, kterym by byl
feSen nesoulad penéznich toku a rozloZeni vlastniho
spolufinancovani.
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obdobi realizace - realiza ¢éni faze:

Popis rizika:

Pfedmétem projektu je ze stavebniho hlediska rekonstrukce
a regenerace objektu byvalych masnych kramu.

Z vychoziho stavu vyplyvaji tato zasadni rizika realizace:

» objekt je funkéné a dispozi¢né uzpusoben jinym a
realizaci musi dojit k jeho pfebudovani tak, aby
vyhovoval potfebam ubytovaciho, stravovaciho a
relaxa¢niho zafizeni

* protoZe se jedna o starSi objekt, pavodné uréeny pro
zcela jiné ucely, detailni rozsah potfebnych praci
rekonstrukce a regenerace bude mozné urcit az po
vlastnim zahdjeni praci.

Opatreni ke snizeni rizika:

Projekt je dlouhodobé projekéné pfipravovan zkuSenym
tymem projektantu, ktefi si pfi zpracovani projektovych
dokumentaci byli védomi pavodniho vyuZiti budovy, jejiho
stavu a rizik vyplyvajicich z pfedchoziho vyuZziti.

Na realizaci stavby bude dohliZzet specialista — technicky
dozor (ve spolupraci s autorskych dozorem), ktery bude
dohliZet a pfip. korigovat pfipadné nesrovnalosti v rdmci
realizace.

Popis rizika :
Naro ény management Projekt bude naro¢ny na fizeni z ddvodu koordinace
projektu ROP a spravnost naro¢né stavby a nasledné pfipravy provozu. Stejné tak
vyl étovani bude velice dllezité véasné a spravné podavani
monitorovacich zprav a zadosti o platbu. Nejnaro¢néjsi
Vaha 1 bude v zavéru realizace synchronni zvladnuti vSech ukon(
nizke riziko (pfevzeti od zhotovitele, zaevidovani do majetku, pfiprava

spusténi provozu, ziskani kolaudaéniho rozhodnuti

a zaveérecné vyuctovani projektu). VSechny kroky budou
muset byt provedeny dle podminek ROP a dle pozadavkd
UORP.

Opatreni ke snizeni rizika :

Projekt bude po celou dobu realizace Fizen projektovym
tymem s pfesné stanovenymi funkcemi a odpovédnostmi
jednotlivych €lenu a zplsobem rozhodovani. Koordinaéni a
organiza¢ni funkci a vedeni jednotného archivu bude mit na
starosti hlavni projektovy manazer. Odborné zaleZitosti
dodrZeni podminek ROPu, projednavéani veskerych zmén,
udrZzen harmonogramu, kontrolu a pomoc s uc¢etnim
zafazenim vSech dokladl a zpracovani monitorovacich
zprav v¢. Zadosti o platby, bude mit na starosti zkuSeny
manazer ROP — najaty expert na zakazku. Pecliva prace
tymu je jedinou moznosti, jak projekt Uspésné zrealizovat.
V rdmci tohoto systému Fizeni bude mozné vstfebat také
zmeény, které pfinese vlastni vystavba a pfipadné
zpresnujici vyklady UORP.
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Kvalitni provedeni
projektu, dodrzeni
harmonogramu

Véha 2
zvysené riziko

Popis rizika :

Vzhledem k pfedmétu plnéni (stavebni prace) zde hrozi
riziko, zda bude stavba dostate¢né kvalitni a zda bude pIné
odpovidat projektu (zadani). Rizikem je také dodrzeni
predpokladaného terminu dokondéeni do 30.06.2012.
Souhrnné lze toto riziko popsat jako podminku kvalitniho

a zodpovédného zhotovitele stavby.

Opatreni ke snizeni rizika:

Riziko kvalitniho provedeni stavby Ize sniZit precizné
vypracovanymi zadavacimi podminkami na vybér
zhotovitele bedlivym autorskym dozorem (dodrZeni projetu
a architektonického feSeni), technickym dozorem (technicka
kvalita) a pfipadné zmény v projektu nebo jakékoliv
problémy okamzité projednavat v rAmci projektového tymu
(viz, popis jeho fungovani a rozhodovani). Samoziejmosti je
spravné provedeni vybérového fizeni na zhotovitele dle
podminek a pravidel ROP.

provozni faze :

Problémy s nastartovanim
spravného a efektivniho
rezimu provozu objektu

Vaha 1
zvysené riziko

Popis rizika:

Realizaci projektu bude zrekonstruovan objekt, ve kterém
bude nové nabizeno kvalitni ubytovani v€. mozZnosti
celodenniho stravovani a relaxacniho centra. Lze
predpokladat, Ze spravné a efektivni nastaveni provozu

v s

celého objektu bude dlouhodobé;si zalezitosti.

Opatreni ke snizeni rizika:

Je potfeba v€asna a pecliva pfiprava provozu a to jak po
strance organizacni, personalni tak odborné. Dale je nutné
mit jasné a precizné definované podminky zaruéniho a
pozéaruéniho servisu, aby byl na dosah.

Nizky zajem o nabizené
sluzby, nedodrzeni
monitorovacich indikator
poskozeni majetku

a,

Popis rizika:

Rizikem je dodrZeni planovaného vytiZzeni ubytovaciho
zafizeni, splnéni zavaznych monitorovacich indikatoru a
naplnéni celospolecenskych pfinosl a zajisténi evidence
majetku pofizeného z dotace.

Opatreni ke snizeni rizika:

Realizace projektu mé velkou podporu a to jak mistni
samospravy tak regionalnich firem a Destinaéni spole¢nosti
Orlické hory a Podorlicko, presto bude velice dllezita
propagace projektu spoluprace s vybranymi partnery

v provozni fazi. Majetek pofizeny z dotace bude pred
uvedenim do provozu pojistén a pojistné bude hrazeno ve
sjednanych terminech.
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Zavéreéné zhodnoceni

Pro vSechna vySe uvedena a vice méné teoretickd rizika a nejistoty existuji eliminacni
opatfeni, kterych je potfeba se pfi realizaci projektu a jeho provozu dusledné drzet. V tom
sehraje hlavni roli fidici tym v realiza¢ni a provozni fazi projektu.

Mezi nejvyraznéjsi riziko v pFipravné fazi patfi nedoporuceni projektu k financovani a
projektova pfipravenost projektu. Dale je potfeba vénovat pozornost vybéru predevsim
generalniho dodavatele.

V realizaéni fazi je tfeba se soustfedit na kvalitni provedeni stavebnich praci
a dodrzovani harmonogramu, zodpovédnou kontrolu a pfejimku dodavek (zejména stavby),
dodrzeni podminek publicity, kontroly spravného zauctovani, archivaci vSech dokladd a na
v€ashou pfipravu a nastartovani provozni faze.

LV M

vyuziti marketingovych nastroju k zajiSténi propagace nabizenych sluzeb. Dobfe uzaviena
smlouva o dilo se stavebni firmou, zodpovédné a peclivé sledovani stavby po technické
strance v dobé vystavby, duslednd kontrola stavby pFed jejim prevzetim jsou zarukou
udrzitelnosti (provozu).

V analyze rizik byla posouzena vSechna zndma a vyznamna rizika , kterd
mohou ovlivnit prabéh realizace a provozu projektu a splnéni jeho vysledkl a ocekavani.

Pro vS8echna vySe pojmenovana rizika  existuji opat Feni k jejich snizeni |,
kterych je potfeba se dusledné drzet. V tom sehraje hlavni roli projektovy tym a
projektovy manazer. Se vSemi riziky budou vSichni ¢lenové tymu seznameni a jednani
projektového tymu budou zaméfena na prubéznou kontrolu a monitoring vyvoje
téchto rizik . V pfipadé negativniho vyvoje budou neprodlené uéinéna napravna
opat feni.

Rizika projektu vSak nejsou natolik zavazna, ze by branila realizaci projektu.
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10. CITLIVOSTNI ANALYZA

Citlivostni analyza je zpracovana za UCelem posouzeni miry vlivu nékterych
stéZejnich vstupu, které mohou zasadnéji ovlivnit finanéni navratnost projektu.

Pro projekt ,RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina***** byly vytvofeny dveé
zvlast posuzované varianty (optimisticka varianta a pesimi sticka varianta) , které by
mohly nastat a testuji soubor mozného vyvoje ve vice ukazatelich najednou. Vzdy do

variantniho posouzeni zasahuje jeden z nejcitlivéjSich faktort, a to je skute €ény zajem o
nabizené ubytovaci sluzby v objektu  €.p. 100, dany po étem ubytovanych a trzeb.

PouZita je metoda vypo €tu finan €ni navratnosti kapitdlu pro obé& varianty
(opét s diskontni sazbou 5 %, bez inflace) a porovnani s vysledky zakladni varianty  se
stanovenim zménovych koeficient G hlavnich ukazatelu.

Zmeénové koeficienty A (%) jsou vypocteny takto:

hodnota zakladni varianty - hodnota citlivostni varianty
A (%) = x 100
hodnota citlivostni varianty

Optimisticka varianta

Oproti zakladni (stfedni) varianté popisované v kapitole 7, se v této varianté kalkuluje se:

» zvySenim trzeb za ubytovani o 5% (zvySeni obsazenosti pokoju oproti pfedpokladu)

e snizeni nakladi na opravy a udrzbu o 5% v dlsledku pofizeni kvalitniho zafizeni a
vybaveni v&. zajisténi delSich zarucnich podminek a béZného servisu a ziskéni
mnozstevni slevy v pradelné

Vysledek finanni analyzy navratnosti kapitalu optimistické varianty je uveden prehledné v
tabulce &. 25 a podrobné v pfiloze €. 16.1.

Pesimisticka varianta 2

Oproti zakladni (stfedni) varianté popisované v kapitole 7, se v této varianté kalkuluje s:

» poklesem trZzeb za ubytovani o 9% (sniZeni obsazenosti pokoju oproti pfedpokladu, coz
je dosti nepravdépodobné vzhledem k velmi omezené nabidce kvalitniho ubytovani v
regionu)

» zvySeni nékladu na opravy a udrzbu o 5% oproti stfedni varianté (mohlo by nastat
v pfipadé kdy by provozovatel restaurace a relaxa¢niho centra zanedbal udrzbu ¢i doSlo
k nepfedvidatelnym zmé&nam ve statice objektu)

Vysledek finanéni analyzy navratnosti kapitalu pesimistické varianty je uveden prehledné
v tabulce €. 25 a podrobné v pfiloze €. 16.2.
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RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina ****

Tabulka €. 25Vysledky citlivostni analyzy finan

zakladni variantou

€ni navratnosti kapitalu a porovnani se

Zakladni Optimisticka Varianta 1 Pesimisticka Varianta 2
Ukazatele varianta varianta 1 vuci zakladni varianta 2 vuci zakladni
FPV (tis. K €) 10 498,97 11 910,47 8 137,83
A (%) FPV 13,44 -22,49
FNPV (tis. K €) 2 685,49 4118,99 285,35
A (%) FNPV 53,38 -89,37
FNPV/I 0,146 0,224 0,016
A (%) ENPV/I 53,42 -89,04

SOUHRNNE VYHODNOCENI CITLIVOSTNI ANALYZY:

optimistickd a pesimisticka

Zmeéna trzeb za ubytovani (obsazenosti pokoj
citliv & do provoznich vynos u investora a znamena bud jejich pfimo umérné zvyseni
nebo snizeni. Proto je tfeba se na tento faktor zaméfit v analyze rizik a ve vlastnim
managementu a hlavné propagaci nabidky penzionu.

V citlivostni analyze byly namodelovany da se fici dvé krajni varianty:

Obé varianty ovlivnily zejména ukazatel soucasné
hodnoty kapitalu (zména ukazatele v porovnani se zakladni variantou az o 13,4 %, resp.
22,5 %). Obé varianty ovlivnily také ukazatel Cisté souc¢asné hodnoty vioZzeného kapitalu
do projektu (zména o 53,38%, resp. 89,37%), v rdmci obou variant je projekt navratny a
vnitfni vynosova mira vy3Si nez diskontni sazba.

U penzionu) se promita velmi
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11. PODROBNE ZAVERECNE HODNOCENI
PROJEKTU

STRUCNE SHRNUTiI PREDMETU, CiLU A ZDUVODNENIi PROJEKTU

Misto realizace projektu je  z administrativniho hlediska v mésté LanSkroun, okrese
Usti nad Orlici v Pardubickém kraji z hlediska cestovniho ruchu na Uzemi regionu
LanSkrounska v Turistické oblasti Orlické hory a Po dorlicko v Turistickém regionu
Vychodni Cechy.

Spadové uzemi LanSkrouna a Uzemi sousednich svazku obci pfedstavuje velky
potencial pro rozvoj cestovniho ruchu , ktery dosud neni vcelé své Sifi turistickou
vefejnosti objeven a dostate¢né znam, pfitom Uzemi disponuje vyznamnou nabidkou
moznosti pro aktivni traveni volného ¢asu nejenom v letni ale i v zimni sezéné.

RozSifeni ubytovaci kapacity a spektra nabizenych sluzeb Penzionu Martina****
0 moZznost stravovani a relaxace vjednom objektu je podporovano nejenom zastupci
Mésta Lanskrouna, Regionu LanSkrounska a Destina  €ni spole €nosti Orlické hory a
Podorlicko, ale také vyznamnymi zam éstnavateli LanSkrounska , ktefi jiz nyni projevili
zajem o vyuZiti ubytovaciho a stravovaciho zafizeni pro své obchodni partnery.

Hlavnim strategickym cilem projektu je zvySit atraktivitu regionu zvySenim
fyzické kvality m éstského prost Fedi zvySenim kapacity kvalitni zékladni
infrastruktury cestovniho ruchu.

e zaujmout vedouci misto mezi poskytovateli ubytovani na Uzemi Zemské koruny

aZz Podorlicka
* zaujmout pfedni misto mezi poskytovateli stravovani pro navstévniky
LanSkrounska

« pfipravit hostim to nejlepSi zazemi a doprovodné sluzby formou ,Ekologicky
Setrnych sluzeb* k jejich kratkodobym odpoc&inkovym pobytim a pfi obchodni
turistice

VYSTUPEM PROJEKTU bude:
e zrekonstruovany v sou ¢€asné dob é nevyuZivany objekt v centralni ¢asti mésta
» 8 novych pokoj G minimalné v tfidé klasifikace ,First Class” dle Oficilni jednotné
klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky platné pro obdobi 2010 — 2012
e 10 novych | Gzek + 2 nové p Fistylky
» 6x jednoltzkovy pokoj
* 1x dvouluzkovy pokoj
e 1xjunior suite (1 dvoultzko + 2 pristylky)
* nové restaurace s kapacitou 30-50 mist  k sezeni
e noveé relaxa €éni centrum v €.sluzeb masérskeé Skoly (sauna, vyfivka, ...)
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ANALYZA TRHU

Na tzemi okresu Usti nad Orlici jsou pouze dvé certifikované ubytovaci zafizeni
G ) a jedno stravovaci zafizeni (....ccccceveeeveeveeeveennnnn. ). V Lanskrouné je
mozné se ubytovat vjednom z 18 ubytovacich zafizeni, obcerstvit vjenom z 36
stravovacich zafizeni a vyuZzit velmi omezené nabidky relaxa¢nich sluzeb.

Na zakladé provedené analyzy nabidky stavajicich sluzeb LanSkrouna a
Lanskrounska lze konstatovat, Ze prestavbou nevyuzivaného objektu v centru m  ésta
na certifikované ubytovaci za Fizeni tfidy First Class s restauraci a relaxa €énim centrem
dojde ke zkvalitnéni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu, rozsifeni nabidky sluzeb
vysokého standardu na dzemi Lanskrounska a vzadném pfipadé nepujde o
rozSifovani nabidky sluZeb, ktera by jiz v regionu byla a realizace projektu by znamenala
previs nabidky nad poptavkou.

Z provedené analyzy nabidky doprovodné infrastruktu ry vyplyva, ze uzemi
LanSkrounska a sousednich svazk  obci p fedstavuje potencial pro celoro  €ni vyuziti
Uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu , ktery dosud neni vcelé své Sifi turistickou
vefejnosti objeven. Uzemi disponuje Sirokou nabidkou moznosti pro aktivni traveni
volného €asu nejenom v letni ale i v zimni sezoné. Vyborné podminky k aktivnimu traveni
volného €asu nabizi Orlické hory, kde jsou i zimni stfediska nadregionalniho vyznamu
(Destné v Orlickych horach, Ri¢ky v Orlickych horach, Cenkovice) a oblast Kralického

Snézniku (Velkad Morava).

Poptavka po kvalitnim ubytovani v €. moznosti celodenniho stravovani je
znaé€n4 a transparentn é doloZena :

» obsazenosti stavajicich 6-ti pokoju v Penzionu Martina****

» vysledky monitoringu navstévnikl mésta Lanskrouna

e pisemnymi vyjadfenimi podpory projektu a zajmu o vyuZiti

ZAJISTENI PROVOZU

Investorem, p fijemcem dotace a realizatorem projektu bude  ........ccccoeiiiieenne
Jednatelé spole €nosti budou garanti technické, organiza¢ni a financni spravnosti realizace
projektu, vCetné dodrZzeni vSech vSeobecné platnych zdkonnych podminek a podminek
dotacniho programu. Hlavnim projektovym manazerem
a koordinatorem projektu bude .................... v Uzké sou ¢€innosti s manaZzerem ROP.

FINANCNI PLAN A ANALYZA

Z planu a prubéhu cash-flow je patrno, Ze projekt je ve vSech letech finan €né
udrzitelny , kumulované cash-flow je ve vSech letech realizace i provozu nulové. Celkova
dotace zrozpocCtu RR ¢ini 10,408 mil. K€ a investor ji obdrzi v péti dil¢ich splatkach.
Investor je pfipraven na nerovnomérné financni kryti realizacni faze vlastnimi zdroji a se
zapojenim avéru. Projekt je pro investora se zapojenim 60% dotace finan €né navratny .
Finan¢ni Cistd sou€asna hodnota kapitalu za obdobi 20 let ¢ini FNPV = 2,685 mil. K €, index
finan¢ni ziskovosti FNP/I = 0,146.
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CELOSPOLE CENSKE PRINOSY

Posouzeni vycislitelnych i nevycislitelnych celospoleCenskych dopadd projektu,
kdy se jedna o pfinosy a neni znama Zadna Gjma, jednoznacné vede k zaveéru, Ze projekt
je celospole €ensky velice p Finosny jak pro investora, tak pro mésto Lanskroun, region
LanSkrounsko, Uzemi sousednich svazk( obci, turistickou oblast, turisticky region a
Pardubicky kraj, cilové uzivatele, podnikatele i stat.

RIZIKA PROJEKTU

Popsana jsou rizika projektu, kterd spocivaji zejména v technické pfipravenosti
projektu v pfipravné fazi, vrealizacni fazi s dodrzenim harmonogramu, ménicich se
podminek dota¢niho programu, pozorné prevzeti stavby, v€asnou pfipravu a nastartovani
provozni faze. Projekt si proto vyZada velice precizni Fizeni, pro ty ucely je vytvoren kvalitni
projektovy tym a poc€itd se s najmutim externich odbornych sluZzeb pro dobré zvladnuti
projektu. Kvalitu stavebnich praci budou hlidat i dva externé zapojeni zastupci investora.
Rizika budou pribézné projektovym tymem monitorovana s pruznou aplikaci napravnych
opatieni. Rizika projektu v3ak nejsou natolik zavazna, ze by branila realizaci projektu.

Na zakladé vysledku , Studie ekonomického hodnoceni projektu”

doporuéuje zpracovatel Studie ekonomického hodnoceni
projekt
RozSifeni a zkvalitnéni sluzeb Penzionu Martina *****

k realizaci a podpore

Z ROP NUTS Il Severovychod pro obdobi 2007 — 2013
v ramci étrnactého kola vyzvy

s dotaci z rozpoétu RR ve vySi 10 407 864,60 Ké
(60 % zpusobilych vydaju)

a se spolufinancovanim investora ve vysSi 7 957 476,00 K¢ z vlastnich zdroju.

V Usti nad Orlici, dne 25.01.2010
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12. SEZNAM PRILOH
12.1. STUDIE EKONOMICKEHO HODNOCENI| PROJEKTU

1. Mapy a situace
1.1. Situace mésta LanSkrouna v SirSich vztazich
1.2. Mapa Uzemniho dopadu projektu
1.3. Mapa mésta Lanskrouna
1.4. Kopie katastralni mapy s vyznacenim dotéenych parcel v méfitku 1: 684
1.5. Celkova situace v méfitku 1: 250

Vypis z obchodniho rejst  Fiku
Soulad s rozvojovymi strategiemi
Harmonogram aktivit projektu
Harmonogram monitorovacich zprav
Prehled ve fejnych zakazek / vyb érova Fizeni
Vyklad hodnot indikator & monitorujicich vystupy projektu
Prehled vazeb mezi vybranymi p Filohami
Personalni zajist éni projektu — realiza €ni tym
. ZkuSenosti Zadatele s realizaci / Fizenim obdobného typu projekt G

. Marketingovéa analyza
11.1. Penzion Martina****
11.2. Profil navstévnika, jejich struktura a postoje k cestovnimu ruchu
11.3 ProhlaSeni o podpofe projektu
11.4. Obsazenost pokoju v Penzionu Martina**** v obdobi 2005 — 2009

12. Rozpo ¢et projektu
12.1. Rozpocet projektu dle aktivit
12.2. Rozpocet projektu dle zavazné osnovy pro oblast podpory 3.1.
12.3. Rozpocdet projektu dle osnovy pro oblast podpory 3.1.- podrobny
12.4. Tabulka pro vypocet maximalni vySe limitnich poloZek
12.5. PoloZkovy rozpocet stavebnich praci a zafizeni a vnitfniho vybaveni
12.6. Rozpocet povinné publicity
13. Finan éni plany
13.1. Plan prabéhu nakladd a vynosu v obdobi realizace
13.2. Plan prabé&hu nakladd a vynosl v obdobi udrzitelnosti
13.3. Planované stavy majetku a zdroju kryti
13.4. Plan prabéhu cash flow v obdobi realizace
13.5. Plan prabéhu cash flow v obdobi udrzitelnosti
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14. Finan éni analyzy
14.1. Finan¢ni mira navratnosti investice
14.2. Finan&ni mira navratnosti kapitalu

15. Citlivostni analyzy
15.1. Citlivostni analyza kapitalu — optimistick& varianta
15.2. Citlivostni analyza kapitalu — pesimisticka varianta

16. Fotodokumentace
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Studie ekonomického hodnoceni projektu — TYP C

12.2. WEBOVE APLIKACE BENEFIT 7

Povinné p Filohy:

1. Doklady o pravni subjektivité Zadatele

2. Podklady pro posouzeni finanéniho zdravi Zadatele

3. Podrobny polozkovy rozpocet projektu

4. Studie ekonomického hodnoceni projektu

5. Uzemni rozhodnuti s vyznagenim nabyti pravni moci

6. Stavebni povoleni s vyzna¢enim nabyti pravni moci

7. Souhlas s ohlaSenim stavby

8. Rozhodnuti o spojeni tzemniho a stavebniho povoleni

9. Projektova stavebni dokumentace (DUR, DSP)

10. Doklad o prokazéani vlastnickych vztahu

11. Doklad o posouzeni vlivu projektu na Zivotni prostfedi (zakon &. 100/2001 Sb.)

12. Doklad o posouzeni vlivu projektu na lokality Natura 2000 (zakon €. 114/1992 Sb.)

13. Soulad s rozvojovymi strategiemi

14. Vymezeni brownfields, pramyslovych zén nebo lokalit mensiho rozsahu
S prumyslovym vyuzitim

15. Doklad o partnerstvi

16. Doklad o prohlaSeni objektu za kulturné-historickou nebo technickou pamatku

17. Stanovisko organu statni pamatkové péce

18. Zarazeni projektu do Integrovaného planu rozvoje mésta

19. Cestné prohlaseni o zavazku a popis nového vzdélavaciho programu

20. Cestné prohlaseni o podpoFe de minimis a vnitrostatni regionalni investiéni podpore

21. Doklady potvrzujici splnéni definice vefejnopravniho charakteru zadatele

22. Cestné prohlaseni zadatele o napojeni na sit TEN-T (véetné mapovych podkladii)

23. Zarazeni projektu do seznamu projektll podporovanych krajem, event. prohlaseni
0 neexistenci seznamu

24. Cestné prohlaSeni Zadatele o umisténi projektu v problémové &asti regionu

25. Navrh jednaciho fadu vybérové komise

26. Navrh dohody o poskytnuti odborné asistence

27. Navrh formulafe zapisu z jednani

28. Podrobny popis realizace klicovych aktivit dle metodického pokynu pro zadatele
v oblasti podpory 5.2

29. Vypocet maximalni vySe dotace u projektt generujicich pFijmy

30. Dokumentace k dokon&enym vybérovym Fizenim

31. Smlouva o zfizeni zvlaStniho Gétu / podictu projektu

32. Cestné prohlaseni k zastavé majetku

33. Rozhodnuti zfizovatele o nabyti majetku, ktery ziska prispévkova organizace
z dotace do jejiho vlastnictvi

34. Cestné prohlaseni o prepoéteném stavu zaméstnanct

35. Smlouva o zavazku verejné sluzby v regionu soudrznosti Severovychod

Nepovinné p Filohy:
A. ProhlaSeni k podpore projektu

vysvétlivky: priloha je pro dany projekt nerelevantni
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