Projektovy list pro vybér pilotniho projektu

(shodny pro oba typy asistenci)

Piedkladatel projektu

Eastern Star s.r.o.

Pravni forma

predkladatele projektu Podnikatel
ICO 27530532
Sidlo JaroSov 9, 569 66

Zodpovédny zastupce
predkladatele projektu
Telefon

E-mail

Eva Klapalova

605823971

klapalO1@volny.cz

Hlavni kontaktni osoba
(manazer projektu)
Telefon

E-mail

Eva Klapalova

605823971

klapal01@volny.cz

Dotacni program

Regionalni operacni program NUTS Il Severovychod

Prioritni osa
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Oblast podpory

3.1 Rozvoj zakladni infrastruktury a doprovodnych aktivit v oblasti CR
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AT &

Partnerstvi verejného
a soukromého sektoru

DalsSi partnefri NE

Projekt "Vybudovani penzionu se zazemim v Martinicich” je prioritné
zaméren na zkvalitnéni ubytovacich kapacit v mikroregionu Toulovcovy
Mastale, konkrétné v obci Prosec¢ - mistni ¢ast Martinice. V. ramci
projektu dojde ke zvySeni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu v
Pardubickém kraji, resp. turistickém regionu Vychodni Cechy - v
turistické oblasti Ceskomoravské pomezi. V rémci projektu bude
vybudovano ubytovaci zarizeni kategorie penzion tfidy *** Standard, u
Struény popis projektu kterého bude ihned po uvedeni penzionu do provozu zazadano o
(max. 1000 znakti) oficiélni certifikaci penzionu Asociaci hoteli a restauraci Ceské
republiky. Penzion v obci Prose¢ bude kromé ubytovacich sluzeb
poskytovat také sluzby stravovaci a doplrikové (pujcovna kol, bézZek,
sauna, solarium, vodolééba, moZnost masazi, au-pair sluzba, tenisovy
kurt, lanové centrum, zvifeci farma, projizdky na konich, venkovni
bazén). Projekt tedy pfispé€je k eliminaci hlavni slabé stranky
Pardubického kraje - nedostatecné kvality infrastruktury cestovniho
ruchu v Pardubickém kraji.

NE

Hlavnim cilem projektu je zkvalitnéni zakladni infrastruktury cestovniho
ruchu v Pardubickém kraji a zaroveri rozsifeni kapacit této zakladni
infrastruktury. Specifické cile projektu jsou nasledujici (pro obec, mkg,
turistickou oblast i cely region): vytvoreni novych 74 Iizek v ubytovacim
zafizeni kategorie penzion tridy *** Standard, zvySeni poctu
prenocujicich turistd, zvyseni kvality sluzeb cestovniho ruchu, roz§ireni
Cil projektu doplrikovych sluzeb, zvySeni zaméstnanosti v obci Prose¢ a okoli,
(max. 1000 znaku) zvySeni prijmi plynoucich z cestovniho ruchu a z jinych odvétvi k
cestovnimu ruchu pfidruZzenych. Vystupem projektu je nové vybudovany
penzion tfidy *** Standard se 74 Iizky, restaurace uréena pro hosty
penzionu i pro navstevniky obce a poskytovani nasledujicich
doplrikovych sluzeb - pljéovna kol, béZek, sauna, solarium, vodolécbha,
venkovni bazén, tenisovy kurt, moznost masazi a sluzby au-par, zvifeci
farma a projizdky na konich, lanové centrum.

Cil oblasti podpory 3.1 tykajici se vysoké kvality a dostacujici kapacity
zakladni infrastruktury cestovniho ruchu v regionu je prostfednictvim
tohoto projektu napinén vybudovanim ubytovaciho zarizeni kategorie
penzion tfidy *** Standard, tzn. ubytovaciho zafizeni s vysokym
standardem poskytovanych sluzeb, jehoz soucéasti je také restaurace
Jak tento cil souvisi s cilem | zajiStujici stravovaci sluzby nejenom pro hosty penzionu. Projekt také
oblasti podpory? castecné naplriuje cil tykajici se rozvinuté doprovodné infrastruktury pro
cestovni ruch na tzemi regionu prostrednictvim doplrikovych sluzeb
poskytovanych jak pro hosty penzionu, tak také pro neubytované
navstévniky mikroregionu Toulovcovy Mastale (ptjcovna kol, béZek,
sauna, solarium, vodolééba, masaZe, sluzba au-pair, tenisovy kurt,
venkovni bazén, lanové centrum, projizdky na koni, zvifeci farma).

Hlavnimi indikatory, tzn. vystupy projektu jsou:

1) Pocet vytvorenych pracovnich mist v ramci projektt na rozvoj
Vystupy projektu cestovniho ruchu — 19 pracovnich mist (pfedpokladané datum
(max. 1000 znakii) plnéni &erven 2011),

2) Pocet nove vybudovanych nebo zrekonstruovanych Itizek

celkem — 74 l(1zek (pfedpokladané datum pinéni ¢erven 2010).
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Oduvodnéni potfebnosti
projektu, jeho inovativnosti
a synergického efektu

(max. 1000 znakii)

Projekt fesi prioritné zvySovani kapacit infrastruktury cestovniho ruchu v
PK, resp. v TRVC, &imz absolutné naplriuje zaméreni oblasti podpory
3.1 - Rozvoj zékladni infrastruktury a doprovodnych aktivit v oblasti CR.
Realizaci projektu dojde k rozSifeni kapacity zakladni infrastruktury o 74
liZek kategorie penzion tridy *** Standard. Projekt je inovativni ve své
komplexnosti spoCivajici v poskytovani ubytovacich, stravovacich a
velmi pestré Skaly doplrikovych sluZeb v oblasti cestovniho ruchu a
volného ¢asu. Nové vybudovany penzion tudiz umozni kvalitni straveni
dovolené pfip. volného vikendu riznym cilovym skupindm - rodiny s
détmi, aktivni turisté, seniofi, pracovni kolektivy, apod. Synergicky efekt
zde spociva predevs§im v tom, Ze mkg Toulovcovy MaStale poskytne
turistiim nadhernou prirodu a velké mnoZstvi atraktivit ke straveni
dovolené, které je nutné doplnit kvalitni materialné-technickou zékladnou
v podobé adekvatnich zarizeni poskytujicich ubytovaci, stravovaci a
doplrikové sluzby.

Odtivodnéni projektu
jako pilotniho

Predkladany projekt Ize povaZovat za pilotni a mizZe byt jednoznacné
inspirujici pro ostatni projekty z dané oblasti podpory a to z nasledujicich
davodu: 1) Predkladatelem projektu je nove zaloZeny subjekt
(spolec¢nost s ru¢enim omezenym zaloZena spole¢enskou slmlouvou ze
den 9. 11. 2008 za ucelem realizace projektu - vybudovani penzionu a
Jjeho nasledného provozovani) - je zde tudiz vyuZita ta moznost, Ze
Zadatelem muzZe byt nove zaloZeny podnikatelsky subjekt, pokud projekt
bude realizovan v obcich nad 2000 obyvatel. 2) Penzion bude
vybudovan ze staré, v dnesni dobé€ jiz nevyuzZivané budovy byvalého
kravina. V pripadé, Ze by projekt nebyl realizovan, musel by Zadatel
vynakladat vysoké roCni naklady spojené s udrzbou budovy v takovéem
stavu, aby neohroZovala své okoli (pozdéji by musela byt zvolena jeji
demolice) a naklady spojené s udrzbou prilehlych pozemkd, tzn. budova
ani pozemky by v pripadé nerealizace projektu negenerovaly Zadné
pfijmy, ale pfedstavovaly by pouze nakladovou poloZku pro Zadatele,
coZ je dlouhodobé neudrzitelné. 3) Vybudovani penzionu pfedstavuje
ukazkovy priklad vybudovani velkého mnoZstvi liZek vysoké kvality
(trida ***) s dobou névratnosti 8 let (pocitano s 45% vytiZenosti penzionu
a velmi strizlivou vytizenosti restaurace a doplrikovych sluzeb). 4)
Predkladany projekt predstavuje komplexni vytvoreni sluzeb cestovniho
ruchu - ubytovaci, stravovaci a doplrikové sluzby. 5) Projekt bude
realizovan ve velmi atraktivni a hodné navstévované oblasti prirodni
rezervace Toulovcovy Mastale, kde nabidka ubytovacich kapacit
nedokaze jednoznacné pokryt poptavku po nich. 6) Predkladany projekt
zaklada verejnou podporu, muze byt tudiz ukdzkovym pro tuto kategorii.
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Konecni uzivatelé projektu

Konec¢nymi uZivateli projektu (cilovymi skupinami) jsou:

- tuzemsky turista zaméreny na aktivni dovolenou,

- tuzemsky turista hledajici misto ke straveni klidné dovolené

s kumulaci veSkerych potfebnych sluZzeb na jednom miste,

- rodiny s détmi,

- zahranicni turista,

- pracovni kolektivy

- jednodenni navstévnik.
Poptavka po nabizenych sluzbach byla podrobnéji popsana ve studii
ekonomického hodnoceni projektu v kapitole 3.4.. Poptavka po
nabizenych sluzbach vychazela ze dvou ddlezitych zdroji — 1. Statistika
navstévnosti turistického informacniho centra MasStale za rok 2007, 2.
Viysledky monitoringu navstévnika v turistickém regionu Vychodni
Cechy, 3. Navstévnost 3 rozhleden v mikroregionu, zamku Nové Hrady,
Muzea cyklistiky Nové Hrady, Muzea Dymek — Prosec a tcastniki
kazZdoroc¢niho zavodu Author cyklo Mastale.

Misto realizace projektu
(obec, okres, kraj)

Prosec¢, Chrudim, Pardubicky kraj

Dopad projektu

Regionalni

Soulad s rozvojovymi
strategiemi

Projekt ,Vybudovani penzionu se zazemim v Martinicich” je v souladu
S nasledujicimi strategiemi:
1) Narodni rozvojovy plén Ceské republiky 2007-2013
2) Narodni strategicky referenéni rémec Ceské republiky 2007-
2013

3) Koncepce statni politiky cestovniho ruchu v Ceské republice na
obdobi 2007 — 2013

4) Program rozvoje Pardubického kraje

5) Program rozvoje cestovniho ruchu v turistickem regionu
Viychodni Cechy

6) Strategie rozvoje mikroregionu Toulovcovy Mastale
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Dopad na socioekonomicky
pfinos

Realizace pfedkladaného projektu prisp€je k eliminaci jedné z hlavnich
slabych stranek Pardubického kraje v oblasti cestovniho ruchu, kterou je
nedostate¢na kvalitativni droveri ubytovacich kapacit, pfedevsim pak
ubytovacich kapacit tfidy standard a vy$$i. Tento nedostatek ma za
pfi¢inu nepfiznivé statistiky tykajici se navstévnosti kraje ve spojeni
s pfenocovanim navstévniku (turisti) a zatim velmi slabé zastoupeni
atraktivit regionu a s nimi spojenych zajezd( v katalozich ceskych i
zahraniCnich cestovniho kancelari. Vybudovanim penzionu tfidy
standard™** se zazemim v podobé restaurace, solaria, sauny, moznosti
vodolécby a masazi, krytého venkovniho bazénu, tenisového kurtu,
lanového centra, ptjcovny kol a bézek, farmy penzionu s doméacimi
zviraty, staje s korimi a moznosti vyuZiti sluzby au-pair dojde ke zvyseni
kvality infrastruktury cestovniho ruchu v regionu, zlepSeni image
Pardubického kraje a zvySeni kvality sluZzeb cestovniho ruchu
v Pardubickém kraji. Pfenesené dojde ke zvyseni prinost plynoucich
z cestovniho ruchu nejenom pro provozovatele penzionu, ale také pro
dal$i podnikatele v okoli.
Beneficienty tohoto projektu jsou:

- turisté,

- obec Prosec,

- mistni podnikatele,

- obyvatelé obce Proseg,

- mkg Toulovcovy Mastale,

- TRVC,

- stat.

Dopad na horizontalni
témata

Predkladany projekt ma pozitivni vliv na horizontalni téma — udrzitelny
rozvoj a na horizontélni téma — rovné prilezitosti. Dopad na tyto dvé
horizontalni kritéria je podrobnéji popsan v elektronické Zadosti Benefit
7, kapitola ¢. 17 — Horizontalni témata.

Predpokladany termin
realizace projektu
Predpokladany termin
zahajeni projektu
Predpokladany termin
ukonéeni projektu

Rijen 2008

Kvéten 2010

Predpokladané celkové

naklady projektu (v K¢) 78707208,94

Predpokladané zpusobilé

naklady projektu (v K&) 63631923,48

Predpokladané nezpusobilé

naklady projektu (v K&) 15075285,46

Piedpokladana struktura

financovani zpusobilych 100%

nakladi projektu (v %)

Dotace z rozpoctu

Regionalni rady 60 %
40 %

Vlastni podil Zadatele
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Pfipravenost projektu

K relevantni varianté uvedte struény popis:

Zakladni formulace projektu

; . ANO
(pisemnd)
Dokumentace ANO
k uzemnimu fizeni
Dokumente}ce ] ANO
ke stavebnimu povoleni
Uzemni rozhodnuti ANO
Stavebni povoleni ANO
Dokur'nent:ace o NE
k zadavacimu fizeni
Uskute€néné zadavaci fizeni NE
Dokur.nen.tace NE
k realizaci stavby
Studie ekc?nomického ANO
hodnoceni
Natura 2000, EIA ANO
Jivrlla uroven projektové NE
pfipravy
Zkusenosti predkladatele
s jinymi dotaénimi tituly NE
a s finanéni podporou z EU
Navaznost projektu na jiny NE

Vami realizovany projekt

Finan¢ni udrzitelnost
projektu

Na zékladé provedené finanéni analyzy projektu Vybudovani penzionu
se zazemim v Martinicich Ize konstatovat, Ze projet je z finan¢niho
hlediska prijatelny. Penzion generuje kazdy rok Cisty zisk (jiz po
zdaneéni), tudiz bude provozuschopny bez dalSich finanénich zasahu
Zadatele. Kumulované cash flow projektu dosahuje kladnych hodnot v 8.
roce po uvedeni penzionu do provozu (po zohlednéni ziskané dotace ze
SF EU), doba navratnosti byla tedy vypoctena na 8 let.
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Institucionalni udrzitelnost
projektu

Za udrZitelnosti projektu po ukonceni jeho realizace bude odpovédny
Zadatel — Eastern Star s.r.o..

Rizika projektu

Rizika projektu Ize rozliSit na rizika v investi¢ni fazi projektu a na rizika

v provozni fazi projektu.

V investiéni fazi projektu se jedna o ¢asova (nastaveny ¢asovy
harmonogram projektu, nastaveny harmonogram stavebnich praci),
finanéni (financovani aktivit projektu, pfip. navyseni vydaju na realizaci
projektu), pravni (zajisténi viastnickych vztah( k pozemkum a budovam
spojenych s realizaci projektu, vybér dodavatel(i stavebni casti,
vybaveni, apod.), kvalitativni (kvalita provedeni stavebnich praci, kvalita
dodavky vybaveni penzionu a gastrozarizeni) a negativnich vliv(i na
Zivotni prostredi (vliv stavby na Zivotni prostredi).

V provozni fazi projektu se jedna o personalni rizika (personalni
obsazeni penzionu), financni rizika (Spatné nastaveny financni plan a
vydaje souvisejici s provozem penzionu), obsazenost penzionu + vyuZiti
jeho sluzeb (nastavena obsazenost penzionu a vytizenost doplrikovych
sluzeb).

Veskera rizika vcetné navrhu jejich eliminace jsou podrobnéji popsana
ve studii ekonomického hodnoceni projektu v kapitole &. 9 Rizeni rizik.

[¥ Souhlasim se zafazenim projektu do databaze pilotnich projektu

[¥ Souhlasim s podminkami uvefejngné vyzwy

Cestné prohlasuji, Ze budu k dispozici pro asistenci z projektu Posileni absorpé&ni a administrativni kapacity a
budu plnit tkoly ujednané s konzultantem. Zaroven udéluji souhlas s kompletnim zvefejnénim vsech aktivit a
vystupl tykajicich se pilotniho projektu Siroké vefejnosti a zavazuji se zajistit souhlas se zverejnénim
vystupl projektu od vSech dotéenych dodavatell (zpracovatel(l). Tento souhlas bude pfilohou Dohody o

poskytnuti asistence pilotnimu projektu pfi pfipravé / pfi realizaci a administraci.

Jméno a pfijmeni osoby
opravnéné jednat jménem
predkladatele projektu

Eva Klapalova, jednatelka Eastern Star s.r.o.

Misto a datum

Podpis a razitko
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