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2. Uvodni informace

Nizev projektu: Stavebni Upravy na objektu &.p.85 v Lov¢icich
Misto realizace projektu: parc. & 139, 140/1, 314/7 k. u. Lov€ice
Kraj: Kralovéhradecky

NUTS 1I Severovychod

Zadavatel: Obec Lov¢ice
Lovcice 185
503 61 Lovcice
1C: 00269077
Kontaktni osoba: Ing. Petra Petrovicka (starostka obce)
Zpracovatel technické dokumentace: Ing. David Sk_olnik
Zpracovatel ekonomické studie:  Spolecna CIDLINA, o.s.
Nepolisy 75
503 63 Nepolisy
IC: 26662779

Projektovy manazer: Jana Bitnerova

Ekonomicka studie k vye uvedenému projektu je zpracovana za ucelem podani zadosti o
poskytnuti dotace z Regionalniho operacniho programu pro NUTS II Severovychod. Termin
vypracovani ekonomické studie odpovida terminu pfijmu z4dosti — bfezen 2008. Technicka

dokumentace byla vypracovana Ing. Skolnikem v srpnu roku 2007.

Obec Lovéice je vlastnikem budovy &.p.85 jejiz provozni a hygienické podminky jsou Spatné
a7 nevyhovujici. PfedloZeny projekt umoziluje pfistavbou a modernizaci vyfesit problémy
tykajici se kritického stavu hygienickych zafizeni, nového prostoru piisali, prostor pro

volno&asové aktivity a sluzby ob&anské vybavenosti.

Podrobny popis technického a technologického feSeni projektu je soucasti nejen bodu €. 4 této

studie, ale predevsim prilozené Technické zpravy.
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3. Analyza trhu — prostifedi a odhad poptavky a potreb,

marketingova strategie

V soucéasné dobé je objekt vyuZivan ke komernim GEelim — pronajem plochy pro potieby
mistnich podnikateld. Vedle skladovani zboZi pouzivaji firmy pronajaté prostory k prodeji
nabytku a elektro-zbozi. V sale pravidelng cvici zaci mistni zékladni $koly, obyvatelé z obce a
okoli vyuzivaji télocviénu pro kolektivni sporty, napt.volejbal, fotbal, aerobik,... Vedle

t&locviény funguje a je pravidelng vyuZzivana posilovna.

Do budoucna bude objekt vyuzivan i nadale pro vyuku télesné vychovy v rozsahu
pozadovaném zékladni skolou. Mistni sportovci vyuzivajici télocvi¢nu a posilovnu budou mit
taktéz moznost vyuZivat je i nadale. Navic pfibude nabidka piijemného posezeni a obCerstveni
se po sportovnich vykonech, coz jisté povede k vétsi nav§tévnosti zafizeni. V nové vzniklé
denni mistnosti budou mit mo¥nost se schazet i nesportovci. V piijemném prostredi se bude
libit ¢lentm n&kterych zajmovym krouzkim nebo pfipadné i dtichodctim, pro jejich setkani.
Vybudovanim bezbariérového hygienického  zafizeni budou podminky v objektu

ptizptisobeny i navstévnikim se snizenou mozZnosti pohybu ¢i orientace.

Celkova rekonstrukce a modernizace zahrnuje zavedeni novych sluzeb obfanum -
kadefnictvi a pedikury. V okruhu do 10 km jind nabidka téchto sluzeb neni. NejbliZsi
poskytovatelé takovychto sluzeb sidli v Chlumci nad Cidlinou - 7 km, &i Méstci Kralové — 10
km. Nabidku kadefnictvi a pedikiry uvitaji obyvatelé obce, ktefi nebudou muset za
uvedenymi sluzbami dojizdét. Cas uspofeny za cestovani mohou vyuZit napf. pro relaxaci a
posezeni s prateli ve zminéné denni mistnosti. Vytvoreni prostorového zazemi pro zavedeni
téchto sluZeb je soulasti stavebniho projektu, neni vSak soudasti této zadosti. Také
rekonstrukce Easti budovy uréené pro komer&ni vyuziti nenf zahrnuta do zpUsobilych vydajt.

Informovanost — viz déle.

V ramci strategického planovani byl v 1ét& 2007 v regionu proveden prizkum jednou
z nejlepsich a nejvyuZzivangjsich metod - dotazovanim. Dotazovani bylo provedeno formou
vyplitovani dotaznikl pii osobnich navstévach. Pii priizkumu pro strategické planovani bylo

vyuzito studentt.
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Marketingova strategie

Cilem projektu je zlepSeni zivotniho standardu obyvatel obce a blizkého okoli. Realizace
rekonstrukce objektu pro volnogasové aktivity a sluzby obtanské vybavenosti by méla prispét
k vy§si atraktivit® bydleni na venkové. Predstavitelé obce maji zajem udrzet stabilni pocet
obyvatel, ktery zajisti podminky srovnatelné s bydlenim ve mésté. Cilem je zamezit snizeni
poétu obyvatel odchodem do jinych, lépe ob&ansky vybavenych, oblasti.

Projekt pfimo souvisi soblasti podpory 2.3. Rozvoj venkova. Realizaci projektu budou
zlepSeny podminky pro vyuku mistni zéakladni skoly, kam dochazeji pravé déti z obce a
blizkého okoli. Zlepseni prostedi nezplisobi jen modernizace salu, hygienickych zafizeni, ale
i vznik novych prostor pro skladovani potfebného néacini a nafadi.

O mo¥nosti vyuZiti vysledkll realizace projektu budou obyvatelé obce informovani napr.

obecnim rozhlasem, roznosem letacki do domacnosti, uvedenim na internetovych strankéach

&i uverejnénim na plakatech.

Povinna publicita projektu bude zajiiténa pamétni deskou dle Pravidel publicity v ramci

ROP Severovychod (jedna se o projekt, kde celkové naklady neprevysuji 500 000,- EUR).

SWOT analyza
Silné stranky
e vysoky podet zajmovych a vefejné prospéSnych sdruZenti, spolka a klubl v okoli

e spoledensko-kulturni aktivita obyvatel

Slabé stranky
e relativng vysoky podil obyvatel vyjizdg&jicich za praci
e negativni demografické jevy (ibytek obyvatel, starnuti populace, odchod mladych a
vzdélanych lidi)
o nedostatek schopnosti obce ziskavat a vyuzivat finantni prostfedky pro pfipravu a

realizaci rozvojovych projekta

Prilezitosti
o zlep3eni demografické struktury pokracujici vystavbou bytd a nabidkou zaméstnani a

traveni volného Gasu zejména mladym lidem
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Hrozby
e pokles Zivotni urovné a odliv mladych a kvalifikovanych obyvatel z regionu
e pokralujici tendence starnuti populace
e hrozba zaniku §kol na malych obcich
e pokratovani nartistu administrativy diky slozitému systému vefejnych podpor
e nedostatek finandnich zdroji pro plnéni norem EU predevsim z hlediska Zivotniho
prostiedi

e upadek oblanské vybavenosti na venkové

Metodika SWOT analyzy

Oblast Spole¢né Cidliny byla v ramci SWOT analyzy prozkoumana z hlediska rozvojovych
ptedpokladti - silnych a slabych stranek zkoumaného regionu, vcetné potencialnich pfilezitosti
a ohrozeni. Analyza vychazela ze stavajicich mistnich i regionalnich dokument( a predevsim
z konzultaci na jednotlivych pracovnich setkanich se zastupci obci, sdruzeni a podnikatelt

v mist& a ukazala mnoha opatieni k dal§imu rozvoji tohoto regionu.

Verejna podpora

Zadost se netyka projektu zakladajictho vefejnou podporu dle €1.87 odst. 1 Smlouvy o zalozeni
ES.

Zadost se netykd nabidky zbozi a sluzeb na trhu. Vysledkem realizace projektu neni
ekonomicka &innost. Cast stavebniho projektu tykajici se prostor urenych pro komer¢ni
vyuZiti neni zahrnuta v zadosti do zptisobilych vydaju. Uspésnou realizaci budou zlepSeny
podminky traveni volného &asu mistnich obyvatel. V okruhu do 10 km neni prilezitost
podobného srovnatelného sportovniho vyziti pro mistni obyvatele. Rozhodné se jedna o
projekt mistniho vyznamu. V daném misté nehrozi naru$eni hospodafské soutéze. Neni cilem
prilakat &i oslovit spotiebitele mimo misto dané podpory, a to dokonce i z jinych Clenskych

stat EU. Podporou projektu nemiiZe byt dot&en zahrani¢ni soutéZitele.
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4. Technické a technologické feSeni projektu, odivodnéni

investic planovanych v projektu

Stavajici stav objektu &.p. 85 v Lovdicich:

Objekt je zdéna jednopodlazni budova, ktera byla v osmdesatych letech prestavéna na kulturni
dam. V roce 2001 byly provedeny nékteré dalsi drobné stavebni upravy. Poté byl obnoven
provoz t&locviény pro potieby mistni zakladni $koly, ktera vhodny prostor pro vyuku télesné
vychovy nevlastni. Objekt je vyuzivan obyvateli obce i obci okolnich pro dalsi sportovni
aktivity — volejbal, aerobik, posilovna... Provozni a hygienické podminky budovy jsou ovSem
naprosto nevyhovujici. V gasti objektu jsou prostory vyuzite ke komerénim ucelim -

prodejna nabytku a prodejna elektro.

Novy stav dle stavebni dokumentace a pozadavki zadavatele (navrh):

Stavajici objekt bude rozsifen o gast prisali pro odkladani sportovniho nafadi a naini.
Omezenim plochy pro pronajem mistnim firmam vznikne prostor pro denni mistnost
s moZnosti posezeni a obCerstveni, a zavedeni chybgjici sluzby pro obyvatele — kadernictvi a
pedikary. Tato sluzba bude provozovéana prilezitostné 2 — 3 dny vtydnu vzdy jednim
saméstnancem dané sluzby. Rekonstrukce vztahujici se ke kadefnictvi a pedikafe neni

predmétem této zadosti.

Konstrukéni FeSeni (navrh):

U nové pristavéné &asti objektu je tieba v mistech budovani novych nosnych stén provest
nové zakladové pasy s hloubkou zalozeni minimalné 800 mm pod turovni okolniho
upraveného terénu. Nove zékladové pasy budou se stavajicimi spojeny kotvicimi prvky, pro
piipad riizného sesedani podlozi pod starymi a novymi zékladovymi konstrukcemi.

Nové navrzené obvodové zdivo a vnitfni nosné zdivo bude vyzdéno z keramickych bloku.
Obvodové konstrukce budou zatepleny pravdépodobné vnéj$im zateplovacim systémem.
Vnitini nenosné délici konstrukce (fakticky pouze v prostoru novych hygienickych zafizeni)
budou opatieny vrchni Stukovou omitkou a krycim natérem, ptipadné keramickym obkladem
(dle nabidek pti vybéru budouciho dodavatele).

Stavajici nosné konstrukce podlah jsou tvofeny podkladnimi betonovymi mazaninami.
Predpoklada se pouziti hydroizolaci. Jako podklad pro aplikaci naslapnych vrstev bude opét

pouZita betonova mazanina.
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Podlahy je tfeba rekonstruovat témét ve viech prostorach (mimo cvicebniho salu a podia).
Stavajici dlazby a PVC budou nahrazeny novymi keramickymi dlazbami a koberci, v prisali
dievénymi vlysy &i zatézovym PVC (dle nabidek pfi vybéru dodavatele).

Nova &ast krovu bude tvorena dievénymi pozednicemi, krokvemi, klestinami a vaznicemi. Na
stavajici sedlovou stfechu bude napojena nova sttecha se sklonem 18°. Nova stie$ni krytina
kompletné nahradi demontovanou stavajici krytinu. Stavajici i novy stfeSni plast bude
zateplen.

Stavajici vnitfni omitky s natérem a keramicke obklady budou nahrazeny min. z30 %
novymi, se stejnym slozenim a strukturou (dle nabidek pii vybéru budouciho dodavatele).

V celém objektu dojde k nahrazeni stavajicich nevyhovujicich obvodovych oken a dveri.
Nové vzniklé vnitini otvory budou provedeny v souladu se stavajicimi — ocelove zarubng,

dveini kiidla dievéna & laminatova (dle nabidek pfi vybéru dodavatele).

Napojeni na inzenyrské sité:

Stavajici vnitfni vodovodni rozvody budou upraveny a ¢ast bude provedena zcela nové.
Objekt bude nové vytapén plynovym kotlem, proto dojde k napojeni objektu na plynovod (v
soudasnosti je napojen pouze piistavek garazi). Nové bude zruseno vytapéni 1.NP objektu
pomoci akumulagnich kamen a tim ke sniZeni odbéru elektrické energie. Proto budou
upraveny vnitini elektrorozvody. Objekt zlstane napojen splaskovou kanalizaci na stavajici
jimku. Tato bude dle potfeby vyvazena. Destova voda bude svedena pifimo do jednotné
obecni kanalizace.

Zatizeni staveni§té probshne v ramci vlastniho pozemku. Ukladani odpadi ze stavby bude
provadéno v souladu s platnymi normami prosttednictvim stavebni firmy na misto urcené
investorem.

Tuhy domovni odpad bude likvidovan smluvnim partnerem.

Vybér dodavatele:

Dodavatel bude vybran na zaklad& vyb&rového fizeni uskutecnéného dle zakona c. 137/2006
Sb. o vefejnych zakazkach a podle Pokynl pro zadavani vefejnych zakazek v Regionalnim

opera&nim programu soudrznosti Severovychod pro obdobi 2007-2013.

Investi¢ni naklady:

viz rozpocet.
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Reinvestice:

Zivotnost stavebnich materiald je 20 — 25 let, zaruéni doba 3 - 5 let. Vybaveni bude nutné

obnovit asi v prabéhu 10 let.

Naristani provozni naroénosti:

NarGst provozni naro¢nosti je o8ekavan po uplynuti 15 let po realizaci projektu.

Grafické FeSeni projektu:

viz ptiloha zadosti ¢. 10 Projektova stavebni dokumentace

5. Potreba a zajisténi obézného majetku a investic

(dlouhodobého majetku)

Realizace projektu bude provedena dodavatelskou formou. Z investi¢niho majetku bude

pofizeno pouze vnitini vybaveni tzv. denni mistnosti a sportovni naradi a nagini.

Celkova investice do majetku (DHM) — 68 800,- K¢ bez DPH
81 872,- K¢ véetné DPH

Majetek bude pofizen na zakladé vybérového fizeni uskutednéného dle zakona & 137/2006
Sb. o vefejnych zakazkach a podle Pokynl pro zadavani vefejnych zakazek v Regionalnim

opera¢nim programu soudrznosti Severovychod pro obdobi 2007-2013.

Vnitfni vybaveni pro KTZ Lovg¢ice 2008 — navrh:

Polozka Pocet Rozpoctova cena
(bez DPH)
Stal 3 ks 9 000,- K¢
Zidle 12 ks 12 000,- K¢
Celkem (bez DPH) 21 000,- K¢
Celkem (véetné DPH) 24 990,- K¢
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Sportovni nafadi a na&ini pro KTZ Lov¢ice 2008 — navrh:

Polozka Pocet Rozpoctova cena
’ (bez DPH)
Svédska bedna 4 dilna-1.stupen 1 ks 5790,- K&
 Svédska bedna 7 dilna 1 ks 7750,- K&
Télocviéna koza mala, nastavitelna 1 ks 5800,- K&
Medicinbal 1 kg 4 ks 940,- K&
Medicinbal 2 kg 4 ks 1160,- K&
Medicinbal 3 kg 4 ks 1320,- K&
Mic¢ Gala vybijena 2 ks 600,- K¢
Mi¢ Gala School 4 ks 2 360,- K¢
Mi¢ GalaVolley 10 ks 3 700,- K¢
Mi& Gala 5 basket, Harlem 6 ks 1 080,- K¢
Mié& Gala 6 basket, Boston 6 ks 1 260,- K¢
Zinénka Klasik 200x100x6 3 ks 7 140,- K¢
Stojan Streetball Harvard (dle nabidky) 1 ks 8 900,- K&
Celkem (bez DPH) 47 800,- K¢
Celkem (vcetné DPH) 56 882,- K¢

Dalsi ob&zny a investiéni majetek neni tfeba pro realizaci projektu pofizovat.

6. Finanéni plan — podrobny finanéni vyhled (plan) na dobu

realizace projektu a dale sledovani udrzitelnosti (min 5 let

provozu od finan¢niho ukonceni projektu)

6.1. Popis a prehled ndkladu a vynosut

Obec je rozpo&tové organizace, neuctuje na naklady a vynosy.

6.2. Planované stavy majetku a zajisténi zdroju

Tento projekt je koncipovan jako neziskovy. Stavba bude vefejné pfistupna. Projekt nebude

produkovat zadné prijmy. Projekt bude financovan pravdépodobné z rozpoctu obce. Vynosy

jsou pouze z &asti projektu, ktera neni pfedmétem spolufinancovani z EU.
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Rozvaha s planem jednotlivych poloZzek na pét let do budoucna (v tis. K&)

Vychozi 2008 - 2009 2010 2011 2012 2013 2014
AKTIVA CELKEM (#.2+9) 1355
Stéla aktiva (F.3+4+8) 44 050
0

Dlouhodoby nehmotny majetek 342 530 =5
Dlouhodoby hmotny majetek 36 527 36 500 36 500 43 500 44 000 44 000 44 000
z toho: Budovy, haly a stavby 17 981| 18000 18 000 26 000 26 000 26 000 26 000

Samostatné movité v&ci 935 1 000 1 000 1 000 1200 1200 1200

Pozemky 14 186 14 000 14 000 14 000 14 000 14 000 14 000
Dlouhodoby finan&ni majetek 6 979 7 000 7 000 2 000 7 000 7 000 7 000
Obé3nd aktiva (F.10+11+12+13) 6 968 7 305 1305 1310 2010 2010 2 010
Zasoby 10 10 10
Dotace 0 0 0

Kratkodobé pohleddvky

Finanéni majetek

PASIVA CELKEM (f.15+21)

Vlastni kapital (7.16+17+18+19+20)

Zakladni kapital

Kapitalové fondy

Fondy ze zisku

Hospodaisky vysledek minulych let

7 525

1455

1630

1 330

1 060 . 959
Hospodaisky vysledek b&zného Géetniho obdobi 0 g 040 0
Cizi zdroje (¥.22+23+24+25) 123 130 130 150 150 180
Rezervy
Dlouhodobé zavazky
Kratkodobé zdvazky 123 130 130 150 +5F 180 180 180

Bankovni uvéry a vypomoci

z toho: Bankovni Gvéry dlouhodobé

Bézné bankovni tvéry
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Planovany cash flow s vyhledem na pét let do budouchna (v tis. K<)

2008 2009..}:2010: #2011 :2012 2013 2014
Potatelni stav penéznich prostiedkd
*(finanéniho majetku, rozvaha .13) CEl
Hospodarsky vysledek za Gletni obdobi CF2
Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku | CF 3
Zména rezerv, ¢asového rozliseni a opravnych polozek CF 4
Zména stavu pohledavek CF5
Zména stavu kratkodobych zdvazki CF 6
Zména stavu zdsob CF7
Pen&Zni tok z provozni innosti, suma CF2 az CF7 CFB
Ndkup nového dlouhod. nehm. a hmotného majetku CF 9
ZUstatkovd cena prodaného dl. nehm a hm. maj. CF 1.0
Ndkup dlouhodobého finanéniho majetku CF.11
Hodnota prodaného fin.majetku v cené porizeni CE412
Penézni tok z investiéni ¢innosti , suma CF9 az
CF12 CF13 A
Zména stavu dlouhodobych Gvérd CF 14 0 0 0 0 0 0 0
Zména stavu b&znych bankovnich Gvérd CF 15 0 0 0 0 0 0 0
Zména stavu dlouhodobych zdvazkd CF 16 0 0 0 0 0 0 0
Zména stavu vlastniho kapitdlu CF 17 329| 500| 3430 -2895 570 0 500
Vyplata dividend a podilu na zisku CF.18
Pé&nézni tok z finan&ni &innosti, suma CF14 az CF18 | CF 19
CELKOVY PENEZN{ TOK za obdobi CF 20
Koneény zlistatkek pen&Znich prostiedkd
*(finanéniho majetku, rozvaha ¥.13) CF 21 6499 4 000 450 00 000 000 00
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