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2. Uvodni informace
2.1 Ugel zpracovani studie ekonomického hodnoceni projektu

Studie ekonomického hodnoceni projektu “Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak” je
zpracovana jako povinna pfiloha k zadosti o dotaci z Regionalniho opera¢niho programu NUTS Il
Severovychod (dale jen ROP SV) v ramci prioritni osy 3 Cestovni ruch, oblasti podpory 3.1 Rozvoj
zakladni infrastruktury a doprovodnych aktivit v oblasti cestovniho ruchu (dale jen CR). Struktura této
studie vychazi z Pfirucky pro zadatele a pfijemce ROP SV, pfiloha 5 Studie ekonomického hodnoceni
projektu, typ C.

Zaméfeni projektu je shodné s prioritni osou 3 Cestovni ruch, oblasti podpory 3.1 Rozvoj zakladni

infrastruktury a doprovodnych aktivit v oblasti CR.

Studie je zaméfena na posouzeni vychoziho a skute¢ného stavu projektu, jeho realizovatelnosti,
pficemz je bran zfetel na posouzeni vngjsSich a vnitfnich vlivli, které mohou projekt ovlivnit. Studie
komplexné popisuje realiza¢ni stranku investiéniho zaméru a jejim cilem je objektivné posoudit pfinosy
projektu, oznacit pfipadna rizika, zhodnotit realizovatelnost projektu, identifikovat potfebné prostfedky
na vystavbu a nasledny provoz a pfedevdim prokazat ekonomickou Zivotaschopnost predkladaného

zameru.

Zadavatelem studie je Ing. Radek Sus, soukromy podnikatel.

Studie je zpracovana k 22. lednu roku 2010.

2.2 Zakladni informace o zadateli

Zadavatel studie: Ing. Radek Sus, soukromy podnikatel
Sidlo: Sachov 13, 517 21 Tyniété nad Orlici, obec Borohradek
IC: 72771801
DIC: CZ7404014079
Statutarni zastupce: Ing. Radek Sus
Telefon: +420 603 967 880
E-mail: r.sus@seznam.cz
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Zadatel se v&nuje zemé&dé&lské &innosti, zejména ovocnareni, chovu ovci a hus, pééi o krajinu a dale
pak puUsobi jako technicky poradce v oblasti Zivotniho prostfedi. Nabizi ovoce a zeleninu
v certifikované kvalité podle pravidel ekologického zemédélstvi. Zaroverni se zabyva chovem a
prodejem jehniat z plemenného chovu Suffolk (rovnéz v ekologickém zemé&délstvi). Zadatel bude déale

podnikat v oblasti ubytovani a pohostinstvi, a to na zakladé Zivnostenského opravnéni.

Zadatel ma zku$enosti s pfipravou a realizaci projekttl pfedevsim v oblasti ochrany pfirody a krajiny.
Ve své pracovni Cinnosti se podilel na pfipravé tzv. agroenvironmentalnich opatfeni a jinych finan€nich
nastrojl v ochrang prirody a krajiny v CR na ministerstvech zemédélstvi a Zivotniho prostredi.
Spolufidil projekt Phare "Strategie implementace smérnic EU v oblasti ochrany vod“ jako projektovy
asistent britského vedouciho projektu, vyvijel publikacni €innost v uvedenych oblastech a pusobil jako
odborny pracovnik v ochrané pfirody. Podnikani jako vedlejSi pracovni €innost vyviji od r. 2000 jako
technicky poradce v oblasti Zivotniho prostfedi, od r. 2001 poskytuje masérské sluzby se zaméfenim
na japonskou masaz Shiatsu a dale od r. 2006 podnika jako ekologicky zemédélec dle zvlastniho
pfedpisu. Pfi cestovani v zahrani€i vyzkouSel mnoho ubytovacich zafizeni v€etn& doprovodnych
sluzeb. Projekt, ktery Zadatel pfedklada v ramci Zadosti o dotaci z Regionalniho operacniho programu
NUTS Il Severovychod se zabyva podnikatelskou Cinnosti v oblasti cestovniho ruchu, agroturistiky a

venkovskeé turistiky, ve které bude Zadatel nové podnikat.

Dosud ziskané projekty v ramci narodnich a evropskych fondi:

= Projekt PAAK (Posileni absorpéni a administrativni kapacity) — Zazemi pro venkovskou
turistiku na ekofarmé Bily mrak — technicka pomoc pilotnimu projektu pfi pfipravé projektové
zadosti pro jeho uUspésSnou realizaci v ramci Regionalniho operaéniho programu NUTS Il
Severovychod, realizace 2008 — soucasnost.

= Operaéni program Zivotni prostfedi — Extenzivni vysadby tradi¢nich ovocnych dfevin starych a
krajovych odrid, pocatek realizace r. 2009, celkové naklady 650 000 K¢.

=  Program rozvoje venkova — opatfeni |. 3.2 Zahajeni Cinnosti mladych zemédélcq, realizace r.
2009, celkové naklady 1 295 000 K¢.

= Zasady pro poskytovani dotaci Ministerstva zemédélstvi — program Podpora restrukturalizace

ovocnych sadd, realizace r. 2009, celkové naklady 439 000 K&.
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= Program péce o krajinu Ministerstva Zivotniho prostfedi - vysadby krajovych odriid ovocnych
stromu, péfe o cenné pfirodni biotopy, oSetfeni starych stromd, vytvofeni vodnich tuni;
realizace r. 2005, 2007 — 2009, naklady celkem 516 000 K¢.

= Grantovy program Kralovéhradeckého kraje - ZaloZeni genofondové vysadby starych
krajovych odrid ovocnych dfevin, realizace r. 2007 — 2008, celkové naklady 140 000 K&.

2.4 Zakladni informace o zpracovateli

Zpracovatel studie:  Centrum evropského projektovani, a. s.

Sidlo: Soukenicka 54, 500 03 Hradec Kralové
IC: 27529576

DIC: CZ27529576

Statutarni zastupce: Ing. lva Kruncikova — prokuristka
Telefon: +420 495 817 803

E-mail: kruncikova@cep-rra.cz

Centrum evropského projektovani, a.s. (dale jen CEP a.s.) je akciova spole¢nost s plsobnosti
regionalni rozvojové agentury Kralovéhradeckého kraje. Spolecnost je zfizena za ucelem vytvareni,
koordinace a zajistovani komplexni nabidky sluZzeb kvSestrannému a udrzitelnému rozvoji
Kralovéhradeckého kraje v souladu s jeho programem rozvoje, formou prosazovani regionalnich
podnikatelskych aktivit v ramci tuzemské a zahrani¢ni spoluprace, ziskavanim kontaktd se zemémi
EU, spolupraci sregionalnim zastoupenim Czech Investu a dalSi spolupraci s tuzemskymi i
zahrani¢nimi agenturami, které se zabyvaji podobnou ¢innosti. Mezi hlavni aktivity CEP a.s. patfi
poskytovani poradenskych, organizacnich a expertnich €innosti pfi tvorbé a koordinaci regionéalnich

rozvojovych projektl, rozvojovych analyz, studii a plant pro vefejny i soukromy sektor.

Projektovy tym Centra evropského projektovani je postaven na projektovych manazerech se

zkuSenostmi s pfipravou a realizaci projektl, s dirazem na jejich odbornost a zkuSenosti.
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2.5 Identifikace zadosti dle ROP NUTS Il Severovychod

Cislo kola vyzvy: 14.
Prioritni osa: 3: Cestovni ruch
Oblast podpory: 3.1: Rozvoj zakladni infrastruktury a doprovodnych aktivit
v oblasti CR
Operacni cile: Vysoka kvalita a dostacujici kapacita zakladni infrastruktury

cestovniho ruchu

Zaméfeni oblasti podpory: Modernizace a zvySovani kapacit zakladni infrastruktury
cestovniho ruchu; Obnova a rozvoj doprovodné
infrastruktury pro cestovni ruch

Misto realizace projektu: NUTS Il Severovychod

Kraj: Kralovéhradecky

Mikroregion: Poorlicko

Obec: Borohradek - mistni ¢ast Sachov

Obrazek 1: Misto realizace projektu

%Easlolowck__e
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2.6 Zakladni informace o méstské ¢asti Sachov

Borohradek je pfipominan jiz roku 1342 jako méstecko s vodni tvrzi, ve stfedovéku vSak bez farniho
kostela. Z hlediska sidelniho vyvoje tohoto prostoru je proto nepochybné& vyznamna nedaleka ves
Sachov (dnes méstska &ast Borohradku), leZici ve vyvy$ené poloze na terase nad fekou Ticha Orlice
2 km vychodné od Borohradku. Pravé zde totiz existoval ve stfedovéku farni kostel pro méstecko.
| dnedni ran& barokni kostel Nejsvét&jsi trojice zroku 1600 v Sachové je vyraznou krajinaiskou
dominantou. Hned vedle kostela je malda naves srybniCkem a prostorem pro posezeni. Mésto
Borohradek zadalo na podzim r. 2009 s realizaci projektu Revitalizace a regenerace centra Sachova
vramci ROP NUTS Il Severovychod, ktery pocita s Upravou navsi, vytvofenim détského hriste,

instalaci nékolika lavicek a piknikovych mist a vybudovanim nové autobusové zastavky.

Sachov leZi v harmonicky zvIn&né krajiné na jihovychodé Kralovéhradeckého kraje, v jihozapadni &asti
okresu Rychnov nad Knéznou v primérné nadmorské vySce 280 m. Sou€asna vymeéra katastralniho
tzemi Sachov u Borohradku zvelké &asti pokrytd lesnim porostem &ni 3,83 km”. Kiima je
charakterizovano jako mirné teplé. Primérna rocni teplota se pohybuje okolo 8°C. Rozsahlé borové
lesy v okoli, bohaté na lesni plody, maji pfiznivy vliv na klima, a proto byl Borohradek a okoli jiZz v
minulosti vyhledavanym letoviskem. Reka Ticha Orlice poskytuje velké mnoZstvi malebnych zakouti,
bohaté vyziti rybarim, vodakdm i znalcdm pfirody a je soucasti pfirodniho parku "Orlice".
V podzimnim obdobi jsou okolni lesy rajem houbati. Sachovem prochazi nau¢na cyklisticka stezka,
Borohradkem a okolim vede cyklostezka Hradec Kralové — Orlické hory. V Sachové lezi také
vyznamna paleontologicka lokalita, na které byly nedavno (v roce 2002) objeveny a popsany zbytky

dravé svrchnokfidové paprskoploutvé ryby rodu Xiphactinus.

Sidlo méa asi padesat trvale zijicich obyvatel a zhruba stejny pocCet chalupaili. Pfes svij typicky
venkovsky charakter se vSemi klady a zapory (napf. atraktivni krajina, absence sluzeb) spravné spada
pod obec s celkovym poctem obyvatel pfesahujicim 2000 obyvatel, coz ho vyrazné& omezuje

v moznostech vyuziti podplrnych programu, napf. Programu rozvoje venkova.
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Mésto Borohradek lezi v udoli Tiché Orlice, na okraji Trebechovické tabule, asi 8,5 km jihozapadné od

Kostelce nad Orlici. Katastralni Uzemi Borohradek a Sachov u Borohradku zaujima dohromady
rozlohu 1399 ha. Z toho je 502 ha zemédélské pldy, 573 ha lesni pudy, vodni plocha Cini 43 ha a

zastavéné zemi ma plochu 29 ha. Mésto eviduje v sou¢asné dobé 2155 obyvatel'.

2.7 Informace o projektu ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily

mrak*

Projektovy zamér ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak®, se kterym se chce pan
Ing. Radek Sus uchazet o dotaci z Regionalniho opera¢niho programu NUTS Il Severovychod, je
projekt podporovany méstem Borohradek, pod ktery Sachov tzemné spada. Je projektem pilotnim, je
mu poskytovana tzv. ,asistence pfi pfipravé® v ramci realizace projektu ,Posileni absorpéni a
administrativni kapacity, (dale jen PAAK) vramci Regionalniho operac¢niho programu NUTS I
Severovychod.

Hlavni cil: Projekt se zacal pfipravovat jiz vroce 2008 ve spolupraci s Centrem evropského

projektovani, a.s. Jeho hlavnim cilem je vytvofit nové ubytovaci kapacity na rodinné ekofarmé

'Zdroj: www.mestoborohradek.cz
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v Sachové; projekt poéita s vybudovanim 25 lGzek pro navstévniky, ktefi navétivi Mikroregion
Podorlicko za uc€elem straveni dovolené Ci rekreace. Realizaci projektu dojde k rekonstrukci v
souCasné dobé nevyuZivanych &asti staré budovy zemé&délské usedlosti, zvySi se atraktivita obce
vramci rozvoje cestovniho ruchu a zkvalitni se poskytované sluzby turistm na Uzemi mésta

Borohradek.

Ugelem projektu je vybudovat zazemi pro ubytovani tuzemskych a zahrani¢nich turistd na rodinném
statku s max. kapacitou 25 lGzek. Navstévnikim bude nasledné nabidnuta moznost sportovniho vyziti
i bezprostfedni pohled do provozu ekofarmy zaméfené na péstovani ovoce, chov ovci a jinych
hospodafskych zvifat, krajinotvorbu i dalSi aktivity v oblasti ochrany pfirody. Mezi cilovou klientelu
budou patfit napf. cykloturisté, vodaci, pfiznivci zdravého Zivotniho stylu, rodiny s détmi, zajmové
skupiny a dalsi. Jako doplfikova Cinnost se predpoklada organizovani seminai v oblasti ekologie,
zdravého Zivotniho stylu, pohybovych a relaxaCnich soustfedéni, ale také aktivity pro uzaviené
skupiny (napf. firemni Skoleni) - kongresova a konferencni turistika. Dale budou turistim nabidnuty
vlastni bioprodukty, servis pro uskutec¢néni fakultativnich vyletd na pfirodni, kulturni i jiné zajimavosti
regionu (zejména Poorli¢i), sportovni potfeby, masérské sluzby, projizdky na koni, doprava do
lyzarskych stfedisek nebo mist vodacké turistiky na fece Orlici. Rozsahly pozemek pfiléhajici ke statku

bude k dispozici hostim pro relaxaci a venkovni pohybové aktivity.

Z technického hlediska dojde k citlivé rekonstrukci stavajici budovy s vyuzitim pfirodnich material( a
technologii Setrnych k Zzivotnimu prostfedi pfi sou€asném zachovani pudvodniho razu zemeédélské
usedlosti jako soudasti venkovského prostoru i jedné z dominant Sachova. Rekonstruovany objekt je
Castec¢né podsklepeny, s jednim az tfemi nadzemnimi podlazimi. Pldorys objektu je obdélnikového
tvaru, pficemz zachovava stavajici tvar budovy. Projektovd dokumentace zohledriuje pfistup do
objektu pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Stavajici hlavni vstup do objektu je
ponechan jako hlavni vstup pro majitele — investora. Déle jsou feSeny dva nové vstupy pro ubytované
z vychodni strany objektu, které budou opatfeny krytym zavétfim. Podrobné&jsi dispozi¢ni feSeni
objektu a dalSi technické parametry stavby jsou popsany v kapitole €. 4. Technické a technologické
feSeni projektu. V projektové dokumentaci je dale feSeno pofizeni zakladniho vnitfniho vybaveni
souvisejiciho s budoucim provozem ubytovaciho zafizeni; jedna se zejména o vybaveni jednotlivych
pokojl nabytkem, socialniho zafizeni, kuchyni a spoleCenské mistnosti. V projektu je dale zahrnuto
pofizeni sportovniho a venkovniho vybaveni pro navstévniky. Ocekavané pfijmy z turistického ruchu

budou vyuZity pro dal$i rozvoj ekofarmy Bily mrak. Zadatel si nechal zpracovat dokumentaci pro
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stavebni povoleni a ziskal potfebna souhlasna vyjadfeni i pravomocné stavebni povoleni

s vyznaéenim nabyti pravni moci.

Osada Sachov Uzemné spada pod spravu mésta Borohradek. Tvorba strategickych dokumentd mésta
Borohradku z tohoto diivodu zahrnuje strategické cile i pro Sachov. Projektovy zdmér popisovany ve
studii ekonomického hodnoceni projektu, jeho cile a aktivity jsou pIné v souladu s t&mito strategickymi

dokumenty uzemi:

= |Integrovana strategie Uzemi Mistni akéni skupiny Nad Orlici 2007 — 2015 - podpora rozvoje

cestovniho ruchu v izemi MAS Nad Orlici. Priorita 2: Rozvoj pfivétivé a pohostinné tvare
regionu jako podminky pro navstévnost a zvySeni kvality Zivota v regionu, opatfeni 2.1:
ZvySovani kvality a kapacity sluzeb pohostinnosti regionu; opatfeni 2.4: ZvySovani turistické
atraktivity Uzemi, rozvoj vybavenosti slouzici obyvatelstvu i navstévnikim; opatfeni 2.6:
Venkovsky cestovni ruch.

= Strategie rozvoje mésta Borohradku pro obdobi 2007 — 2013 (Integrovany plan rozvoje mésta

Borohradku), strategicky cil 1: Ekonomicky rozvoj, opatfeni d) zlepSeni podminek pro cestovni
ruch ve méstech — doplnéni kulturni, sportovni anebo zabavni infrastruktury v centrech mést
nebo ve vazbé na stavajici turistické cile / pamatky; opatfeni 4: pfitazliva mésta, opatfeni e)
budovani nebo zvysSeni kvality infrastruktury pro kulturu, volny ¢as nebo cestovni ruch.

= Strategicky plan rozvoje a obnovy obci Mikroregionu Poorlicko (2002),

priorita A: Ekonomicky rozvoj, podpora podnikani, opatfeni A.3. Rozvoj cestovniho ruchu,
zahrani¢ni vztahy, specificky cil opatfeni A.3.2. ZvySeni navstévnosti regionu vytvafenim
positivniho image mikroregionu; specificky cil opatfeni A.3.3 RozSifeni regionalni turistiky a
vytvofeni informaéniho systému; specificky cil opatfeni A.3.5. RozSifeni nabidky turistickych
sluzeb ve vybranych obcich mikroregionu.

priorita D: Trvale udrzitelny rozvoj venkova a zivotni prostfedi, opatfeni D.4. Obnova a rozvoj
venkova, specificky cil opatfeni D.4.1. ZvySeni atraktivity mikroregionu pro navstévniky i
stavajici obyvatele, aktivita d.4.2. Podpora rozvoje cestovniho ruchu v obcich mikroregionu.

= Strategie rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2006 — 2015, prioritni oblast 1: Podnikani a

zaméstnanost, specificky cil: h) zvySeni podilu cestovniho ruchu na ekonomické prosperité
regionu; prioritni oblast 3: Venkov a zemédélstvi, specificky cil: d) zvySeni vyuziti potencialu

venkovskych oblasti pro cestovni ruch prostfednictvim propagace a marketingu regionalniho
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rozvoje; prioritni oblast 4: Infrastruktura, specificky cil: f) modernizace a zvySovani kapacit
infrastruktury cestovniho ruchu.

= Program rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2008 — 2010, priorita |I: Podnikani a zaméstnanost /

H: zvySeni podilu CR na ekonomické prosperité regionu.

= Program rozvoje cestovniho ruchu Kralovéhradeckého kraje pro obdobi 2007 — 2013 / navrhova

¢ast, priorita 1: Podpora vystavby, rekonstrukce a modernizace zakladni a doprovodné turistické
infrastruktury, opatfeni 1.4 Podpora vystavby, rekonstrukce a modernizace infrastruktury pro
volny ¢as.

= Koncepce statni politiky cestovniho ruchu v Ceské republice na obdobi 2007 — 2013, prioritni

osa 2: rozSifovani a zkvalithovani infrastruktury a sluzeb CR, opatfeni 2.1 Rekonstrukce a
vystavba kvalitni zakladni a doprovodné infrastruktury cestovniho ruchu; opatfeni 2.4 Vytvareni

podminek pro realizaci Setrnych forem cestovniho ruchu.

Projekt pfispiva k rozvoji zakladni infrastruktury a doprovodnych aktivit v cestovnim ruchu, ¢imz
napliuje globaini cil Regionalniho opera¢niho programu NUTS Il Severovychod. V prioritni ose 3.
Cestovni ruch (dale CR) projekt naplfiuje specificky cil "Modernizace a zvySovani kapacit zakladni
infrastruktury cestovniho ruchu" a dale pak "Obnova a rozvoj doprovodné infrastruktury pro cestovni
ruch". Projektem jsou podporovany investice do zakladni a doprovodné infrastruktury CR, tedy do
materialné-technického zabezpeceni, které je dullezitou podminkou pro realizaci CR v regionu.
Realizaci projektu Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak dochazi k naplnéni cile

programu.

Realizaci projektu bude naplnéno:
= Zkvalitnéni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu v regionu
= RozSifeni zakladni infrastruktury CR o specifickou oblast (venkovska turistika, ekoturistika).
= Vytvofeni 25 ubytovacich kapacit rekonstrukci a pfestavbou venkovského objektu, ¢imz se

zvySuje nabidka sluzeb pro navstévniky mésta Borohradku a Mikroregionu Poorlicko.

Budova starého statku z poCatku minulého stoleti je prozatim vyuZivana jen zcasti — jeji prvni
nadzemni podlazi (pfizemi). V Casti pfizemi bydli rodina Radka a Marty Susovych, tedy Zadatele o
dotaci. Cast pFizemi funguje rovnéz jako sklad dieva a zemé&d8lské techniky. Stavajici objekt byl

zamérfen a byl proveden zjednoduSeny stavebné-technicky prizkum projektantem a statikem. Budova
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se nachazi v sidelni &asti s rozptylenou zastavbou podél prilehlé komunikace. Re$eny objekt je
soucasti souboru staveb, které vytvafi uzavieny dvar. Jde o obytné staveni, ostatni budovy, které
nejsou predmétem zadosti o dotaci v ramci ROP SV, tvofi hospodarské zazemi. Obytny objekt
zaujima tvar pfiblizné obdélniku o rozmérech 11,6 m x 30,2 m a svoji €elni stranou je orientovan
k pfilehlé  komunikaci. Zjeho jizni strany se pfes pfilehly rozsahly svazity pozemek otevira
panoramaticky pohled do udoli feky Ticha Orlice. Stavajici hlavni vstup do objektu je ponechan jako

hlavni vstup pro majitele — investora.

Obrazek 2: Aktualni stav objektu

Rekonstrukce objektu je FeSena s ohledem na to, Ze se jednd o rekonstrukci starSi zemédélské
usedlosti a zamyslené stavebni Upravy jsou tomu pfizpisobeny. Vzhledem k tomu, Ze v objektu bydli
péticlenna rodina Susovych, projekt zohledriuje ¢ast stavajici stavby, ktera nebude pfedmétem dotace.
PFipadné prace na rekonstrukci objektu, které jsou uréeny pro bydleni Zadatele, budou nezplsobilymi
vydaji projektu. Rekonstrukce objektu zahrnuje Cast rekonstrukce prvniho nadzemniho podlaZi,
druhého nadzemniho podlazi a dale pak pldnich prostor (tedy tfetiho nadzemniho podlazi).
Rekonstrukce objektu je zamyslena jako kompletni, zahrnuje stavebni a technologickou €ast stavby,
technicka zafizeni a zakladni vnitfni vybaveni objektu. Z technického hlediska je projekt podrobnéji
popsan v projektové dokumentaci ke stavebnimu povoleni ¢i v kapitole €. 4 Technické a technologické
feSeni projektu.
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Obriazek 3: Stav objektu po rekonstrukci (vizualizace)

Rekonstrukce budovy umozni nabizet nevSedni turistiku — ubytovani pfimo na statku:

ubytovani az pro 25 osob

ubytovani v 5-ti dalSich pokojich (z toho jeden vhodny i pro invalidni ob&any)

kazdé patro vybaveno kuchyrikou pro hosty

spoleCenska mistnost navrzena pro rekreaci, pohybové aktivity Ci firemni workshopy a
odborné kurzy v oblasti zivotniho prostfedi v ramci kongresové a konferencni turistiky
moznost zapojeni se do nékterych Cinnosti na statku (sklizeni sena, krmeni zvifat, sklizen
ovoce a zeleniny)

ukazkové cCinnosti (paseni ovci se psem, pleteni z prouti, stfihani a dojeni ovci, fez ovocnych
stromU, koseni, bylinkova zahradka, vyroba mostu apod.)

moznost uspofadani rodinné-rekreacnich pobyt(

moznost pro rodiny, skupiny i firmy pro uspofadani vlastnich akci

pujcovani sportovnich pomucek pro rekreanty

zprostfedkovani Setrného pfistupu ke krajiné (napf. na pozemku pod statkem Zzadatel
vybudoval nékolik vodnich tdni a rybnicek a vysazel staré krajové odridy ovocnych stromu)
moznost vlastniho vafeni nebo zajisténi jednoduché snidané a vecere

grilovani jehnat

prodej bio-produkti hostim (ovoce, zelenina, mosty, atp.)

nabidka sluzeb: Shiatsu masaze a rekondi¢ni masaze, rekreacné-jazykové kurzy apod.
organizace dalSich akci pro uzaviené skupiny
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3. Analyza trhu prostiredi a odhad poptavky a potreb, marketingova
strategie

3.1 Vychozi analyza projektu

Analyza poptavky po jednotlivych sluzbach je zpracovana z hlediska potfeb budoucich uzivatell
vystupl projektu — tuzem§ti a zahranicni turisté a budouci navstévnici ekofarmy Bily mrak. Projektovy
zamér ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak® ¢astecné feSi nedostatecné ubytovaci
kapacity v Mikroregionu Poorlicko a reflektuje na zvysSujici se potencial rozvoje tzv. venkovskeé turistiky,
tj. malokapacitniho ubytovani na venkové spojeného s nabidkou sluZeb v oblasti agroturistiky,
zdravého Zivotniho stylu a pobytu ve venkovském prostfedi obce Sachov a okoli. Vzhledem ke
zna¢nému potencialu rozvoje tohoto druhu turistiky, ktera je stale vice vyhledavana vemi skupinami
obyvatel, se pan Sus rozhodl zrealizovat projekt, kde si turist¢é budou moci kromé pfijemného
ubytovani v objektu rekonstruovaného statku vyzkouSet i samotny Zivot na ekologické farmé, ktera se

zabyva péstovanim ovoce a chovem zvifat.

3.2 Alternativni nabidka sluzeb v oblasti venkovské turistiky

Venkovska turistika a agroturistika je optimalni moznosti pro mensi rodinné farmy, nebot poskytuje ke
klasické zemédélské Cinnosti dalsi zdroj pfijm0 pfimo v misté podnikani. Bohuzel, sou¢asna statistika
cestovniho ruchu nesleduje zvlast udaje za venkovsky cestovni ruch, takZe neni mozné pfesné
stanovit podil venkovského cestovniho ruchu na celkovém cestovnim ruchu CR. Cesky statisticky
urad? sleduje obecné penziony a potom dale ostatni hromadna ubytovaci zafizeni. Ze zdroji
Ministerstva pro mistni rozvoj vyplyva, Ze v sou¢asnosti se v CR nabidkou venkovské turistiky zabyva
vice nez tisic podnikatell s celkovou kapacitou nékolika desitek tisic 10zek, coz v praxi znamena, Ze
trh u nas jesté neni zcela nasycen. Navstévnik( agroturistickych farem kazdym rokem pfibyva — z fad
tuzemskych i zahraniénich host(. Jen predloni vyuZilo agroturistickych nabidek v CR podle
Evropského centra pro eko-agroturistiku 4000 cizincl. Zinformaci zvefejnénych Svazem pro
venkovskou turistiku® je v CR nabizeno ubytovani na cca 50 farméach, ztoho pouhé dvé jsou

v Krélovéhradeckém kraji:

? Zdroj: www.czs0.cz
3 Zdroj: www.venkovskaturistika.cz
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= Nebeska Rybna — 6km od Rokytnice v Orlickych horach

= Chata Sala$ v obci Zdobnice v Orlickych horach.

Na strankach Kralovéhradeckého kraje4 je zvefejnéna nabidka cca 40 tzv. agroturistickych farem, ale

pouhych deset z nich |ze povazovat za klasické ,farmy*:

= Penzion EliS¢in dvur — zrekonstruovana usedlost, chov ovci a ov€ackych psl v obci Hajnice, {j.
60km od Sachova;

= Penzion Kylar(iv statek — chov masného skotu a koni, na okraji mésta Nachod,

= Penzion Selsky dvir v CHKO Broumovsko,

= Penzion Svata Anna v Lukavici — majitel chova ovce,

= PetfikQv statek — chov sportovnich koni, asi 1km od Hradce Kralové v obci Svétice,

= Ranch Galop — chov westernovych koni, u Nachoda,

= Ranch na Kamenici — puvodni détsky tabor pfestavény pro westernovou rekreaci, chov koni,
=  Selsky dvir — chov masného skotu, obec Lanov u Vrchlabi,

= Penzion Selsky dvir KrkonoSe — mléény skot,

= Statek Podlesi — chov ovci, péstovani ovoce a rostlinna vyroba, obec Ohnistany, 65km od
Sachova)

U ostatnich zafizeni se jednd o hotely, rodinné domy nebo pfestavéna ubytovaci stfediska, kde
neprobiha zadna zemédélska cinnost. Nékteré ztéchto farem nejsou situovany ve venkovském

prostfedi, ale spiSe na okraji mést.

Primérné ceny v téchto zafizenich se pohybuji od 250 K&/ osobu/ noc vySe a v sezoné Casto 700 K&/
osobu/ noc. Uroven nabidky sluzeb v jednotlivych zafizenich se znaéné li§i, pfevazné véak jde o dobry
ubytovaci standard. Stravovaci sluzby nebyvaji €asto poskytovany formou pIné penze. Nabizi se
prevazné snidané s moznosti zajiSténi polopenze formou grilovani nebo objednavky dalsiho jidla.
Casto je nabizen k pronajmu cely objekt nebo apartman a hospodafska &innost probiha oddélené na

jiném misté.

* Zdroj: www.kr-kralovehradecky.cz
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Tabulka 1: Prokazani cenové vyhodnosti a odliSné nabidky netradic¢nich sluZeb oproti konkurenci

Ekofarma Bily Mrak

I§orohrédek-
Sachov

0 km

ubytovani na ekofarmé navic nabizejici
ekoagroturistiku, péstovani ovoce, chov ovci
atd. s moznosti ukazkovych €innosti,
kapacita 25 lUzek, nabidka snidani, vecere
formou grilovani, projizdky na konich,
masaze, zapojeni se do chodu farmy,
cykloturistika a snizeni feky, kongresova
turistika, vlastni bioprodukty

290 290

Penzion Orlicko

Nebeska
Rybna

35 km

Chata Salas

Zdobnice

38 km

ubytovani na farmé zabyvajici se
zemédélskou prvovyrobou formou tydennich
pobytll, Chata Sala$ -kapacita 6 Itzek;
Penzion Orlicko -kapacita 20 lGzek, bez
stravovani, golfové hfisté, cykloturistika,
lyzovani,

5600 K&/ tyden

Penzion Elis¢in
Dvir

Hajnice

55 km

ubytovani v pamatkové chranéné
zemédélské usedlosti, na rodinné ovéi farmé
ve 2 apartmanech pro 16 osob, nabidka
snidani, turistika, cykloturistika, lyzovani

300 320

Penzion Kylarav
statek

Nachod

47 km

ubytovani v selském stylu pro max. 19 osob,
nabidka snidani, cyklistika, vylety

550 571

Penzion Selsky Dvur

Pékov

68 km

nabidka ubytovani ve 2 samostatnych
penzionech, P1- kapacita 15 lizek, nabidka
snidani a vecefi; P2 - kapacita 14 llizek, bez
stravy, turistika, cykloturistika, agroturistika,
lyzovani vylety

420 445

Penzion Svata Anna

Lukavice

24 km

10 ltzek

300 XXX

Petfikav statek

Sovétice

42 km

ubytovani v zemédélské usedlosti pro max. 9
osob, objekt je pronajiman k tydennim
pobytim, moznost vyjizdék na konich

14 600K¢/ tyden

Ranch Galop

Nachod

47 km

westernové zarizeni

cenik neni dostupny

Ranch na Kamenici

Zeleznice

75 km

westernové rekreacni zafizeni,ubytovani v
turistickych chatkach a zdénych budovach -
pouze k tydennim pobytlim v sezéné,
vyjizdky na konich, turistika, volejbal, areal
pro cviceni psu

2 730K¢/ tyden

Selsky dvuar

Lanov u
Vrchlabi

84 km

moznost ubytovani pro 10 osob

cenik neni dostupny na
webovych strankach

Penzion Selsky Dvur

Prosecné

72 km

nabidka pronajmu celého "prazdninového
domu" typu selské usedlosti, kapacita 30
lGzek, moznost vyuzit golfové Skoly,
sportovniho centra, idealni pro vyznavace
cyklistiky, lyzovani, agroturistiky

300 450

Statek Podlesi

Ohnistany

59 km

ubytovani na ekofarmé nabizejici
agroturistiku, péstovani ovoce, rostlinna
vyroba, chov ovci

cenik neni dostupny na
webovych strankach
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Na zakladé provedeného prizkumu nabidky obdobnych sluzeb v regionu vychazi podnikatelsky zamér
vytvofit v osadé Sachov ubytovaci kapacity na rodinné ekofarmé jako vhodny projekt reflektujici na
silici zajem Ceskych i zahrani€nich turistd o pohodovou a finanéné méné naro¢nou pfilezitost rekreace
ve venkovském prostfedi. Investicni zamér je optimalni moznosti pro mensi rodinné farmy, nebot
poskytuje ke klasické zemé&d&lské ¢innosti dalsi zdroj pFijmG pfimo v misté podnikani. Zadatel
prostfednictvim projektu prioritné FeSi uspokojovani potfeb navstévnikd touzicich po aktivnim
odpocinku v pribéhu celého roku v pratelské a privétivé rodinné atmosféfe ekofarmy, ¢imz dojde ke
zkvalitnéni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu, rozSifeni poskytovanych sluzeb v této turistické
oblasti a pfenesené pak v celém regionu. V zadném pfipadé nepujde o ,dublovani® aktivit, které jiz
v oblasti existuji takovym zplsobem, Ze by doslo k pfevisu nabidky nad poptavkou. Cenova politika
sluzeb je velmi Siroka a netradi¢ni — ekoagroturistika, nabidka vlastnich bioproduktd, vyzkouseni si

opravdoveého zivota na farmé, apod.

Stavajici objekt zemé&délské usedlosti se nachazi v osadé Sachov (méstské &asti Borohradku), kde
pan Ing. Radek Sus podnika jako soukromy ekologicky zemédélec a technicky poradce v oblasti
Zivotniho prostfedi. Vzhledem k tomu, Ze stavajici obytna €ast neni plné vyuZita, objekt je stavebné
zastaraly a vyzaduje rekonstrukci, rozhodl se investor zazadat o dotaci vramci ROP SV na
rekonstrukci budovy k netradicnim turistickym aktivitam, tedy agroturistice, eko-agroturistice a

venkovskeé turistice s moznosti seznamit navstévniky s kazdodennim zZivotem na farmé.

Zameérem projektu je vybudovat zazemi pro ubytovani tuzemskych i zahrani¢nich turistd na rodinném
statku s max. kapacitou 25 IGzek, socialni zazemi a spoleCenskou mistnost ur€enou pro kongresovou
a konferen¢ni turistiku. Hosté budou ubytovani celkem na 4 pokojich a ve 2 apartmanech, z toho 1
pokoj je planovan jako bezbariérovy. Soucasti ubytovani jsou dvé kuchynky s jidelnimi stoly (na
kazdém patfe jedna) a spoleCenska mistnost, ktera bude sou¢asné vyuzivana pro potfeby kongresové
turistiky a to nejen pro ubytované klienty. Hostim bude pro jejich odpocinek k dispozici rozsahly
pozemek pfiléhajici ke staveni, kde probé&hly a dale budou realizovany ukazkové krajinotvorné upravy
(vysadby, vodni tiné apod.). Navstévnikim bude nasledné nabidnuta moznost sportovniho vyziti i
bezprostfedni pohled do provozu ekofarmy zaméfené na péstovani ovoce, chov ovci a jinych

hospodarskych zvifat, krajinotvorbu i dalSi aktivity v oblasti ochrany pfirody.
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Mezi cilovou klientelu budou patfit cykloturisté, vodaci, pfiznivci zdravého Zivotniho stylu, rodiny s
détmi, zajmové skupiny (jako doplrikova €innost se predpoklada kongresova turistika - organizovani
seminafd v oblasti ekologie, zdravého Zivotniho stylu, pohybovych a relaxacnich soustfedéni). Dale
budou turistim nabizeny vlastni bioprodukty, servis pro uskutec¢néni fakultativnich vyletd na pfirodni,
kulturni a jiné zajimavosti regionu (zejména Poorli¢i), sportovni potfeby, masérské sluzby, projizdky na
koni, doprava do lyzafskych stfedisek nebo mist vodacké turistiky na fece Orlici. Z technického
hlediska dojde k rekonstrukci stavajici budovy s vyuzitim pfirodnich materialt a technologii Setrnych k

Zivotnimu prostredi pfi sou¢asném zachovani puvodniho razu zemédeélské usedlosti.

Charakteristika cilového zakaznika:

= tuzemsky turista zaméreny na aktivni dovolenou — cykloturistika, hippoturistika, bézecka
turistika, vodaci, agroturistika, ekoagroturistika;

= tuzemsky turista hledajici misto ke straveni klidné a cenové dostupné dovolené
s kumulaci veSkerych potfebnych sluzeb bud pfimo v jednom misté nebo v blizkém okoli
(seniofi);

= rodiny s détmi, zeny na rodi¢ovské dovolené s malymi détmi hledajici vychozi misto pro
aktivni dovolenou a zaroven kvalitni zazemi v podobé velkého mnoZstvi doplfikovych sluZzeb
pfimo v misté ubytovani;

= zahranicni turista, ktery obecné oCekava vétsi komfort sluzeb nezli tuzemsky turista, nebo se
naopak cilené zajima o ubytovani na ekofarmé;

= pracovni kolektivy, které spoji pracovni zalezitosti s poznanim novych mist, relaxaci
v podobé vyuZiti doplfikovych sluZzeb — kongresova turistika;

= zajmové skupiny (pfiznivci zdravého zivotniho stylu, sportovci);

= jednodenni navstévnik mésta/ mikroregionu/ regionu, ktery pfi své navstévé obce vyuzije

doplrikové sluzby farmy (klidné prostfedi farmy, projizdka na koni, cykloturistika a dalsi).

Z predchoziho vymezeni vyplyva, Ze realizaci projektu “Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé
Bily mrak® dojde k osloveni celkem sedmi dulezitych cilovych skupin z hlediska cestovniho ruchu —
tuzemsky turista zaméreny na aktivni dovolenou; tuzemsky turista hledajici misto ke straveni
klidné dovolené s vyuZitim dopliikovych sluZeb; rodiny s détmi, Zeny na rodicovské dovolené
s malymi détmi; zahranicni turista; pracovni kolektivy (uzaviené skupiny); zajmové skupiny;
jednodenni navstévnik mésta/ mikroregionu. Z obecného hlediska Ize vzhledem k zaméfeni

projektu na venkovskou turistiku, agroturistiku a ekoagroturistiku a s ohledem na mnozZstvi pfirodné-
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turistickych cilt v oblasti urcit jako hlavni cilové zakazniky aktivniho turistu a rodiny s détmi, ktefi
vyuziji nejlépe cyklistické, turistické a vodacké trasy v okoli, b&Zecké stezky, vyjizdky na konich a
zaroven uvitaji kvalitni zdzemi rekonstruovaného statku a v neposledni fadé pak poskytované
doplfikové sluzby. Nabizené sluzby budou k dispozici vdem koneCnym uzivatelm projektu, tedy
zajemcum bez rozdilu véku, pohlavi, nabozenského vyznani, vzdélanosti ¢i narodnosti. Diskriminace

bude zcela vylou€ena.

Obrazek 4: Cyklostezky a turistické stezky v okoli Borohradku a Sachova
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Borohradkem prochazi cyklostezka spojujici Hradec Kralové a Orlické hory. Kromé cyklostezky

prochézi Borohradkem ¢&ervena turisticka znacka a vydat se po ni muzeme do oblasti pﬁ'rodnl'ho parku
nejzajimavéjsi luzni les "Kuchynka" se vzacnou kvétenou, pfirodni koupalisté "Splav" na fece Ticha
Orlice, vodni tlné ve starém rameni Orlice nebo zatopeny pisnik v Zamlyni, pfes ktery je naplanovano
napojeni cyklotrasy Veliny — Borohradek pfimo do Sachova. Zapadni &ast okolnich lesi ma charakter
rekreacniho lesa s bohaté rliznorodym lesnim podrostem a s udrzovanymi stezkami i odpocivadly.

Reka Ticha Orlice poskytuje velké mnozstvi malebnych zakouti, bohaté vyuZiti rybaiim, vodakdm i
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znalcim pfirody a je soucasti pfirodniho parku "Orlice". V podzimnim obdobi jsou okolni lesy rajem
houbar.

Zadatel predpoklada, Ze vétsina navétévnik( nezlistane po celou dobu pobytu pouze na farmé a
Vv jejim bezprostifednim okoli, ale Ze si nenecha ujit pfileZitost prozkoumat a poznat zajimavosti a krasy
v mikroregionech Poorlicko (resp. v uzemi podél fek Ticha, Divoka a spojena Orlice) a Podorlicko (pod

Orlickymi horami); dosazitelné jsou i samotné Orlické hory (napf. pravidelné cyklobusy).

Podorlicka oblast, ve které se nachazi Sachov s ekofarmou Zadatele, je bohata na zamky a hrady,
které jsou zatim méné znamé, ale nové rekonstruované a udrzované. Jako pfiklad mizeme uvést
nadhern& rekonstruovany zamek Castolovice s okrasnym parkem, hfi§tém pro déti, zvéfincem a
vystavou soch zvifat (10 km od Sachova), nové rekonstruovany zamek Doudleby ozdobeny sgrafity
(misto, kde byl filmovan slovensky velkofilm Bathory) nebo obec PotStejn, kde naleznete hrad i zamek.
Déale je zde zficenina Litice, Zampach, TyrSova rozhledna v Zamberku, zamek v Rychnové nad
Knéznou, zamek a muzeum v Letohradé, muzeum krajky ve Vamberku, zamek v Opoc¢né a dalsi.
Zajimavosti je i znacny pocet cyklistickych tras, které jednotlivé hrady, zamky, zficeniny, muzea a
rozhledny spojuji.

Zvlastnosti nepfilis vzdalenych Orlickych hor, se kterou se v takovém mnozstvi nikde jinde u nas
nesetkate, jsou stovky pevnosti a pevnulstek, tvofici mohutnou opevnénou linii, budovanou v letech
1936-1938 pfi tehdejSi Cesko-némecké hranici. Za vSechny uvedeme délostfeleckou pevnost Hanicka,

kterd v dnesni dobé slouzi jako muzeum.

Potencial nabizi obé feky Orlice, které sice nejsou sjizdné celosezénné, ale zatim jsou ,neokoukané® a
vzhledem k oblibenosti vodackého sportu u nas v Cechach je znaény predpoklad, Ze by o jejich sjeti
byl velky zajem. Vodacka infrastruktura kolem obou fek se rozviji a je i ze strany Kralovéhradeckého
kraje podporovana (obé feky nabizi dohromady asi 100km splavného toku).

V okoli Sachova tj. v okruhu asi 25km jsou hned 4 rozhledny (Vrbice, Osi¢ina u Vojenic, Skuhrov nad

Bélou a Libnikovice). V Orlickych horach nalezneme dalSich 5 rozhleden.

Analyza poptavky po nabizenych sluzbach na ekofarmé Bily mrak vychazi z provedeného
dotaznikového Setfeni. Osloveno bylo cca 200 osob formou elektronického dotazniku, ktery byl
respondentim zasilan elektronickou postou. Dotaznik vyplnilo celkem 86 respondentt — z toho 54 zen
a 32 muzl. NejvétsSi pocCet dotazanych (41 osob) spada do veékové kategorie 30 — 44 let; 18 osob je
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z kategorie 20 — 29 let. NejCastéji se jedna o osoby v klasickém zaméstnaneckém pomeéru (celkem 64
osob).

Z poptavkového Setfeni je nejvyS$Si zajem o pobyt na ekofarmé, spojeny s nabidkou domacich
produktu, z fad ,rodin s malymi détmi“. VétSina dotazovanych respondenti ma stfedoSkolské, vyssi
odborné ¢&i vysokoSkolské vzdélani, celkem 64 osob. VySSi vzdélani respondentll pravdépodobné

odrazi i zajem o ekologii a aktivni zplUsob traveni volného ¢asu.

Dotazovani zodpovidali na nasledujici otazky:

1. Jakému typu dovolené davate prednost?
Nasledujici moznosti ocislujte znamkou (1 - 4) dle VaSich preferenci (1 = nejoblibenéjsi, ...)

a) V Cechach — vzdy na stejném misté (na své chaté &i chalupé)

b) V Cechéch — pokazdé na jiném misté

c) V Cechach — ,okruzni cesty po zajimavostech” (na kole, po vods,...)

d) V zahranici
Pro jednotlivé moznosti byla vypoctena ,primérna znamka“ — ohodnoceni oblibenosti dané moznosti.
Nejoblibenéjsi dovolena byla dle odpovédi v zahraniéi (primérna znamka 1,91). Dale jsou preferovany
dovolené v Cechach na rdznych mistech a ,okruzni cesty po zajimavostech® - oblibenost u obou
moznosti je shodna (prumérna znamka 2,17). Z analyzy je zfejmé, ze rozdil mezi preferenci

tuzemskych a zahraninich dovolenych neni markantni.

2,50

]
£ 2,00
2
8 1,50
(=]
3 234
o ’ 2,17 2,17
E 1,00 1,91
]
£ 0,50
o3
&

0,00 —_— —

V Cechdch na v Cechdch vidy jinde V Cechach "okruini V zahraniéi
stejném misté cesty"”
Typ dovolené
Graf 1: Jakému typu dovolené davate piednost?
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2. Vzpomenete-li si na dovolenou v roce 2008, kde a jak jste ji pfevazné stravili?

V nasledujici tabulce Cisla v kolonkach predstavuji soucet dn(l, které souhrnné respondenti stravili

urgitou &innosti na urditém misté. Pfedstavuiji tzv.“osobodny". Z uvedené tabulky vyplyva, ze Cesi radi

travi dovolenou aktivné bez ohledu na misto, zajimaji se o pamétihodnosti, sportuji nebo se staraji o

své vlastni chalupy a chaty. Preferovanou ¢innosti, ktera vzesla z dotaznikového Setfeni, je prizkum

okoli za ucelem navstiveni pamatek (celkem bez ohledu na misto 420 osobodni).

Tabulka 2: Volba typu dovolené v roce 2008

Relaxaci

156

202

67

17

11

62

173

78

13

Praci (v souvislosti se
svym povolanim)

115

14

10

30

Udrzbou chalupy &i
chaty

42

162

10

Prizkumem okoli
(pamatky, houby,...)

33

92

52

30

20

155

24

Sebevzdélavanim
(rekreacné-jazykové
kurzy, kurzy malovani,
vareni,...)

36

17

59

10

Sportovni ¢innosti
(lyzovani, jizda na kole,
pési turistika,...)

61

76

98

50

47

223

53

121

18

Jinou éinnosti

21

23
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3. S kym jezdite na dovolenou?
a) Prevazné sam
b) S partnerem, partnerkou; s manzelem, manzelkou
c) S rodinou
d) S prateli
40
3 35
£ 30
2 25
% 20
§ 15 s 26
E 10
=] 15
0
prevdinésam s partnerem(-kou), s rodinou s prateli
manzelem(-kou)
S kym travim dovolenou

Graf 2: S kym respondenti travi dovolenou
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VétSina respondentu jezdi na dovolenou s rodinou (36 respondentt) nebo s partnerem ¢i manzelem
(34 respondentll). Z hlediska projektového zaméru jsou zajimavé pravé rodiny s détmi a skupiny

pratel.
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v vz,

4. Co je pro vybér Vasi dovolené nejdiilezitéjsi?
a) Altraktivita mista pobytu
b) ,Novost”
c¢) Cena
d) Poskytované sluzby
Respondenti vybirali odpovédi, které jim vyhovuji a znamkovali je jako ve Skole (. 1 —

vypocitana primeérna znamka.
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atraktivita novost cena poskytované
mista pobytu sluzby

Preference vybérudovolené

Graf 3: Preference vybéru dovolené

Projektovy zamér pfimo reflektuje na zjiSténé vysledky znazornéné v grafu, a to Sirokou nabidkou
poskytovanych sluzeb pro navstévniky, pfiznivou cenovou politikou a v neposledni Fadé tzv.
netradic¢nosti (novosti) projektu na ekofarmé Bily mrak.

5. Lakalo by Vas stravit v budoucnosti (horizontu 5 let) dovolenou na ekofarmé Bily mrak
Ci jinde na statku na venkové?

a) Rozhodné ano

b) Ano, docela mne to laka

¢) Mozna

d) Rozhodné ne
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Graf 4: Straveni dovolené na ekofarmé Bily mrak Sachov

Z vySe uvedeného grafu jasné vyplyva zajem respondentl o navstévu ubytovaciho zafizeni, které
investor planuje na ekofarmé Bily mrak vybudovat a jeho aktivity v oblasti agroturistiky jsou zajimavé
pro budouci navstévniky. 15 z 86 respondentl odpovédélo, ze by rozhodné navstivili ekofarmu
v Sachové, pokud toto zaFizeni vznikne, pro 34 respondentd je nabidka lakava. Ze zjisténych vysledk
Ize pocitat se zajmem turistd o dovolenou a pobyty na venkové ve spojeni s agroturistikou a eko-
agroturistikou a pfedpoklada se rostouci zajem o tento typ CR.

3.5 SWOT analyza projektu ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé

Bily mrak*

SWOT analyza (z anglického Strong points, Weak points, Opportunities, Threats) je standardni
metoda pouzivana k prezentaci analytickych poznatkli o nejriznéjSich objektech zkoumani. Jejim
principem je jednoduchd, av8ak vystizna a pokud mozZno vy&erpavajici a objektivni charakteristika
sou¢asnych vnitfnich silnych a slabych stranek zkoumaného objektu, Uzemi (zde objektu, ktery bude
slouzit jako ekofarma pro venkovskou turistiku) a moznych vnéjSich budoucich pfilezitosti a ohrozeni
jejiho rozvoje (z urovné Evropy, statu, kraje, okresu, apod.).

Akcentovanim silnych stranek a naopak dlrazem na odstrafiovani nebo alespori omezovani slabych
stranek roste pravdépodobnost vyuziti nabizejicich se pfilezitosti a omezuje se dopad identifikovanych
ohroZeni.
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Realizaci projektu ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak“ se feSi nasledujici

problémové oblasti definované SWOT analyzou:

= Nardst poptavky z rad turistu (i zahranicnich) - vy$Si navstévnost Mikroregionu Poorli¢i

= Rozvoj infrastruktury v oblasti cestovniho ruchu v regionu (taktéz z hlediska mezinarodniho)

= Netradicnost poskytovanych sluzeb a Siroka Skala vyZziti v pribéhu celého roku

= P¥izniva cenova politika pro navstévniky

= Poloha obce Sachov v blizkosti nékolika turisticky atraktivnich lokalit (zamek Castolovice,
muzeum betlému Trebechovice pod Orebem, Rychnov nad Knéznou, Hradec Kralové aj.)

= Podpora od mésta Borohradek, okolnich obci v Mikroregionu Poorli¢i a Mistni akéni skupiny
Nad Orlici

= ZkuSenosti Zadatele s Cerpanim dotacnich programi (Operaéni program Zivotni prostredi,
Program rozvoje venkova, Regionalni operacni program NUTS |l Severovychod - projekt
Posileni absorpcni a administrativni kapacity)

=  Predpokladana dlouhodoba Zivotnost projektu (min. 15 let)

= Bezbariérovy pfistup do objektu

=  P¥istupnost pro Sirokou verejnost bez jakékoliv diskriminace koneénych uZivatelt projektu

= Technické a technologické feSeni projektu zachovéva charakter objektu - zemédélské

usedlosti a zamy$lené stavebni Upravy jsou tomu pfizpisobeny (pouZiti pfirodnich materialt)

= Nevyhovujici stavebné technicky stav objektu — nutna rekonstrukce

= Stavajici objekt neumoZriuje pristup invalidnim obéanim a osobam se sniZenou schopnosti
pohybu a orientace

= Realizace projektu bez prispéni z dotacnich prostfedku neni mozna

= Nedostateéna prezentace dané lokality

= Absence stravovaciho zafizeni typu restaurace” — omezena nabidka stravovani (snidané,

nabidka grilovani)
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= ZvySujici se zdjem o sluzby v oblasti venkovské turistiky, agroturistiky a eko-agroturistiky

= Moznost vyuZiti strukturalnich fondd EU a dotacnich titult ke spolufinancovani projektu

= Rostouci poptavka po rekreacnich aktivitach v regionu z fad Eeskych i zahrani¢nich turisti

= Spojeni odbytu bioprodukti a nabidky sluzeb v agroturistice - synergicky efekt (rozsifeni
klientely)

= Nedostatecna nabidka ubytovacich kapacit , na farme“v Kralovéhradeckém kraji

= Podpora malého a stfedniho podnikani v oblasti cestovniho ruchu

= Roz8ifeni  nabidky  venkovské  turistiky,  agroturistiky, = eko-agroturistiky  nejen

v Kralovéhradeckém kraji

= Nezajem turisti Zijicich ve venkovském prostredi o nabizené aktivity na farmé

= Nekvalitné provedené stavebni prace spojené s rekonstrukci objektu slouZiciho jako penzion
pro névstévniky

= Nizké atraktivita obce Sachov a okoli pro navitévniky

= Neocekavané navyseni investi¢nich vydaji vynaloZzenych na rekonstrukci objektu

= Ukoncéeni podnikatelské Cinnosti investora

Cilovy stav

Nezbytnym predpokladem pro spokojenost tuzemskych ¢i zahrani¢nich turistl regionu je kvalitni a
Siroka nabidka turistickych atraktivit v dané lokalité. V soucasné dobé je kvalita poskytovanych sluzeb
v oblasti cestovniho ruchu v Kralovéhradeckém kraji ve srovnani s ostatnimi kraji CR pomérné
dostadujici, region navstivi roéné mnoho turistd. Ti vak nav$tévuji pfedevsim velka mésta Ceské
republiky &i vyhlaSené atraktivity cestovniho ruchu, jako jsou napf. horska stfediska v KrkonoSich.
Zamérem investi¢niho projektu ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak® je pfilakat
navstévniky do méné znamé oblasti podél obou fek Orlice a menSich mést & obci a investovat

finanéni prostfedky do rozvoje venkovskeé turistiky, agroturistiky a eko-agroturistiky, o kterou je stale
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vy$si poptavka. Po rekonstrukci bude objekt v osadé Sachov slouZit jako penzion pro navétévniky, a
diky stavebnim upravdm bude samotna budova atraktivngjsi a barevné&jSi a drovni se pfiblizi
standarddm béznym u zafizeni podobného typu v jinych zemich Evropské unie - tim bude zajiSténa
konkurenceschopnost daného projektu. Realizaci projektu vznikne v osadé Sachov a jejim okoli
vyznamna atraktivita v oblasti cestovniho ruchu a obecné Ize pfedpokladat zvySeny zajem turistl o
uzemi v mikroregionu Poorli¢i. Rekonstruovana zemé&délska usedlost se stane dalSi dominantou
Sachova a nabidne turistiim netradiéni zp(isob traveni dovolené na venkové. V neposledni fadé dojde
ke zkvalitnéni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu a rozsifeni poskytovanych sluzeb v této

turistické oblasti a pfenesené pak v celém regionu Vychodnich Cech.

3.5.1 Integrovany pfistup

Projektovy zamér navazuje na dalSi realizované aktivity v Uzemi, napf. projekt Regenerace a
revitalizace centra Sachova v ramci Regionalni operaéniho programu NUTS Il Severovychod,
vybudovani nauéné cyklostezky prochazejici Sachovem, projekt cyklostezky Borohradek - Veliny s
dota¢ni podporou Statniho fondu dopravni infrastruktury. Planovanymi aktivitami na Uzemi mésta
Borohradku, které maji pfimy vliv na dany projektovy zamér Zadatele, jsou napt. propojeni Sachova s
rekreani zénou ,Na Zamlyni“ prodlouzenim cyklotrasy Veliny - Borohradek, nebo projekt pro
zpfistupnéni feky Orlice vodakim s nazvem ,Vodacka feka Orlice“. Realizované projekty Zadatele
(vysadba starych a krajovych odrld, péce o pfirodni biotopy, vytvafeni vodnich tini apod.) doplnuji
aktivity v uzemi z hlediska zvySeni atraktivity krajiny a venkovského prostfedi, coz ma pozitivni vliv pro
rozvoj turistickych cild v oblasti a rozvoj venkovské turistiky. Planované ¢i realizované projekty maji

vyznamny vliv na rozvoj a rozsifeni turistickych aktivit v oblasti CR.
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3.6 Marketingova strategie

Marketingova strategie je nezbytnym nastrojem, kterym investor v trznim prostfedi vyhodnoti
podnikatelsky zajem z hlediska nabizené sluzby, za danou cenu, v daném misté za podpory
propagace projektu. Planovana investice tedy pfedstavuje soubor taktickych marketingovych nastroji
— vyrobkové, cenové, distribuéni a komunikacni politiky, které umozni investorovi pfipravit takovou
nabidku, aby vyhovovala pfani cilového zakaznika. Marketingovy mix vymezuje vyznamné

marketingové problémy pomoci tzv. 4P:
=  Product — vysledny vyrobek nebo sluzby;
= Price — cena, cenova politika
=  Promotion — propagace, komunika¢ni mix dle jednotlivych etap projektu

= Place — distribu¢ni cesty, kterymi se dostavajici produkty a sluzby od poskytovatele ke

spottebiteli

Produkt

Projekt ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak*

Objekt, ktery bude slouzit jako penzion nabizejici ubytovani pro navstévniky ekofarmy. Realizaci
projektu dojde k rozSifeni a rozvoji infrastruktury v oblasti cestovniho ruchu v regionu, zlepSeni
vzhledu zemédélské usedlosti v obci Sachov, ve které budou tuzemskym i zahrani¢nim navstévnikam,
definovanym cilovym skupinam, nabizeny sluzby ekofarmy Bily mrak. Objekt bude pfistupny pro

handicapované skupiny obyvatel. Investor bude poskytovat nasledujici sluzby.
Ubytovaci sluzby:

= ubytovani az pro 25 osob

= ubytovani ve 2 apartmanech

= ubytovani ve 4 dalSich pokojich
samostatnych pokoji. V 1. NP je umistén apartman obsahujici 2 pokoje, socialni zafizeni a vlastni
kuchyrisky kout. Dale se v 1.NP nachazi dva samostatné pokoje, kazdy s vlastnim socialnim
zafizenim a jidelna s kuchyniskou linkou. Apartman v 2. NP obsahuje dva pokoje (Ize je vyuzit i

samostatné), koupelnu se socialnim zafizenim a vlastni kuchyfiku vyuzitelnou i pro dal$i 2 samostatné
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pokoje nachazejici se ve 2.NP, které v8ak nedisponuji vlastnim socialnim zafizenim. To je umisténé

na patfe oddélené. V 1.NP se nachazi pokoj pfizplisobeny télesné postizenym ob&anim.

Stravovaci sluzby:

V1.NP i 2. NP se nachazi samostatna jidelna s kuchynskou linkou, které mohou poslouZzit i

cateringové firmé pro zajisténi obcerstveni &i stravovani. V 2.NP Ize kuchyriku vyuzit pro potfeby

apartmanu ¢i spole€né, kdy slouZi i pro ostatni pokoje.

Doplrikové sluzby:

spole€enska mistnost navrzena pro rekreacni vyuZiti €i pro uzaviené spoleCnosti

moznost zapojeni se do nékterych ¢innosti na statku (sklizeni sena, krmeni zvifat, sbér ovoce)
moznost uspofadani vyjezdniho zasedani spojené s rekreaci na statku

moznost uspofadani mensi firemnich workshopd, rodinnych akci typu oslavy atp.

pujcovani sportovnich potfeb, nabidka jizdy na koni, moznost koupani v pfirodnim rybnicku na
pfilehlém pozemku

demonstrace Setrného pfistupu ke krajiné (v sadu pod statkem Zadatel vybudoval nékolik tani
a vysazel staré krajové odriidy ovocnych strom)

ukazkové cCinnosti (paseni ovci se psem, pleteni z prouti, stfihani a dojeni ovci, fez ovocnych
strom0, koseni, bylinkova zahradka, vyroba mostu apod.)

kongresova turistika (tematické akce pro rekreanty, zajmoveé skupiny)

moznost vlastniho vafeni, v pfipadé zajmu zajisténi jednoduché snidané a dalSiho obcerstveni
grilovani jehhat

prodej bio produktd hostm (ovoce, zelenina, mosty, atp.)

sportovné-rekreacni masaze, masaze Shiatsu

organizace dalSich akci (organizovani/ zajisténi vyletd pro cizince)

Cena a vytizenost jednotlivych sluzeb je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu a zkuSenosti

jinych, podobné zamérfenych penzionu. V pfipadé realizace tohoto projektu se jedna o:

zisky z hlavni ¢innosti

poskytovani ubytovani (cena za ubytovani byla uréena takovym zplsobem, aby byla adekvatni
nabizené kvalité a komfortu a zaroven pfiméfena pro cilového zakaznika, pro kterého je tato

investice v pfevazné mife uvazovana)

zisky za doplnkové sluzby, které netvori hlavni zdroj pfijmu:
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= dopliikové sluzby nabizené dle zajmu navstévnikl ekofarmy (masaze, zapujceni sportovniho

vybaveni, projizdka na koni atp.)

= doplfikové sluzby v ramci kongresové turistiky - pronajem spole¢enské mistnosti rekreantiim ci
externim zajemcim (firmy, soukromé akce, aj.) a zisk z u€asti na odbornych seminafich a

kurzech pofadanych Zadatelem
V nize uvedenych tabulkach je uveden odhad pfijml za nabizené sluzby v jednotlivych letech.

Stanoveni ceny za ubytovani:

Cena za luzko v apartmanu: 360 K¢ za osobu
Cena za luzko — pokoj 2.NP: 240 K¢ za osobu

Cena za luzko — pokoj 1.NP: 260 K& za osobu

Mozné slevy: pro déti do 2 let zdarma; pro rodiny s vice détmi (sleva na ubytovani); pro skupiny nad
10 osob (sleva 5%); pro stalé hosty (sleva 5%); za pfistylku (sleva 50%)

Tabulka 3: Odhad p¥ijmi za ubytovani v jednotlivych letech

1. rok 290,00 K& 396 938 K¢ 1369 15
2. rok 300,00 K& 547 500 K¢ 1825 20
3. rok 300,00 K& 602 250 K¢ 2008 22
4. rok 300,00 K& 629 625 K¢ 2099 23
5. rok 320,00 K& 730 000 K& 2281 25
6. rok 330,00 K& 903 375 K¢ 2738 30
7. rok 330,00 K& 993 713 K& 3011 33
8. rok 330,00 K& 1053 938 K& 3194 35
9. rok 330,00 K& 1053 938 K& 3194 35
10. rok 330,00 K& 1053 938 K& 3194 35

Jak je uvedeno v kapitole 3.2 Alternativni nabidka sluzeb v oblasti venkovské turistiky, primérné ceny

v obdobnych zafizenich se pohybuji od 250 K&/ osobu/ noc a v sezéné Casto 700 K&/ osobu/ noc.
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Uroven nabidky sluzeb v jednotlivych zafizenich se znaéné lisi, pfevazné vsak jde o dobry ubytovaci
standard. Vzhledem k tomu, Zze Sachov budoucim uZivateldm projektu neni pfili§ znamy, investor
stanovil cenu za poskytované sluzby niZ8i, nez je konkurenéni cena na trhu, aby pfildkal do oblasti
vice navstévnikl. Primérna obsazenost v obdobnych zafizenich je velmi zavisla na poskytovanych
sluzbach v danych zafizenich (celoroéni poskytovani sluzeb ¢i pouze sezdnni) a zajimavostech dané
lokality pro turisty. Pfesto Ize stanovit, Ze obsazenost v téchto zafizenich se pohybuje v pribéhu
kalendarniho roku okolo 35 — 65 %. Obsazenost penzionu zadatele je odhadovana vyrazné nizSi
(pohybuje se okolo 15 — 35 % v prvnich 10 letech provozu). V porovnani s primérnou obsazenosti
v obdobnych zafizenich Ize odhadovat vy3si navstévnost penzionu, nezli investor pfedpoklada. Diky
tomuto zjisténi bude pravdépodobné dosazeno vyssich pfijmu v provozni fazi, coz vyrazné prispéje ke
kratSi navratnosti investice.

Stanoveni ceny za doplitkové sluzby nabizené dle zdjmu navstévnikl ekofarmy

Masaze: primérna cena 350 K¢/ Shiatsu masaz;
300 K¢/ sportovné rekondi¢ni masaz
Snidané: 35 K&/ osoba/ den
Grilovani jehfat: 6000 K¢ (pro skupinu 30 osob)
Prodej bio-ovoce a zeleniny z farmy: napf. jablka 20 K&/ kg; jable€ny most 20 K&/ litr
Pudjcovani sportovniho vybaveni: kola (200 K& za 1. den, vice dnl sleva); détska kola (150 K& za 1.
den, vice dnu sleva); pfilby, détské sedacky (50 K& pausal); volejbalovy mi¢ (30 K&); badmintonovy set
(30 Ke).

Tabulka 4: Odhad p¥ijmi za dopliikové sluzby v jednotlivych letech

1. rok 70,00 K& 95 813 K¢ 1369 55
2. rok 70,00 KE| 127 750 K& 1825 73
3. rok 70,00 KE| 140 525 K& 2008 80
4. rok 70,00 KE| 146 913 K& 2099 84
5. rok 70,00 KE| 159 688 K& 2281 91
6. rok 70,00 KE| 191625 K& 2738 110
7. 1ok 100,00 K& | 301 125 K& 3011 120
8. rok 110,00 KE| 351 313 K& 3194 128
9. rok 110,00 K& | 351 313 K& 3194 128
10. rok 120,00 K& | 383 250 K& 3194 128
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Odhad pfijmU za doplfikové sluzby je primérnym propoctem, ktery zohledruje riznorodou preferenci
zajm@ budoucich navétévniki. Skala nabizenych dopliikovych sluZeb je riznoroda a zohledriuje
potfeby jednotlivych cilovych skupin projektu, pfesto netvofi hlavni zdroje pfijmi z podnikatelské
¢innosti. V pfehledu nejsou zohlednény doplfikové sluzby typu ,zapojeni se do béZnych praci na
ekofarmé®, jako jsou péCe o ustajena zvifata, péstovani a sklizeri zemédélskych plodin a dalsi

rukodélné Cinnosti souvisejici s provozem farmy. Tyto sluzby jsou poskytovany rekreantim bezplatné.

Stanoveni ceny doplikové sluzby vramci kongresové turistiky - pronajem spolecenské

mistnosti rekreantim ¢i externim zajemcum (firmy, soukromé akce, aj.) a zisk z ucasti na

tematickych akcich pro rekreanty a kurzech poradanych zadatelem.

= napf. vicedenni rekreacné-jazykovy kemp anglického jazyka pro skupinu az 10 lidi (5 dni,
cena pro jednotlivce 4900 K¢); vicedenni rekreacné-jazykovy kemp némeckého jazyka pro
skupinu az 10 lidi (5 dni, cena pro jednotlivce: 4900 K¢);

= gpecializovany kurz péstovani ovocnych dfevin, paseni ovci se psem, japonské masaze

Shiatsu atp.

Tabulka 5: Odhad p¥ijmi za dopliikové sluzby v jednotlivych letech

1. rok 20 000,00 K& 70 000 K¢ 90 000,00
2. rok 30 000,00 K& 100 000 K& 130 000,00
3. rok 30 000,00 K& 100 000 K& 130 000,00
4. rok 50 000,00 K¢ 100 000 K& 150 000,00
5. rok 50 000,00 K¢ 100 000 K& 150 000,00
6. rok 50 000,00 K¢ 120 000 K& 170 000,00
7. rok 50 000,00 K& 120 000 K¢ 170 000,00
8. rok 50 000,00 K¢ 120 000 K& 170 000,00
9. rok 50 000,00 K¢ 120 000 K& 170 000,00
10. rok 50 000,00 K¢ 120 000 K& 170 000,00

Odhad pfijm0 za doplrikové sluzby zahrnuje pronajem spoleCenské mistnosti externim zajemcdm (pro
konani firemnich skoleni, workshopt, teambuilding ¢i mensich rodinnych akci). Vzhledem k rozmanité
podnikatelské i zajmové Cinnosti Zzadatele (poradenstvi v oblasti Zivotniho prostfedi, masérské kurzy

Regionalni
operacni program
LSl NUTS Il Severovychod 33
* Investice do vasi budoucnosti
*|

Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj



@
Q CEP

Centrum evropského projektovani

Studie ekonomického hodnoceni projektu
~Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak*

Shiatsu, ekozemédélstvi), se pfedpoklada jako doplhkovy zdroj pfijmG pofadani odbornych
tematickych seminaru.

Investiéni faze projektu (faze rekonstrukce stavajiciho objektu na penzion, vybaveni penzionu az do

faze zahajeni jeho provozu). V ramci investicni faze projektu probéhne kampan uréena k vytvoreni
hlavniho povédomi o nové nabizené turistické atraktivité ekofarmy Bily mrak. Vefejnost bude
informovana o realizaci projektu v mistnim tisku a dale na webovych strankach ekofarmy Bily mrak
(www.bilymrak.cz). Zaroven dojde k vyhotoveni informacnich letak( se zakladnimi udaji o penzionu
.ekofarma Bily mrak®, s kontaktnimi udaji, popisem sluzeb a odkazem na webové stranky. Tento letak
bude nasledné distribuovan do turistickych informaénich center v regionu Vychodnich Cech. Informace
o0 podpore ze strukturalnich fondd Evropské unie bude zajisténa v prabéhu vystavby umisténim
informacni cedule (billboardu v cené 15 000 K& bez DPH). Po ukonceni vystavby bude v arealu trvale
umisténa pamétni deska (v cené 10 000 K& bez DPH), zachovavajici veskera pravidla publicity dle
ROP SV. Pro zajisténi dostatecné informovanosti o realizaci projektu bude vyuzito dalSich forem
prezentace, jako je lokalni tisk, rozhlas atd.

V provozni fazi projektu budou jako hlavni informacni tok slouzit webové stranky projektu, které budou

pravidelné aktualizovany a budou informovat o vSech sluzbach a akcich pofadanych na ekofarmé Bily
mrak. Informace bude rozSifena i na dalSi webové stranky napf. Svazu venkovské turistiky. Bude
zajistén dotisk a prfipadna aktualizace informacnich letaku (letacky v bioprodejnach a matefskych,
respektive rodiCovskych centrech), navazana spoluprace s cestovnimi agenturami. Penzion bude také
zanesen do databaze ubytovacich zafizeni na turistickém portdlu zaméfeném na cestovni ruch
v regionu Vychodni Cechy, ktery Ize povaZovat za hlavni vychozi bod pro turisty pfi planovani
dovolené v Cechach. Dal$i propagace se ogekava prostrednictvim vlastnich zakaznikd (odbératelé
bio-ovoce a zeleniny ¢i dalSich produktl). Propagace bude také probihat v ramci spoluprace zadatele
s Mistni akéni skupinou Nad Orlici a méstem Borohradek a informacnimi centry v okolnich obcich.
Investor chce dale propagovat své sluzby v ramci nabidkovych katalogll pro agroturistiku (napf.
v Kralovéhradeckém kraji) a vramci PRO-BIO Svazu ekologickych zemédélcu, jehoz je &lenem.
Potencialni zahrani¢ni klienti budou osloveni pfes kontakty ziskané byvalymi pracovnimi aktivitami
manzell Susovych nebo pfi jejich cestovani a dale prostfednictvim sité ECEAT (European Centre for

Ekology and Tourism), do které se ekofarma hodla zapojit.

Komer¢ni, tedy placeny zplsob propagace se o¢ekava predevsim v investi¢ni fazi a prvnich letech

provozni faze, dle aktualnich potfeb. Odhadované roéni naklady, které investor vynalozi za publicitu
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¢ini 30 000 K& bez DPH. Veskeré vydaje na propagaci projektu budou hrazeny z vilastnich zdroj(

investora.

Distribuce
V ramci tohoto bodu bude vysvétlen proces, kterym se sluzby poskytované na ekofarmé Bily Mrak
dostanou k cilovému zakaznikovi. Vyuzity budou tyto distribuéni cesty:

= pfed uvedenim penzionu do provozu budou zhotoveny webové stranky penzionu vcéetné

anglické mutace
= webové stranky budou umistény na pfistupné €eské i zahrani¢ni vyhledavace

= dojde k zaevidovani nové vybudovaného penzionu na turistickém portalu www.vychodni-

cechy.info mezi oficialné certifikovana ubytovaci zafizeni Kralovéhradeckého kraje

= dojde k vytvoreni letdkl o ekofarmé Bily mrak a jejich distribuci do informacnich center na

uzemi Kralovéhradeckého kraje

= dojde ke zkontaktovani tuzemskych, pfipadné zahrani¢nich cestovnich kancelafi zamé&fenych

na agroturistiku a venkovskou turistiku

=  jiné aktivity spojené s oslovenim potencialnich zakaznikud
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3.7 Posouzeni projektu z hlediska verejné podpory ve smyslu ¢lanku 87, odst.
1 Smlouvy o zalozeni ES

Pfi posouzeni zda projekt zaklada €i nezaklada vefejnou podporu, je nutné vyhodnotit, zda realizace

projektu sou¢asné naplfiuje 4 znaky vefejné podpory neslucitelné se spoleénym trhem:

Tabulka 6: Posouzeni znaki veiejné podpory

Poskytovani verejnych prostredki ANO

Zvyhodnovani podnikani ¢i odvétvi vyroby ANO

Naruseni nebo hrozba naruseni hospodarské soutéze | ANO

Ovlivnéni obchodu mezi ¢lenskymi staty EU ANO

Projekt podporuje ekonomickou a podnikatelskou €&innost, investor je podnikatelem, projekt bude
provozovan mimo jiné i za uéelem dosazeni zisku. Pro danou sluZbu existuje v oblasti trzni prostfedi a
projekt m(ize ovlivnit konkurenéni soutézitele v CR a jinych &lenskych statech EU. V regionu existuje
dostupna alternativni nabidka sluzeb v daném rozsahu a dané kvalité. Cilem spotfebitele je oslovit a
prilakat do regionu tuzemskeé, ale i zahrani¢ni navstévniky (z jinych ¢lenskych statd EU). Nejedna se
tedy o projekt mistniho vyznamu. Projekt napliiuje jednotlivé aspekty vefejné podpory, neslucitelné se

spoleénym trhem. Jedna se tedy o projekt zakladajici vefejnou podporu.

V ramci tohoto projektu bude tudiz aplikovana blokova vyjimka dle Nafizeni Komise ¢. 1628/2006 ze
dne 24. fijna 2006 o pouziti ¢lanku 87 a 88 Smlouvy o vnitrostatni regionaini investi¢ni podpore. Dle
regionalni mapy intenzity vefejné podpory schvalené pro CR na obdobi 2007 — 2013 nepfesahne
maximalni intenzita poskytnuté podpory 40% zpusobilych vydaji pro velké podniky, 50% pro stfedni
podniky a 60% pro malé podniky. V pfipadé zadatele — Ing. Radek Sus, ktery splfiuje podminku a
definici malého podniku - muZe tudiZ intenzita poskytnuté podpory dosahnout az 60%. Zadatel se na

zakladé téchto skutecnosti rozhodl pozadovat podporu ve vysi 60%.
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4. Technické a technologické reseni projektu

Udaje tykajici se technického a technologického Feseni projektu byly prevzaty z projektové
dokumentace zpracované dle vyhlasky €. 499/2006 Sb. Zhotovitelem projektové dokumentace je
spole€nost K2-architekti. Zodpovédnym projektantem v této vé&ci je Ing. arch. David Kratochvil.

Kontakt na zpracovatele projektové dokumentace:

Ing. arch. David Kratochvil, K2 — architekti, Svehlova 46, 544 01 Dvar Kralové n. L.

Email: k2-architekti@volny.cz, tel.: 777 591 621, IC: 61228052.

Podrobny postup technického provedeni vSech stavebnich praci bude odpovidat postupim navrzenym
v projektové dokumentaci a bude respektovat vSechny podminky, které stanovi mistné pfislusny
stavebni ufad, pfipadné jiny regulujici organ. Na realizace v8ech stavebnich praci bude dohliZet

autorsky dozor — projektant a opravnény technicky dozor investora.

4.1 Zhodnoceni stavenisté, vyvhodnoceni souéasného stavu konstrukci

Podle vypisu z katastru nemovitosti ma st. parcela &. 36, k.U. Sachov u Borohradku, vyméru 2681 m2.
Pozemek se nachazi v lokalité se stavajici zastavbou, ve stfedni &asti obce Sachov, je ptistupny po
stavajici komunikaci lll. tfidy ze severniho okraje pozemku. Pozemek je v €asti pfilehlé ke komunikaci
rovinny a svazuje se smérem Kk jihu v €asti za budovami. Pozemek je Castecné oplocen. Oploceni
bude provedeno nové.

Pozemek (stavajici objekt) je napojen na sité technické infrastruktury stavajicimi pfipojkami. Pfipojka
vodovodu bude provedena nové ve stavajici trase, bude posilena. Stavajici objekt je zdény, v
kombinaci cihla a kamen. Stavebné technicky stav stavajiciho objektu je vyhovujici. Stropni
konstrukce nad stavajicim suterénem je tvofena kamennymi klenbami, nad pfizemim je stropni
konstrukce tvofena cihelnymi klenbami. Krov je feSen vaznicovou soustavou se svislymi a Sikmymi

sloupky.

4.2 Urbanistické, architektonické a dispozi¢ni reSeni stavby

Urbanistické reseni stavby

Reseny objekt — obytné staveni — se nachazi v sidelni &asti s rozptylenou zastavbou podél prilehlé
komunikace a je soucasti uzavieného souboru staveb, které vytvari ,rodinny" statek. Ostatni budovy
tvofi hospodaiské zazemi. Obytny objekt zaujima pfiblizné tvar obdélniku o rozmérech 11,6 m x 30,2

m a svoji €elni stranou je orientovan k pfilehlé komunikaci.
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Architektonické Feseni stavby

Stavajici objekt je jiz definovan svoji hmotou. Vzhledem ke stavebnim Upravam dojde k mirnému
zvySeni hiebene stfechy z divodu vymény konstrukce stfechy a skladby stfeSniho plasté (zatepleni
plasté). Stavajici hmota objektu bude doplnéna ve stfesni roviné dvojici podélnych vikyfi na vychodni
strané stfechy. Dojde k vyméné krytiny a k celkovému oZiveni nevyrazného domu. Hmota domu bude
doplnéna o terasu na jizni fasadé. Do budoucna je pfedpokladana revitalizace celého arealu (vCetné
hospodarskych objektl).

Navrzena je celkova vyspravka vnéjSi fasady obytného objektu s naslednym kontaktnim zateplenim

fasady v urovni 2. nadzemniho podlazi. Dfevéné prvky krovu jsou pfiznany na fasadé.

Dispoziéni feSeni

Stavajici hlavni vstup do objektu je ponechan jako hlavni vstup pro majitele-investora. Dale jsou
feSeny dva nové vstupy pro ubytované z vychodni strany objektu, které budou opatfeny krytym
zavétfim. Na hlavni vstup majitele navazuje zadvefi, z kterého je pfistupnd chodba. Z chodby je
pFistupna obytna kuchyn, na kterou navazuje pokoj. Loznice se vstupem z chodby je pruchozi do
pracovny. Dale je soucasti bytu majitele koupelna a WC, ktera je pfistupna z chodby. V koupelné bude
instalovana ,velkoobjemova" pracka pro prani lozniho pradla pro ubytované. Dale je z chodby

pfistupna chodba, ktera tvofi zadvefi pro apartman ve 2NP.

Na hlavni vstup pro ubytované navazuje zadvefi. Ze zadvefi je pfistupna chodba v 1NP, ze které je
pristupné spole¢né WC, uklidova komora a schodisté do 2NP. Z chodby je pristupna ,pokojova
chodba", ze které jsou pfistupné 3 jednotky (2 pokoje se socialnim zafizenim, z toho 1 pro invalidu a 1
dvoupokojovy apartman se socialnim zafizenim), kotelna a kuchyrika s jidelnou. Pokojova chodba
bude v budoucnu ustit na venkovni terasu, kterou investor hodla zbudovat na jizni fasadé objektu.

Mistnost kotelny je propojena s exteriérem vraty, kterymi bude mozno doplfovat palivo.

Na hlavni vstup do apartmanu navazuje zadvefi a chodba se schodistém do 2NP. Hlavni prostory
apartmanu jsou ve 2NP. Do 2NP se mizeme dostat pomoci tfi schodist, dvou interiérovych a jednoho
vnéjSiho schodisté, které je stavajici. Obé vnitfni schodisté slouzi pro ubytované, ,severni" schodisté
slouZi pouze pro apartman a ,hlavni" schodisté ubytovanych slouzi pro zbylé ubytované ve 2NP a jako
pfistup ke spoleCenské mistnosti. Pokud pouZijeme vnitini hlavni schodisté pro ubytované, dostaneme
se na hlavni chodbu ve 2NP. Z této chodby jsou pfistupné dva pokoje, kuchyrika, uklidova mistnost,
socialni zazemi pro muze a Zeny a v neposledni fadé spoletenska mistnost. Z chodby usti schodisté
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do 3NP (ll. podkrovi), kde budou ulozné prostory pro vybaveni viceucelové spoleCenské mistnosti
(stoly, zidle atd.). Po vnitinim ,severnim" apartmanovém schodisti se dostaneme na chodbu ve 2NP,
ze které jsou pfistupné dva pokoje, koupelna a spolec¢na kuchyrika. Oba pokoje maiji Satni prostory. Po

vnéjSim stavajicim schodisti se dostaneme pfimo do spoleCenské mistnost ve 2NP.

Ve 3NP se nachazeji ulozné prostory pro potfeby salu a pro potfeby ubytovaci Casti (uskladnéni
pristylek, détskych postylek apod.)

Predmétem projektu nejsou nize uvedené pokoje dle projektové dokumentace, nebot’ jsou a
budou vyuzivany pro soukromé bydleni zadatele s rodinou a jsou jiz zrekonstruované
z vlastnich zdroju.

Pokoje jsou umistény v 1. NP, jedna se o:

Zadvefi: ¢. 1.01
Chodba: €. 1.02
Obytnou kuchyn: ¢. 1.03
Pokoj: ¢. 1.04
Koupelna + WC: ¢. 1.08
LozZnice: ¢. 1.14
Pracovna: ¢. 1.28
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4.3 Technické feseni s popisem pozemnich staveb a inzenyrskych staveb a
resSeni vnéjsich ploch

Stavajici stav

Stavajici objekt je zdény z cihel plnych palenych a kamene. Stavebné-technicky stav objektu je
vyhovujici. Stropni konstrukce nad stavajicim suterénem je tvofena kamennymi klenbami, nad
pfizemim je stropni konstrukce tvofena cihelnymi klenbami. Krov je feSen vaznicovou soustavou se
svislymi a Sikmymi sloupky. Okenni vyplné tvofi Spaletova okna (v obytné Casti) a jednoducha okna

(chlév). Krytinu tvofi keramické tasky.

Novy stav

Vykopy: Vykopy se budou tykat pouze ,,obnaZeni" stavajici pfipojky vodovodu a poloZeni nové pfipojky
o vétsi dimenzi. A dale budou sestavat z vykopu pro zaklady dfevénych sloupku, pfistfeSka na
vychodni fasadé a dfevénych sloupkl pro konstrukci terasy na jiznim pruceli. VytéZzena zemina bude
pouZita k terénnim upravam. Pfed zapoc€etim vykopovych praci je nutné nechat vytycCit vedeni

jednotlivych siti jejich spravci.

Zaklady: Zakladové konstrukce budou tvofit pasy (patky) z prostého betonu, pfipadné proloZzeného
kamenem. Zaklady budou provedeny do nezamrzné hloubky.

Svislé nosné konstrukce: Obvodové a vnitfini nosné stény jsou stavajici, dojde pouze k lokalnimu

vybourani nebo zazdéni pfislusnych otvortd. Stény jsou vyzdény z cihel plnych palenych v kombinaci s
kamenem. Ve 2NP se budou dozdivat ¢asti pficnych zdénych stén - viz vykresové dokumentace. Ve
2NP jsou navrzeny nové nosné stény, které budou tvofeny nosnou dfevénou konstrukci oplasténou
SDK deskami.

Vodorovné konstrukce: Stropni konstrukce jsou stavajici, pouze nad 2NP je vytvofena nova nosna

konstrukce stropu, ktera je tvofena dfevénymi kleStinami (foSnami). Do stavajicich stropnich konstrukci
se zasahne vybouranim otvoru pro nova schodisté. Tyto otvory budou staticky vyneseny do stavajicich
nosnych konstrukci pomoci ocelovych profilll a Zelezobetonu. Dale bude stavajici nosna stropni
konstrukce narusena novymi rozvody vnitfnich instalaci, ale tyto prostupy nemaji pro statiku stropu

vyznam.
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Pricky: Nové nenosné pficky v . 1NP budou vyzdény z cihelnych pfickovek POROTHERM nebo budou
vytvofeny ze sadrokartonovych desek na nosny kovovy rost. Oddéleni kotelny bude realizovano
sloZzenou pfickou z cihelnych tvarovek a sadrokartonovych desek. Nové nenosné pficky ve 2NP (3NP)
budou tvofeny ze sadrokartonovych desek na nosny kovovy rost (v pfipadé nosnych pficek bude
nosna kostra tvofena dfevénou konstrukci). Alternativné je navrzeno pouziti cihelnych nepalenych
tvarovek na nenosné dozdivané cCasti a pficky ve 2NP. Misto SDK konstrukce Ize pouzit systém

»Slamokartonu" stramt desek s pfislusnymi viastnostmi dle atestl pozarné délicich pficek.

Pfeklady: Pfeklady nad novymi otvory v nosnych sté€énach budou tvofeny ocelovymi pfeklady nebo
feSeny typovymi Zelezobetonovymi pfeklady. Pfeklady nad otvory ve zdénych pfickach budou tvofeny

typovymi pieklady.

Schodisté: Schodisté do 2NP jsou navrzena zakfivena viceramenna. Materialové jsou navrzena jako
Zelezobetonova alternativné drevéna (dle pozarni zpravy). Otvor pro nova vnitini schodisté z 1NP do
2NP bude vybouran a vynesen pomoci ocel. profili a dobetonavek. Nové schodisté z 2NP do 3NP je

navrzené jako celodievéné s odolnosti dle PBR. Stavajici venkovni schodisté je Zelezobetonové.

Krov: Krov hlavniho objektu bude tvofen krokvemi ulozenymi na pozednice a vaznice (vaznicovy
prihradovy nosnik). Nad obytnou ¢asti je navrzena pfihradova vaznice. Ztuzeni zajistuji klestiny, které
zaroven tvofi stropni k 3NP. V €asti nad spoleCenskou mistnosti je krov tvofen Sikmymi sloupky.
Veskeré dievéné prvky krovu musi byt oSetfeny proti Skidcim a houbam. Viditelné prvky krovu budou
opatfeny protipozarnim natérem - viz pozarni zprava. Rozmisténi jednotlivych prvkd krovu-viz vykres

krovu.

Stfecha: Stfecha je feSena obdobné jako plvodni. Je zachovan sklon sedlové stiechy 30,30°. Na
vychodni strané stfechy jsou navrzeny dva nové podlouhlé vikyfe o sklonu 15°. Nova konstrukce
stfechy je oproti plvodni mirné navysena. Toto je vyvolano novou skladbou stfechy. Nosnou funkci
stfeSniho plasté tvofi krokve + dfevéné latovani. Skladby stfeSnich plastl jsou popsany v pfislusnych
vykresech.

VypIné otvort: Okna v 1NP obytné €asti budou zachovana stavajici dfevéna Spaletova. Ostatni okna
budou nova. Navrzena jsou dfevéna eurookna zasklena izolaénim sklem U=mn.1,1 Wm"*A", Okna
budou otvirava, sklopna. Vstupni dvefe budou dvoukfidlé dfevéné z masivu, CasteCné prosklené,

vnitini dvefe budou dievéné otviravé.
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Izolace proti vodé: Stavajici objekt neni izolovan proti zemni vihkosti pomoci asfaltovych pasu. Proto

budou pouzity vnitfni sanacni omitky a je navrzeno dodate¢né odizolovani zdiva (podfezani,
podbourani). Izolace stfechy proti vodé je zajisténa pouzitou krytinou a difuzni folii jako pojistnou
hydroizolaci ve stfeSe. V dalSim stupni PD bude upfesnéno odizolovani podlah (hydroizolace,

odvétrani,....).

Tepelna izolace: Na obvodové stény stavby je navrzeno zatepleni pomoci tepelné izolace z min. viny o
ti. 100mm. Tato izolace + nosné obvodové stény vyhovi na pozadavky CSN 73 0540-2. Kontaktni
zatepleni je navrzeno v Casti, kde je stavajici omitka. To znamena, ze v ¢asti, kde fasadu tvori
pohledovy kamen, budou stény bez zatepleni. Dale se investor vzhledem k dostate¢né sile puvodniho
obvodového zdiva a kvlli pozadavku na zajisténi jeho dostate¢ného odvétravani rozhodl zateplit
obvodové stény pouze ve 2. NP, nikoliv v pfizemi. Tepelna izolace bude soucasti novych podlahovych
plastu. V 1NP je navrzeno v novych podlahach zatepleni podlahy pénovym polystyrenem tloustky min.
50-60 mm. Tepelné izolace je rovné&z pouzito ve stfednim plasti, a sice min. viny o celkové ti. 200mm.
RovnéZ jsou zatepleny nékteré pficky, kde tepelnd izolace tvofi zaroven zvukovou a protipozarni

izolaci.

Povrchy vnéjsi, vnitfni: Venkovni povrchy budou tvofeny Stérkovou mineralni omitkou, ktera je

soucasti zateplovaciho systému a kamennym reznym zdivem (stavajicim). VSechny klempifské prvky
budou z bezudrzbového plechu (méd, titanzinek). Vnitfni omitky budou Stukové vapenocementové
(jadro+stuk) na zdénych sténach. Nebo budou tvofeny pfisluSnymi natéry na sadrokarton (na SDK
deskach).

Podlahy: Podlahy ve stavajicim objekiu v 1NP jsou ¢astecné stavajici (obytna kuchyn, pokoj). Nové
podlahy budou feSené jako zateplené pomoci pénového polystyrenu min. ti. 50-60mm. N&aslapné
vrstvy budou tvofit dlazby, dfevéné plovouci podlahy (df. foSny), v koupelnach a mokrych provozech
bude pouZito pod keramickou dlazbu Stérkové hydroizolace. RoznasSeci vrstvu podlahy bude tvofit bet.
mazanina min. ti. 50mm. Podlahy ve 2NP budou provedeny kompletné nové, rovnéz tak ve 3NP. Ve
2NP budou pouZity téZké plovouci podlahy a ve 3NP lehké plovouci podlahy. Ve 3NP budou podlahy
feSeny jako lehké, to znamend, Zze bude pouzito kroCejové izolace, OSB desek a naslapné vrstvy
(PVC nebo tenka ,plovouci podlaha").

Podhledy: Podhledové konstrukce budou tvofeny z SDK desek pfipadné stramt desek (slamokartonu)

s pozarni odolnosti viz poZarni zprava.
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Vytapéni: Ustfedni vytapéni bude zajistovat vytapéni jednotlivych mistnosti a ohiev teplé vody.
Zdrojem tepla budou plynovy kotel a zejména dfevokotel o vykonech 35 kW. Ohfev teplé vody bude
centralni v akumulaénim zasobniku umisténém v technické mistnosti. Patefni rozvody jsou navrzeny z
médéného potrubi. Otopna télesa jsou navrzena ocelova deskova, v koupelnach budou osazeny
koupelnové Zebfiky a v nékterych mistnostech je navrZzeno podlahové vytapéni. Podrobnégjsi

informace viz ¢ast Vytapéni v PD.

Vétrani: Vétrani vnitfnich mistnosti je FeSeno pfirozené okny, mistnosti, které jsou uprostfed dispozice

budou nucené vétrany pomoci axialnich ventilatortl do potrubi a odvétrany do exteriéru.

Vnitfni vodovod: V souc€asné dobé je pfed pozemkem investora veden stavajici obecni vodovod PVC

90. V soucasné dobé je stavajici objekt zdsobovan pfipojkou pitné vody PE 32. Vzhledem k tomu, Ze v
objektu bude nové zfizeno ubytovani, bude nutné stavajici pfipojku nahradit vétSi dimenzi a to DN 40
(PE 50). Navrhovana venkovni vodovodni pfipojka v délce cca 35,0m bude provedena z PE 50/4,6
mm SDR 11 PE 100. Nova vodovodni pfipojka bude vedena v trase stavajici pfipojky vody.

Podrobnéjsi informace viz ¢ast Vodovod.

Vnitfni kanalizace: Splaskové vody budou z objektu odvadény hlavnim svodem DN 200, ktery bude
napojen do stavajici bezodtoké jimky o uzitném objemu cca 100 m3, ktera se nachazi cca 1,0m od

obvodové zdi stavajiciho objektu.

Zumpa je zakryta, vodotésna, bezodtokova nadrz, ve které jsou shromazdovany splaskové odpadni

vody pfed jejim vyprazdnénim, (obvykle fekalnim vozem, ....).

Destova kanalizace: De&tové vody z objektu budou odvadény stavajicimi destovymi svody volné na

terén, stejnym zpUsobem byly destové vody z objektu odvadény doposud. Podrobnéjsi informace viz

¢ast Kanalizace.

Zpevnéné plochy pochozi a pojizdné: Zpevnéné plochy pochozi budou stavajici.

Terasa a pristreSky nad vstupy (SO-02): Navrzena je terasa pfed jiznim pricelim, ktera je pfistupna

z INP. Z terasy je navrZzeno schodisté na terén. Konstrukce terasy a schodisté je navrzena dievéna,

tvofena dfevénymi tramky a foSnami.

Terénni Upravy (SO-03): Budou provedeny terénni Upravy bezprostfedniho okoli stavby, zejména v

Casti s terasou. Bude se jednat o zarovnani stavebniho pozemku a vyspadovani terénu smérem od

objektu.
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b 4 CEP

4.4 Napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni objektu na vefejnou dopravni infrastrukturu zistava beze zmén. Budou vyuzity stavajici sjezdy z
komunikace. Napojeni objektu na technické inZenyrské sité je stavajici. Pouze dojde k posileni pfipojky
vodovodu a elektropfipojky (trasa pfipojky zuUstane zachovana). Pfipojka plynovodu je stavajici.

Odkanalizovani je feSeno do stavajici bezodtokové jimky na pozemku investora.

4.5 Vliv stavby na zivotni prostredi a reSeni jeho ochrany

Stavebni Upravy zatizi své okoli stejné, jako kazdy novy civilizaéni jev, ktery je pfilezZitosti k nové spotiebé
energie a dalSich zakladnich zdroju a zaroven je pfi¢nou jejich znecistovani a vzniku odpadu vSeobecné. Ne
v8ak vice. Plast objektu je navrZzen jako konstrukce s vyhovujicim tepelnym odporem, takZe Ize pfedpokladat
vyznamneé snizené Cerpani energetickych zdroji. Zatézi zivotniho prostfedi bude pouze proces stavebnich
uprav objektu. Bude proto nezbytné, aby investor zavazal odpovédné zastupce hlavniho dodavatele stavby k

takovym postuptm, které budou minimalizovat nepfiznivé dopady procesu vystavby na okoli.

4.6 Clenéni stavby na jednotlivé stavebni a inzenyrské objekty a technologické
provozni soubory

Stavba je Elenéna na Easti: SO-01 Stavebni Upravy stavajiciho objektu

SO-02 Terasa a pristfesky nad vstupy
SO-03 Terénni upravy
I0-01 Pripojka vodovodu
I0-02 Pripojka elektfiny
4.7 Management projektu a rizeni lidskych zdroju

Kvalitni projektovy tym je z&kladem pro uspé&3ny management projektu. Projektovy tym je sloZzen ze
zastupcl zadatele, projektanta, technického dozoru investora a Centra evropského projektovani a.s. a je

umérny velikosti a technické sloZitosti projektového zaméru.

4.7.1 Aktivity jednotlivych ¢lent projektového tymu jsou rozdéleny do téchto fazi:

= PFipravna faze projektu — obdobi, které pfedchazi podpisu smlouvy o poskytnuti dotace
= Realiza¢ni faze projektu — obdobi od podpisu smlouvy o poskytnuti dotace do finanéniho ukonceni
projektu

= Provozni faze projektu — doba udrzitelnosti projektu (pét let od data finan¢niho ukonceni projektu)
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Tabulka 7: Projektovy tym

CEP

Centrum evropského projektovani

Vedouci projektu

Ing. Radek Sus

Klicova a strategicka rozhodovani
v projektu. Koordinace pfipravy
projektu se zpracovatelem
projektové dokumentace, zajisténi
vybérového fizeni na zhotovitele
stavby a TDI

Klicova a strategicka
rozhodovani v projektu.
Zajisténi investicnich
prostiedku. Spoluprace a
pfiprava podkladu
k zaddostem o platbu.

Zajisténi finan¢nich
prostfedkl na provoz
ekofarmy. Zajisténi
udrzby objektu.

Projektovy
manazer

Jiti Cerny, DiS.

Zpracovani zadosti a studie
proveditelnosti., koordinace
schlizek pracovni skupiny, sbér
podkladt pro zpracovani zadosti

Rizeni projektu
v predinvesti¢ni fazi, pomoc
pfi zpracovani zprav o
prabéhu projektu,
komunikace s URR CR a
Ministerstvem pro mistni
rozvoj

Zpracovavani etapovych
monitorovacich zprav o
zajisténi udrzitelnosti
projektu

Zastup
projektového
manazera

Ing. Tomas
Trunec, MBA

Pomoc v nepfitomnosti
projektového manazera pfi
zpracovani zadosti a studie
proveditelnosti., koordinace

schlizek pracovni skupiny, sbér
podkladt pro zpracovani zadosti

Rizeni projektu v dobé
nepfitomnosti projektového
manazera, zpracovani
zprav o prubéhu projektu,
komunikace s URR CR a
Ministerstvem pro mistni
rozvoj

V dobé nepfitomnosti
projektového manazera
zpracovavani etapovych
monitorovacich zprav o

zajisténi udrzitelnosti

projektu.

Koordinator
projektu, Finanéni
manazer

Ing. Marta
Susova

Asistence pri pfipravé projektu se
zpracovatelem projektové
dokumentace, koordinace pfipravy
projektu se zpracovatelem.

Spoluprace a pfiprava
podkladt k Zadostem o
platbu. Zajisténi
ekonomickych podklad.

Provozni ekofarmy,
zajisténi marketingu,
vedeni U€etnictvi (ve

spolupraci s Ucet.
Poradni firmou).

Technicky dozor
stavby

Ing.Vojtéch
Matéjka

Zajisténi technického
dozoru stavby. Asistence
pfi pripravé podkladt
k zaddostem o platbu.

Autorsky dozor/
zpracovatel
architektonického

reseni projektu

Ing. arch. David
Kratochvil

Zpracovani architektonického
feSeni. Spoluprace na zajisténi
stavebniho povoleni.

Zajisténi autorského
dozoru.

U vsSech clenl projektového tymu je nezbytna zastupitelnost. V pfipadé kratkodobych a mimofadnych

udalosti je vhodné Elena zastoupit dalsim clenem projektového tymu s ohledem na vytiZeni jednotlivych

¢lenu. V pfipadé dlouhodobé zastupitelnosti ¢lena projektového tymu musi byt zajiSténa zastupitelnost
v ramci organizace, ze které clen pochazi tak, aby nahrada ¢lena byla zajiSténa stejné kvalifikovanou

osobou pro dané aktivity a nedoSlo tak k narudeni praci na projektu.
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V ptipravné fazi projektu — v této fazi projektu zadatel vyuzil moznosti pfihlasit se v ramci vypsané vyzvy do

projektu Posileni absorpéni a administrativni kapacity. Jeho projektovy zamér byl Ridicim tymem projektu
PAAK doporuéen k dalsimu hodnoceni a nasledné pak hodnotici komisi vybran jako projekt pilotni, kterému
bude poskytnuta asistence pfi pfipravé projektové Zadosti. Prvni moznost, kdy byl projekt pfedstaven
vefejnosti jako pilotni, byl uvodni seminaf projektu PAAK, ktery se uskutecnil v poloving mésice fijna roku
2008. Pilotnimu projektu byl pfidélen projektovy manazer z Centra evropského projektovani, s kterym mél
Zadatel moznost po celu dobu pfipravy projektu zadost o dotaci konzultovat a obracet se na ného se vSemi
dotazy. V této fazi projektu byl sestaven Sesti¢lenny projektovy tym, ktery se podilel na zpracovani Zadosti o
dotaci. Na dalSi schuzce s zadatelem byl sestaven plan pfipravy projektu (harmonogram pfipravy zadosti a
povinnych pfiloh s ohledem na termin vyzvy). Vzhledem k tomu, Ze projekt je projektem pilotnim, ktery ma
byt inspiraci a vzorem ostatnim Zadatelim s obdobnym projektovym zamérem v dané oblasti podpory, byla
vénovana zvlastni pozornost pfipravé projektové Zadosti.

Dal$i schiizky v pFipravné fazi — do doby registrace projektu na Uradu regionalni rady Regionu soudrznosti
Severovychod, tuzemnim odboru realizace programu Hradec Kralové byly realizovany schlizky s zadatelem
individualné dle pfedchozi dohody. DalSi schlizky budou nasledovat az do podpisu smlouvy o poskytnuti
dotace minimalné v intervalu 4 tydn(. Pfedpoklada se mimofadné svolani schiizky ihned po pfipadném
obdrzeni pfipominek ze strany Fidiciho organu, k doplnéni formalnich nalezitosti Zadosti o dotaci, pfipadné
k doloZeni povinnych pfiloh pfed podpisem smlouvy o poskytnuti dotace.

V realiza¢ni fazi projektu — po podpisu smlouvy o poskytnuti dotace jsou schizky koordinovany v intervalech

min. 1x mésicné, v pfipadé, Ze nejsou zapoc€aty stavebni prace, je mozné tento termin prodlouzit. Vzdy
1 mésic pfed pfedlozenim Zadosti o platbu se projektovy tym bude schazet min 1x tydné, té&sné pied
odevzdanim zadosti o platbu a po odevzdani zavéreéné Zadosti o platbu na zakladé vyzev fidiciho organu
k dolozeni dalSich material(, nebo odstranéni pfipadnych nedostatkli se predpokladavaji mimoradné
schlzky.

V provozni fazi projektu — v provozni fazi projektu jsou schlzky svolavany prfed terminem predkladani

monitorovaci zpravy o udrzZitelnosti projektu, navrzeno je 1 mésic pfed timto terminem a dalSi terminy

schlizek se pak budou odvijet od této schuzky.
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DalSi obecna pravidla schizek projektového tymu:

= Pravidelné (planované) schlizky projektového tymu svolava vedouci projektu.

= V pfipadé zjisténi novych zavaznych skuteCnosti, da ¢len tymu tuto informaci neprodlené
vedoucimu, ktery svola mimofadnou schizku.

= O pribéhu schliizky a feSenych tématech bude vyhotoven zapis ze schlzky. Zapisy se ukladaji na
sdileném serveru ve sloZce projektu.

= Na kazdé schlzce bude navrzen, popf. potvrzen termin nasledujici schiizky.

=V pfipadé nevyhovujiciho terminu schizky se navrhuje termin nahradni.

= O zméné terminu schlzek se vzdy informuji vSichni ¢lenové tymu.

= V pfipadé nemoznosti U€asti na schlzce projektového tymu se €len pfedem omluvi vedoucimu
projektu.

= Clen projektového tymu za sebe m(ize na schlizku nominovat nahradnika zfad pracovnikil své
organizace, tuto nominaci oznami vedoucimu projektu.

= Clen tymu, ktery v nékteré zfazi projektu neni zapojen, se nemusi zG&astnit schlizek

pro danou fazi, o pribéhu projektu se informuje prostfednictvim zapisu ze schiizek.

4.7.3 Management projektu

Rizeni projektu predstavuje aplikace znalosti, dovednosti, zkuSenosti, nastroji a technik pfi provadéni
projektovych Cinnosti tak, aby tento projekt splnil pozadavky kladené na jeho pribéh a vysledky ze strany
Uradu regionalni rady Regionu soudrznosti Severovychod.

Rizeni projektu bude zajistovat Centrum evropského projektovani a.s. prostrednictvim projektového tymu
sestaveného pro tento projekt. Tato spoleCnost ma dlouholeté zkuSenosti s pfipravou a realizaci projektu
spolufinancovanych ze strukturalnich fondd EU. CEP a.s. disponuje vySkolenymi pracovniky v oboru
projektového fizeni s certifikaci IPMA (International Project Management Association).
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Management pfipravné faze projektu

PFipravna faze projektu zahrnuje i obdobi od odevzdani zadosti (v terminu stanoveném vyzvou pro danou
oblast podpory) do terminu schvaleni projektu Vyborem regionalni rady regionu soudrznosti Severovychod,
resp. do podpisu Smlouvy o poskytnuti dotace. Toto mezidobi znamena, Ze po predlozeni zadosti probiha ze
strany Fidiciho organu programu ROP SV hodnoceni formalnich nalezitosti projektu, probiha samotné
hodnoceni Z&dosti, pracovnici Ufadu regionalni rady provadi ex-ante kontroly. Clenové projektového tymu
jsou v tomto obdobi zodpovédni za vypofadavani pfipominek ze strany fidiciho organu, hlaseni pfipadnych
zmén v projektu, ucast pfi ex-ante kontrolach a doloZeni poZadovanych pfiloh pfed podpisem smlouvy o
poskytnuti dotace.

Management realiza¢ni faze projektu

podpisu Smlouvy o poskytnuti dotace se zadatel stava pfijemcem podpory a je povinen dodrzovat veSkeré
podminky dané pokyny fidiciho organu a Smlouvou o poskytnuti dotace.

V prubéhu realizace je nutné sledovat stanovené cile a vystupy projektu (monitorovaci indikatory projektu),
termin realizace, pfedevSim termin ukonCeni realizace projektu a dale také terminy pfekladani Zadosti o
platbu. Vzdy v dostate€ném Casovém odstupu je tfeba pfedem nadefinovat pozadavky na administrovani
dané udalosti. V neposledni fadé bude sledovano Cerpani stavebniho rozpoctu projektu. Odborni stavebni
projektanti sestavi rozpocCet projektu, ktery se vSak muize ménit vlivem vzniklych okolnosti na stavbé
(pfedmétem projektu je rekonstrukce budovy). Tyto zmény budou sledovany a v€as nahlaseny fidicimu
organu. Veskeré kliCové rozhodovani v projektu bude zastitovat po konzultaci s Centrem evropského
projektovani a.s. a Ufadem regiondlni rady Regionu soudrZnosti Severovychod pfijemce dotace —
Ing. Radek Sus. Do realizacni faze projektu je zahrnovano i obdobi od ukonceni projektu do finanéniho
ukonCeni projektu. V tomto obdobi probiha ze strany fidiciho organu kontrola zavérec¢ného vyucétovani
projektu, ktera obvykle vyZzaduje doplnéni, nebo vysvétleni jiz pfedlozenych podkladi. Az po pfipsani
posledni platby na ucet pfijemce Ize povazovat realizac¢ni fazi projektu za uspésné ukoncéenou.
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Management provozni faze projektu

Z pohledu fidiciho organu se sleduje provozni faze projektu po dobu udrzitelnosti, tj. po dobu 5-ti let.
Z pohledu pfijemce provozni faze pokracuje i po tomto datu. S delSim ¢asovym obdobim je nutné pocditat i
v souvislosti s archivaci dokumentl souvisejicich s projektem. Tato faze je ze vSech fazi projektu nejméné
narona na vytiZzeni projektového tymu. V tomto typu projektu je vystup projektu trvanlivy, udrzbu bude
zajiStovat soukromy podnikatel, Ing. Radek Sus. Pfijemce podpory bude zpracovavat pravidelné
monitorovaci zpravy o zajisténi udrzitelnosti projektu. Projekt pozitivné ovlivhuje horizontalni téma, protoze
nediskriminuje koneéné uZivatele z hlediska pohlavi, etnickych minorit, zdravotniho handicapu, trvalého
bydlisté, vékovych skupin, sexualni orientace, finan¢niho zajisténi, nabozenstvi, viry a pracovniho uplatnéni.
Realizace projektu pozitivné ovlivni nejen koneéné uZivatele, ale také pfispéje z pohledu trhu prace. Umozni
zaclenéni socialné znevyhodnénych skupin do spole¢nosti.

Projekt je Setrny k Zivotnimu prostfedi, pro vytapéni budou vyuzivany zejména obnovitelné zdroje energie
(palivové dfevo). Ekofarma Bily mrak si klade za cil demonstrovat navstévnikim udrzitelny zpusob

zemédélského hospodareni Setrny k pfirodé, krajiné a s ohledem na wellfare hospodaiskych zvifat.
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5. Potreba zajisténi obézného majetku a investic (dlouhodobého
majetku)

Obézny majetek lze z ucetniho hlediska charakterizovat jako majetek, ktery se kratkodobé a vétSinou
jednorazové spotfebovava. Rychle méni svou formu a béhem kratkého obdobi se vraci (v pfipadé projektu

se jedna o zasoby, penézni prostfedky na Uctech, penize v hotovosti v pokladné a pohledavky).

Dlouhodoby investi¢ni majetek Ize definovat jako majetek dlouhodobého charakteru, jehoz doba uzivani je

delSi nez rok a lze ho rozdélit na:

= Drobny dlouhodoby hmotny majetek (DDHM) — doba Zivotnosti je delSi nez rok a pofizovaci cena
mensi nebo rovna 40 000 KE,

= Dlouhodoby hmotny majetek (DHM) — doba Zzivotnosti je delSi nez rok a pofizovaci cena je vétSi nez
40 000 K¢,

= Dlouhodoby finan¢ni majetek (DFM) — cenné papiry, umélecka dila, pozemky, ...

= Drobny dlouhodoby nehmotny majetek (DDNM) — doba Zzivotnosti je delSi nez 1 rok a pofizovaci
cena je niz8i nez 60 000 K¢,

= Dlouhodoby nehmotny majetek (DNM) — doba Zivotnosti je delSi nez 1 rok a pofizovaci cena je vétsi
nez 60 000 K&.

Potreba a zajiSténi obézného a investicniho majetku v ramci rekonstrukce objektu penzionu

(investicni faze):

= Zajisténi obézného majetku
Vzhledem k tomu, Ze stavebni €ast projektu bude realizovana dodavatelsky stavebni firmou vybranou ve
standardnim vybérovém fizeni dle zakona &. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach a vybaveni penzionu

bude feSeno také dodavatelsky, nemusi byt v ramci tohoto projektu uvazovano zajisténi ob&zného majetku

v ramci investi¢ni faze projektu.
= Zajisténi investi¢niho majetku
Seznam nutnych investic v investi¢ni fazi projektu predstavuje hodnotu praci a dodavek (uréenych

k rekonstrukci objektu ekofarmy, vnitfnimu vybaveni objektu), coz pfedstavuje samotny pfedmét projektu
financovany z prostfedkl investora a dotace z fond( EU.
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Realizace jednotlivych investic bude provadéna dle Casového harmonogramu, ktery tvofi celkem 6
tfimésicnich etap projektu. Objekt jako celek (stavajici objekt k rekonstrukci €. p. 13) bude po dokonceni
praci pfedan investorovi do uzivani a zarovefn dojde k okamZitému zhodnoceni majetku investora. Do
hodnoty investice vstupuji pfedevsim vydaje stavebni a technologické ¢asti stavby (rekonstrukce budovy,
terasa s pristfesky), technického zafizeni objektu (pfipojky) a dale pak polozky zakladniho vnitfniho
vybaveni, které maji charakter investi¢nich vydaji. Projekt pocita s dalSimi, tzv. nezpUsobilymi vydaji
projektu, jako jsou vydaje za:
= Nakup sluzeb (fizeni projektu, technicky dozor investora, koordinator BOZP, autorsky dozor)
v €astce 125 000 K¢ bez DPH
= Realizace vybérového fizeni, vedeni zvladtniho bankovniho uctu v ¢astce 83 600 K& bez DPH,
= Publicita projektu (z hlediska dota¢niho tituu ROP SV a webové stranky projektu) v Castce
40 600 K¢ bez DPH
Uvedené nezpUlsobilé vydaje jsou investi¢nimi vydaiji z hlediska projektu a navysuji hodnotu investice budovy
vyjma informacni tabule, tzv. billboardu, ktery je vydajem neinvesticnim (odhadovana cena 15 000 K¢).
Zadatel bude evidovat pofizeny investiéni majetek jako dlouhodoby hmotny investiéni majetek, ptipadné
drobny hmotny investi¢ni majetek ¢i nehmotny investiéni majetek.
Technicka Zivotnost objektu je stanovena na 40 let, pfiCemz rekonstrukce objektu bude zajisténa generalnim
dodavatelem vzeSlym zvybérového fizeni. Pfedpokladand minimalni zaruka je 2 roky, pfiemZ bude
smluvné navySena (tato Ih(ta bude upfesnéna jiz pfi zpracovani zadavaci dokumentace pro vybér

generalniho dodavatele).

Potreba a zajiSténi obézného a investicniho majetku v ramci provozu penzionu (provozni faze):

= Zajisténi obézZného majetku
Pro zajisténi plynulého chodu penzionu s veSkerymi jeho sluZzbami je nutno zajistit zasobovani a skladovani
spotfebniho zbozi nutného k provozu; jedna se o spotfebni zbozi souvisejici s pfipravou snidani (ubytovani
typu bed and breakfast) ¢i dalSiho obCerstveni pro klienty; nakup lozniho pradla, ruénikd, osusek, podlozek
ke sprchovému koutu, drogistického zbozi, Cisticich prostfedkl, apod. Zajisténi sluzby prani a zehleni

[Gzkovin, koupelnového pradla nebude zajiStovano dodavatelsky.

K zajisténi provozu kuchynék je nutné vybavit je spotfebnim zbozim typu: hrnce, panvicky, poklice, misy,
talife, pfibory, sklenice, hrnicky, rychlovarné konvice. S provozem doplfikovych sluzeb bude spojeno dalSi
vybaveni (DDHM) typu jizdni kola, pingpongovy st(l, zahradni stul s lavicemi, slunecniky, venkovni altan,

laviky, atd.
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Centrum evropského projektovani

Jedna se tedy o kolob&h zasob k zajisténi provozu ubytovacich zafizeni, kolobéh zasob uréenych k zajisténi
provozu kuchynék a v neposledni fadé kolobéh zasob urcenych pro provoz doplikovych sluzeb (napf.
zajisténi sportovniho a venkovniho vybaveni).

= Zajisténi investicniho majetku
Potfebny investi¢ni majetek je pro plynuly provoz penzionu na prvnich deset let provozu zajistén. Finanéni

plan projektu v ramci provozni faze zohlednuje nezbytné vydaje na reinvestici objektu jiz v prvnim roce

provozni faze projektu.
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6. Finanéni plan

Pfi zpracovani financni analyzy bylo respektovano zadani doporucené osnovy studie ekonomického
hodnoceni a byl zpracovan podrobny financ¢ni vyhled (plan) na dobu realizace projektu (investi¢ni faze), tak
na dobu udrZitelnosti (provozni faze). V ramci financéniho planu jsou veskeré polozky uvazovany bez DPH,
nebot Zadatelem je podnikatelsky subjekt, ktery ma narok na odpocet DPH na vstupu. Plan pribéhu
naklad( a vynost z pohledu Zadatele v sobé zahrnuje celkové planované naklady a vynosy projektu. Naklady

jsou uvedeny véetné odpisU.

6.1 Popis a prehled nakladd a vynosu v realizacni fazi
V realiza¢ni fazi vznikaji Zadateli pouze naklady na nakup sluzeb (konzulta¢ni sluzby, TDI, BOZP a AD),

realizaci vybérovych fizeni spojenych s projektem, naklady na dodrZeni povinné publicity projektu
(billboard, pamétni deska, internetova prezentace projektu) a financni naklady projektu, coz jsou naklady

na vedeni zvlastniho bankovniho Gc¢tu projektu.

Tabulka 8: Pi‘ehled naklada a vynosi v realiza¢ni fazi projektu

naklady 249 200 117 533 22533 22 533 22533 22533 41533
nakup sluzeb (Fizeni projektu, TDI, BOZP, AD) 125 000 20 833 20 833 20 833 20 833 20 833 20 833
realizace VR, vedeni zvlastniho BU 83 600 80 600 600 600 600 600 600
publicita projektu (web. str., billboard, pam.
deska) 40 600 16 100 1100 1100 1100 1100 20 100
vynosy 0
provozni pfijmy 0

[ hospodarsky vysledek -249200 | -117 533 | -22 533 | -22 533 | 22533 | 22533 |  -41533 |

6.2 Popis a prehled nakladd a vynosu v provozni fazi

V provozni fazi projektu vznikaji Zadateli nasledujici naklady:

= Naklady za publicitu projektu

= Mzdové naklady

= Rezijni naklady (el. energie, voda, topeni, pojisténi objektu, fond oprav)
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Tabulka 9: Piehled nakladd a vynost v provozni fazi projektu

CEP

Centrum evropského projektovani

haklady 1037 505 1107 629 1133 039 1160 245 1189 336 1220 406 1253 555 1288 886 1326 509 1366 538

hakup sluzeb (fizeni

projektu, TDI, BOZP,

AD) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Fealizace VR, vedeni

viastniho BU 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

publicita projektu (web.

str., billboard, pam.

Heska) 30 000 31500 33075 34 729 36 465 38 288 40 203 42213 44 324 46 540

stavebni ¢ast

heinvesti¢ni 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
zdy vE. odvodt 486 000 510 300 535 815 562 606 590 736 620 273 651 286 683 851 718 043 753 946

El._energie a vwytapéni 100 000 105 000 110 250 115763 121 551 127 628 134 010 140 710 147 746 155 133

Spotrebni material 50 000 52 500 55 125 57 881 60775 63814 67 005 70 355 73873 77 566

Pojisténi 3000 3150 3308 3473 3647 3829 4020 4221 4432 4654

Opravy a fond oprav 15 000 15 750 16 538 17 364 18 233 19 144 20 101 21107 22 162 23270

Splatka avéru 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000 200 000

Uroky 105 000 94 500 84 000 73 500 63 000 52 500 42 000 31500 21000 10 500

bdpisy 48 505 94 929 94 929 94 929 94 929 94 929 94 929 94 929 94 929 94 929

fynosy 582 751 | 805 250 | 872 775 | 926 538 | 1039688 | 1265 000 | 1464838 | 1575251 | 1575251 | 1607 188 |

brovozni prijmy 582 751 | 805 250 | 872 775 | 926 538 | 1039 688 | 1265 000 | 1464838 | 1575251 | 1575251 [ 1607 188 |
etk | | | | | | | |
ysledek -454 754 -302 379 -260 264 -233 707 -149 648 44 594 211283 286 365 248 742 240 650

6.3 Planované stavy majetku a zajisténi zdroja kryti

Planovana bilance — rozvaha porovnava pofizovany majetek v ramci projektu (aktiva) a zdroje jejich kryti

(pasiva projektu). Aktiva a pasiva projektu se vzdy rovnaji. Aktiva projektu z pohledu investora predstavuji

pouze stala aktiva, Cili dlouhodoby majetek, ktery se postupné opotfebovava (odepisuje). Obézna aktiva

(financni majetek, zasoby, pohledavky) bude zajiStovat investor v provozni fazi projektu. V rozvaze jsou

znazornéna veskera aktiva projektu (zpusobila i nezplsobild), ktera jsou planovana v realiza¢ni a provozni

fazi projektu. Pasiva jsou tvofena vlastnimi zdroji zadatele, dotaci a hospodarskym vysledkem projektu. Pro

komplexni obraz je v provozni fazi uvedena brutto rozvaha, tedy rozvaha nesnizena o opravky, i netto

rozvaha, rozvaha se sniZzenymi aktivy o opravky.
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Tabulka 10: Rozvaha

Aktiva 8726021 | 3784862 | 3044595 2927092 | 2858720 | 2847850 | 2947162 3018922 | 2999075| 2866523 2763501

Stavebni a techn. ¢ast
stavby - dlouhodoby
majetek 8975 221 3169736 | 3105047 | 3040359 | 2975670 | 2910982 | 2846293 | 2781605| 2716916 | 2652228 2 587 540

opravky 0 -32 664 -97 353 -162 041 -226 730 -291 418 -356 107 -420 795 -485 484 -550 172 -614 861
obézna aktiva -249 200 647 790 36 900 48 775 109 780 228 287 456 976 658 113 767 642 764 467 790 823
Pasiva 8726021 | 3784862| 3044595| 2927092 | 2858720 | 2847850 | 2947162 | 3018922 | 2999075| 2866523 2763 501
viastni zdroje Zadatele

investi¢ni 2000002 | 3441903 | 3346974 | 3187356 | 3092427 | 2997498 | 2902568 | 2807639 | 2712710 | 2617780 2522 851
dotace z fondu EU 4 437 901 797 712 0 0 0 0 0 0 0 0 0
uveér 2537 318 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hospodarsky vysledek -249 200 -454 754 -302 379 -260 264 -233 707 -149 648 44 594 211283 286 365 248 742 240 650
bilanéni rovnice 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

6.4 Plan prubéhu cash flow

Plan pribéhu cash flow zahrnuje veSkeré planované toky penéz. Je zde znazornéna planovana vySe dotace
v jednotlivych finan¢nich etapach, stejné tak jsou znazornény vydaje investora z vlastnich zdroju. V provozni
fazi jsou kalkulovany provozni naklady a predpokladané vynosy z poskytovanych sluzeb. Propocet

provoznich nakladu vychazi z projektové dokumentace, statistickych tdajd o cenach a zkuSenosti Zadatele.

Regionalni R,
operacni program £
NUTS Il Severovychod 55 o

Investice do vasi budoucnosti
Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj



osileni Clbsorpéni i

Qdministrativni kapacity

Tabulka 11: Prehled cash flow v realiza¢ni fazi projektu

CEP

Centrum evropského projektovani

Kladné hotovostni toky 8975221 KE | 611034 KE 1940 033 K& 2 323 533 K& 1556 533 K& 1173 033 K& 1371053 K&
dotace 4 437 901 K& 296 100,60 K& | 1150 500,00 K& | 1380 600,00 K& | 920 400,00 K& | 690 300,00 K&
uvér 2537 318 K& 0 Ké 254 966 K& 1173 033 K& 175 933 K& 252 633 K& 680 753 K&
viastni zdroje Zadatele 2000002Ke | 611034 K& 1388 967 K& 0 Ké 0 Ké 0 Ké 0 Ké
prijmy projektu 0 Ké

Zaporné hotovostni toky 8975221 KE | 611034 K 1940 033 K& 2 323 533 K& 1556 533 K& 1173 033 K& 1371053 K&
nakup sluzeb (fizeni projektu, TDI, BOZP, AD) 125 000 K& 20 833 K& 20 833 K& 20 833 K& 20 833 K& 20 833 K& 20 833 K&
realizace VR, vedeni zviastniho BU 83 600 K& 80 600 K& 600 K& 600 K& 600 K& 600 K& 600 K&
publicita projektu (web. str., billboard, pam.

deska) 40 600 K& 16 100 K& 1100 K& 1100 K& 1100 K& 1100 K& 20 100 K&
investice celkem 8726 021 KE | 493 501 K& 1917 500 Ké 2301000 K& 1534 000 K& 1150 500 K& 1329 520 Ké
stavebni ¢ast investiéni 8006 001 K& | 493 501 K& 1917 500 K& 2 301 000 K& 1534 000 K& 1150 500 K& 609 500 K&
vybaveni investi¢ni 720 020 K& 0 Ké 0 Ké 0 Ké 0 Ké 0 Ké 720 020 K&
nezpusobilé investice (napf. TDI, BOZP, VR,

publicita..) 249 200 K¢ | 117 533 Ké 22 533 K& 22 533 K& 22 533 K& 22 533 K& 41 533 Ké
Cisté CF 0 K¢ 0 Ké 0 Ké 0 Ké 0 Ké 0 Ké 0 Ké
Cisté kumulované CF 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K& 0 K& 0 K&

Tabulka 12: Prehled cash-flow v provozni fazi projektu

Kladné hotovostni toky 1380463,00 K5 | 1012700,00KS | 1038110,00Ks | 106531550 K& | 1094 406,28 K& | 1 265000,00 K& | 1464 838,00 K&
dotace 797 712,00 K&
aver
Viastni zdroje Zadatele 0 K& 207 450,00 K& 165 335,00 K& 138 778 K& 54 718 K& 0KE 0KE
prijmy projektu 582 751,00 K& 805 250 K& 872 775 K& 926 538 K& 1039 688 K& 1265 000 K& 1464 838 K&
Zapomeé hotovostni toky 989000,00 K& | 1012700,00KE | 1038110,00Ks | 106531550 K& | 1094 406,28 K& | 112547659 K& | 1158 625,42 K&
gﬁg;ﬂ‘rzyp;‘;":'_‘tge(s"‘l’:;‘)" str., 30 000,00 K& 31500 K& 33075 K& 34 729 K& 36 465 K& 38 288 K& 40 203 K&
Mzdy V. odvodi 486 000,00 K& 510 300 K& 535 815 K& 562 606 K& 590 736 K& 620 273 K& 651 286 K&
El. energie a wtap&ni 100 000,00 K& 105 000 K& 110 250 K& 115 763 K& 121 551 K& 127 628 K& 134 010 K&
Spotrebni material 50 000,00 K& 52 500 K& 55 125 K& 57 881 K& 60 775 K& 63814 K& 67 005 K&
Pojistani 3000,00 K& 3150 K& 3308 K& 3473Ke 3647 K& 3829 K& 4020 K&
Opravy a fond oprav 15 000,00 K& 15 750 K& 16 538 K& 17 364 K& 18 233 K& 19 144 K& 20 101 K&
Splétka uvéru 200 000,00 K& 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K& 200 000 K&
Uroky 105 000,00 K& 94 500 K& 84 000 K& 73 500 K& 63 000 K& 52 500 K& 42 000 K&
investice celkem 0,00 K& 0K 0K 0Ké 0K 0K 0K
stavebni ¢ast investi¢ni
vybaveni investi¢ni
gisté CF 391 463,00 K& 0KE 0KE 0 K& 0 K& 139 523 K& 306 213 K&
&isté kumulované CF 391 463,00 K& 391 463 K& 391 463 K& 391 463 K& 391 463 K& 530 986 K& 837 199 K&
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Priprava projektu zahrnuje zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni, vydané stavebni
povoleni s nabytim pravni moci, sestaveni Sesticlenného projektového tymu, zpracovani Zadosti o
poskytnuti dotace véetné povinnych priloh. Datum zahajeni projektu je stanoveno datem podpisu Smlouvy
o poskytnuti asistence pfi pripravé pilotniho projektu "Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily
mrak", tj. dne 25.9.2008. Odevzdani Zadosti a jeji hodnoceni je predpokladano v obdobi 29.1.2010 —
31.7.2010. Pokud bude projekt vybran ke spolufinancovani Vyborem regiondlni rady Regionu SoudrZnosti
Severovychod, bude zahdjeno vybérové fizeni na generalniho dodavatele stavebnich praci a zakladniho
vnitfniho vybaveni. Pfredpokladané datum zahdjeni fyzické realizace projektu je 1.10.1020, délka realizace

projektu je stanovena na 6 etap (délka jedné etapy je 3 mésice). Predpokladané datum ukonceni fyzické

realizace projektu je 31.3.2012.
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B&hem realizace projektu budou Ridicimu organu ROP SV predkladany prostiednictvim webové aplikace
Benefit7 etapové monitorovaci zpravy s zadosti o platbu informujici o postupu projektu za sledované
obdobi. Harmonogram tuto skutecnost neuvadi, avsak predkladatel projektu s ni pocita. Jednotlivé aktivity
na sebe logicky navazuji a jejich délka je Umérna pokynim, které je tfeba akceptovat a zohlednit v délce

realizace kazdé aktivity.
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7. Hodnoceni efektivity a udrzitelnosti projektu

Tato casti studie ekonomického hodnoceni projektu hodnoti efektivnost a udrzitelnost projektu
prostfednictvim kriterialnich ukazateld kalkulovanych z finan€nich tokd. Smyslem je posoudit udrzitelnost a
efektivitu projektu z finan¢niho hlediska. Pro komplexnost je mozné nize nalézt tabulku, kde jsou vycisleny
vysledné hodnoty ukazatelu, efektivity a udrzitelnosti za prvnich 20, 30, 40 a 50 let provozu projektu.

Technicka Zivotnost investice je stanovena na cca 40 let.

Tabulka 13: Efektivita a udrZitelnost projektu z finan¢niho hlediska v jednotlivych letech

CF - 20 let 14295881 K& | 5387967 K¢ | 2099 221,62 K& 9%
CF - 30 let 37323514 KE| 8635819KC | 6616814,88 K& 12% 12
CF - 40 let 72536 725 K& | 10303 529 K& | 9 064 035,02 K& 13%
CF - 50 let 117 087 305 K& | 10210 449 K& | 9449 507,84 K& 13%

7.1 Soucasna hodnota

Soucastna hodnota — PV (Present Value), je soucet vsech budoucich tokd plynoucich z investice na jejich
soucasnou hodnotu. Pfevod na soucasnou hodnotu se provadi tzv. diskontovanim budoucich tok(. Dle
metodiky ROP SV je diskontni sazba stanovena na 5%. Projekt je pfijatelny v pfipadé, Ze jeho soucasna

hodnota je vyssi, nez investice.

(145%)=%

= 10 303 529 K¢ > 8 726 021 K&

Projekt Ize z hlediska sou¢asné hodnoty hodnotit jako pfijatelny.

7.2 Cista souéasna hodnota
Cista soutasna hodnota — NPV (Net Present Value), je soudet vSech hotovostnich tokd plynoucich

z investice a hotovostniho toku v nultém roce investice. Projekt je pfijatelny v pfipadég, Ze je Cista souCasna

hodnota vy$si nez nula, coz znamena, Ze jeji navratnost je vyssi, nez diskontni sazba 5%.

= 9064 035,02 KE> 0 K¢

(145%)=40

NPV; ==;

t

Projekt Ize z hlediska €isté soucasné hodnoty hodnotit jako pfijatelny.
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7.3 Vnitini vynosové procento

CEP

Centrum evropského projektovani

Vnitini vynosové procento — IRR vyjadfuje takovou vysi diskontni sazby, pfi niz je Cistd soucasna hodnota

(NPV) rovna nule. Projekt je ptijatelny v pfipadé, Ze je hodnota IRR vy3si nez hodnota diskontni sazby 5%.

0 CFi=40
NPV, = ¥ = 13% = 13%>5%
t= (1+IRR)t=4O

Projekt Ize z hlediska vnitfniho vynosového procenta hodnotit jako pfrijatelny.

7.4 Doba navratnosti investice

Doba navratnosti investice vyjadfuje dobu (pocet let), za kterou penézni pfijmy investice vyrovnaji

pocatecni kapitalovy vydaj na investici. Projekt je pfijatelny v pfipadé, Ze je doba navratnosti investice

kratsi, nez doba Zivotnosti projektu.

Pocatecni kapitalovy vydaj
Doba navratnosti investice =

=12 let <50 let
Ro¢ni zisk z investice

Projekt Ize z hlediska doby navratnosti investice hodnotit jako prijatelny.
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8. Popis o€ekavaného spolecenského (socioekonomického) prinosu

Pro pfedpokladany projekt ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak® Ize stanovit nasledujici

beneficienty, u kterych Ize identifikovat pfedevSim pfinosy na zakladé rekonstrukce stavajiciho objektu pro

vybudovani penzionu zamé&feného na agroturistiku:

specificka nabidka sluzeb pro navstévniky preferujici venkovskou turistiku v souladu s pfirodou, krajinou

a venkovskym prostfedim

= vyuziti nepfilis rozSifené formy rekreace — pobyt na venkové, s moznosti okusit zivot na farmé a jeho
kazdodenni c&innosti (prace v zahradé &i v sadu, vyjizdky na konich, ochutnavky domaci kuchyné

vyuzivajici bio-produktl, rybafeni, cyklistické vylety, zazitek z lidové architektury)

= aredl je pfistupny organizacim, které provozuji v ramci své €innosti aktivity zaméfené na vychovu déti a
mladeze (napf. détské tabory zamérené na agroturistiku, ktera nabizi moznost vypomoci s praci na

farmé a se zvitaty, jizda na koni atd.).

= poradani rekreacné-vzdélavacich kurzi v oblasti zdravého Zzivotniho stylu (moznosti ekologického
péstitelstvi a chovatelstvi), pro rekreanty kurzy zdravého a dobrého venkovského vareni, predstaveni
vyroby ov€iho syra ¢&i rekreané-jazykové kurzy

= vytvoFeni podminek pro zkvalitnéni a rozsifeni zakladni infrastruktury cestovniho ruchu v CR

= projekt oslovi a pfilaka nejen tuzemské turisty, ale i zahrani¢ni turisty z jinych ¢lenskych statd EU a
nabidkou sluzeb se pfiblizi obdobnym zafizenim v ramci EU

= vySSi podil zahraniénich turistd, ktefi jsou ochotni utratit vice penéz ve spojitosti se svou dovolenou &i

sluzebni cestou, vyznamné pfispiva k ristu ¢eské ekonomiky

= zvy8eni atraktivity této Casti Mikroregionu Poorlicko vytvofenim turistickych atraktivit, pfileZitosti pro

navstévniky arealu ekofarmy Bily mrak

= zajimava a neobvykla atraktivita v oblasti cestovniho ruchu v Kralovéhradeckém kraji zpUsobi pfiliv

novych turistll do regionu, tudiz i zvySeni pfijmu plynoucich z cestovniho ruchu

dojde k zlepseni image regionu Vychodni Cechy, kterou je nutné neustale zvySovat a posilovat
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pfilakani vyssiho poctu zahrani¢nich i domacich navstévniki do oblasti mésta Borohradku a jeho okoli

rozsSifeni ubytovacich kapacit v okoli obce Borohradku (v souladu se strategickym dokumentem mésta)

zajisténi podminek pro navstévniky s télesnym postizenim - pfizplsobeni vstupu do ubytovaciho objektu
a pohyb v arealu ekofarmy

obec Sachov bude mit z projektu pfinos ve zvy$eni jeji navstévnosti, jejimz doprovodnym efektem je

vétsi poptavka po doplrikovych sluzbach v regionu Poorli&i

vytvofeni nového pracovniho mista s potfebou celoroéniho obsazeni bude mit pozitivni dopad na

nezameéstnanost v obci

mistni podnikatelé ziskaji realizaci pfedpokladaného projektu pouze samé pozitivni pfinosy v podobé
zvySeni zisku ze svych podnikatelskych Cinnosti

vlivem zvysSeni navstévnosti obce a pfilakani definované cilové skupiny do obce, mikroregionu a turistické
oblasti 1ze pfedpokladat to, Ze turista bude ochoten v obci utratit ¢ast svych penéz, to se pfimo projevi
v prijmech subjektd podnikajicich pfimo v oblasti cestovniho ruchu, ale nepfimo také v ostatnich
odvétvich (multuplikaéni efekt cestovniho ruchu)

z technického hlediska dojde k citlivé rekonstrukci stavajici budovy s vyuzitim pfirodnich materialt a
technologii Setrnych k Zivotnimu prostfedi pfi souasném zachovani puvodniho razu zemédeélské

usedlosti jako sou&asti venkovského prostoru

zamyslené aktivity investora maji pozitivni dopad na Zivotni prostfedi — pofadani seminafa v oblasti
ochrany pfirody, zdravého Zivotniho stylu v souladu se zachovanim pfirodniho bohatstvi a péci o krajinu

pfi rekonstrukci a pfestavbé stavajiciho objektu budou pouZity materidly pfirodniho charakteru, jako je
dfevo, kédmen, hlina apod.

stavajici materidly, resp. hmoty (nosné zdi, stropy) pouzité pro stavbu budou v maximalni mife

ponechany
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= vzhledem k tomu, Ze na obvodové stény stavby v urovni 2NP bude pouZito zatepleni pomoci tepelné
izolace a bude provedena vyména stavajicich oken za okna s lepSimi tepelné-izolacnimi vlastnostmi,

dosahne se minimalnich tepelnych ztrat objektu

= objekt bude z &asti vytapén plynovym kotlem, ale zejména pak kotlem zplyfujicim dfevo, &imz pfispéje ke
snizeni zatéZe ovzdu8i exhalacemi, k zachovani stavajiciho dobrého ovzdusi a k vyuziti obnovitelnych

zdrojl energie

= zachovanim pavodniho vzhledu usedlosti nedojde k naruSeni krajinného razu v lokalité, naopak dojde
k posileni estetického prozZitku z tradi€niho venkovského prostfedi nenasilné navazujiciho na okolni
pfirodu a krajinu

= stavba se nenachazi v zadném ochranném pasmu a vzhledem k jejimu charakteru nebude nutné vyhlasit

pasmo hygienické ochrany

= pfi nakladani s odpady odpovida dodavatel, po uvedeni do provozu jeji provozovatel, za splnéni
povinnosti vyplyvajicich ze zakona ¢. 125/1997 Sb., Zakon o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu,

a to v€etné vedeni evidence odpad

= jiné specialni odpady nebudou vznikat

Opatfeni investora, které bude nutno ucinit, aby bylo zabranéno nepfiznivym vlivim na Zivotni prostredi:
= bezvadny technicky stav pouZité techniky pfi stavebnich pracich

= rekonstruovany objekt bude zakryt a zabezpec&eny tak, aby prace neohroZovaly ob&any

= odborné provedené prace

= stavebni upravy zatizi své okoli stejné, jako kazdy civilizacni jev, ktery je pfilezitosti k nové spotfebé
energie a dalSich zakladnich zdroji a zaroven je pficinou jejich znecistovani a vzniku odpadu vSeobecné,
ne vSak vice

= z4atéZi Zivotniho prostfedi bude pouze proces stavebnich dprav. Bude proto nezbytné, aby investor
zavazal odpové€dné zastupce hlavniho dodavatele stavby k takovym, které budou minimalizovat
nepfiznivé dopady procesu vystavby na okoli

= bezpecnost prace po dobu vystavby bude zajiStovana dodrzovanim bezpecnostnich pfedpist a predpisu
jednotlivych dodavateld (viz vyhlaska &. 324/1990 Sb. Ceského Gfadu bezpeénosti prace a Ceského

banského Ufadu o bezpecnosti prace a technickych zafizeni pfi stavebnich pracich) a pfislusnych norem.
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)AQP S

ZvySenou bezpec€nost je nutné vénovat praci ve vyskach, apod. Zaméstnanci musi byt prokazatelné
proskoleni

= Provadéné prace nebudou mit, s vyjimkou provozu tézkych mechanismd, zadny negativni vliv na Zivotni
prostiedi. Vystavba pfi dodrZzeni vSech opatfeni nebude ohroZzovat kvalitu povrchovych a podpovrchovych
vod a porosty v okoli stavby. Odpady ze stavby budou pravidelné po vytfidéni odvazeny na uréené
skladky.

= Zafizeni stavenist& bude minimalniho rozsahu. Potfebné plochy pro jeho umisténi zajisti zhotovitel stavby
a naklady s timto zahrne do své cenové nabidky. Na stavenisti budou pro potfeby pracovnikd pouzity
chemické WC.

= Pfi stavb& nebo jejim provozu bude nakladano s odpady, zafazenymi dle pfilohy €. 1 vyhlasky
&. 383/2001 MZP do ,Katalogu odpadt* vyhlageném v &astce 112/97 Sb., - skupina 17 00 00 — Stavebni
a demoliéni odpady. Prasnost by neméla vyrazné ohrozovat okoli stavby.
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9. Rizeni rizik
9.1 Rizika projektu

P¥i realizaci projektu ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak” je mozné stanovit rizika, ktera
mohou mit za nasledek zménu projektu, tj. jeho omezeni €i jeho rozdéleni do nékolika nasledujicich let,

oproti planovanym.

InvestiCni akce s sebou nesou vzdy obecna rizika, kiera je mozné specifikovat jako rizika financovani,

provozni, technicka a organizacni (obecna) rizika.

Procesem vyhodnoceni dopadu a pravdépodobnosti identifikovanych rizik se zabyva kvalitativni analyza
rizik. Konkrétnim nastrojem (technikou) analyzy rizik je matice, ktera hodnoti pravdépodobnost vyskytu rizika
a intenzitu jeho dopadu (negativniho vlivu). Pravdépodobnost rizika se pfirozené pohybuje v intervalu od 0,0
(za4dna pravdépodobnost) do 1,0 (jistota). Lze pouzit logickou vahu ilustrujici hodnoty pravdépodobnosti od
velké pravdépodobnosti az po skoro jistotu. Intenzita dopadu (negativniho vlivu) rizika reflektuje zavaznost
jeho u€inku na cil projektu.

Tabulka 14: Rizeni rizik

Obecna rizika

Neuspésnost pfi Fizeni

projektu 10 0.1 1 8

OpatFeni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Rizeni projektu bude zaji$téno regionalni rozvojovou agenturou Kralovéhradeckého
kraje, ktera ma rozsahlé zkusenosti s pfipravou a fizenim investiénich a neinvesti¢nich projektt. Dodavatel kvalitné zajisti fizeni
projektu a veSkeré aktivity s nim spojené dle podminek ROP NUTS Il Severovychod.

Zména projektového
tymu 7 0,2 1,4 7
Opatfeni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Vynucena zména projektového tymu by znacné ovlivnila pribéh projektu z dtvodu
specializace ¢lenu a orientace v dané problematice. Je nezbytné nominovat a zasvétit zastupny projektovy tym — viz kapitola 4.7

Technicka rizika

Metodicky nespravné

provedeny vybér

generalniho 9 0,3 2,7 2
dodavatele stavebnich

praci

Opatfeni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Zadavaci fizeni na dodavku stavebnich praci bude provedeno dle Pokynl pro
zadavani vefejnych zakazek a v souladu se zakonem €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach se zohlednénim novelizace
zakona. Organizaci zadavaciho fFizeni zajisti bud regionalni rozvojova agentura Kralovéhradeckého kraje ¢i externi
specializovana firma ve spolupréaci s zadatelem (zadavatelem verejné zakazky). Zadavaci fizeni na dodavku stavebnich praci
bude jasné specifikovat pozadavky na dodavatele, na prokazani zakladnich, profesnich, ekonomickych a technickych
kvalifikatnich pozadavkl vcetné doloZzeni seznamu vykonanych zakazek obdobného charakteru a referenci. Dodavatel
v nabidce uvede délku zarucni doby, servisni podminky, platebni podminky a zpUsob feseni zavad.
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Nekvalitné provedené
technickeé feseni 8 0,2 1,6 4-6
(material, zavadnost)

Opatfeni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Smlouvy s vybranym dodavatelem stavby budou ukladat smluvnim stranam
povinnosti a prava pfi FeSeni zavad a poruch dodavek v€etné zplsobu jejich odstranéni. Smlouvy budou vychazet z podminek
zadavacich fizeni.

Pozdrzeni terminu
predani dila 9 0,2 1,8 3
investorovi

Opatfeni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Jasné stanoveny termin ve Smlouvé o dilo a vzadosti o poskytnuti dotace;
ponechana ¢asova rezerva pro termin ukonceni projektu. Stavebni dozor zajisti dohled nad realizaci dila a pfipadné ¢asové
prodlevy bude v€as hlasit.

Provozni rizika

Nizky zajem cilovych
skupin o nabizené 8 0,2 1,6 4-6
sluzby.

Opatreni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Dakladna analyza navstévnosti cilovych skupin (kone¢nych uzivatell) jiz v pfipravné
fazi byla provedena. Z provedené analyzy vyplyva zajem oslovenych respondentd o nabizené aktivity ekofarmy Bily mrak,
presto je investor pfipraven zpo€atku na kolisavy pribéh navstévnosti, oSekava se stabilngjSi navstévnost po 3 — 5 letech.
Vzhledem k tomu, Ze rozvoj venkovskeé turistiky, ubytovani na farmé neni v Kralovéhradeckém kraji dostateéné pokryto, nizky
zajem cilovych skupin o nabizené sluzby se proto nepfedpoklada.

Krach investora

Iprovozovatele 10 0,3 3 1

Opatreni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Investorem i provozovatelem bude soukromy podnikatel Ing. Radek Sus, ktery ma
dostateéné zku$enosti v podnikatelské &innosti (oblasti ekologického zemé&délstvi, technického poradenstvi v oblasti ZP).
Investor ma zajisténo predfinancovani projektu, investiéni ¢ast stavby a je pfipraven na vzniklé naklady v provozni fazi projektu.
Investor neni finanéné zavisly na pfijmech z provozu projektu ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak®, ma
dostatec¢né finanéni rezervy v podobé vlastnich zdrojl ¢i dal$i podnikatelské ¢innosti, kterou provozuje (ekologické zemédélstvi,
poradenstvi v oblasti ZP).

Financni rizika

Rust investi¢nich

vydajl v investi¢ni fazi 8 0,2 1,6 4-6

projektu

Opatfeni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Podminky zadavaciho fizeni a Smlouvy o dilo musi zajistit maximalné mozné %
rdstu investi¢nich vydajl nad ramec vitézné nabidkové ceny. Nepredvidatelné prace, které vzniknou v prubéhu realizace
projektu, budou uhrazeny z vlastnich finan¢nich zdroju zadatele.

Neproplaceni

veskerych zpusobilych 6 0,1 0,6 9

vydajl

Opatrfeni pro minimalizaci (eliminaci) rizika: Pribézna kontrola nalezitosti ucetnich dokladu a uhrad, praibézny dotaéni dohled
nad splnénim veskerych podminek programu. Rezerva ve vlastnich zdrojich zadatele.

PFipravna faze projektu je typicka sbiranim informaci, pfipravou podkladu pro zpracovani zadosti, stavebni
projektové dokumentace, atp. Projekt v pfipravné fazi z hlediska Fizeni rizik srovnava nulovou variantu
(projekt se neuskutecni) s realizaci projektu. Nulova varianta — rizika - stavajici objekt zemédélské usedlosti,

$patny technicky stav objektu vyZadujici rekonstrukci a pfestavbu; nabidka a zkvalitnéni cestovniho ruchu
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v Mikroregionu Poorli¢i bude nadale nedostaCujici a rozvoj této Casti regionu bude pro navstévniky
nedostatecné pokryty sluzbami (ubytovacimi kapacitami, sluzbami ekofarmy). Pokud se investice
neuskutecni, Ize oCekavat, Ze naklady na provoz sou€asného objektu budou narlstat, objekt bude nadale
zchatraly a béhem nékolika let bude Zadatel o dotaci nucen investovat do daného objektu s jiz daleko
vy88imi naklady.

V pripravné fazi je velmi dilezitym faktorem zajistit finan¢ni zdroje na realizaci zaméru (vlastni zdroje, cizi
zdroje). V tomto pfipadé zadatel (Ing. Radek Sus) bude financovat akci z vlastnich zdroj(i, bankovniho tvéru
plus za pfispéni finan¢ni podpory ze statniho rozpoctu a evropského fondu ERDF (viz ¢ast SEH 6. kapitola -
Financni plan). Eliminaci finan¢niho rizika projektu je podrobna kalkulace nakladd, pfislib tvéru od banky a

zkuSenosti investora s dfive Uspé&3sné realizovanymi projekty.

Projektovy zamér investora byl podrobné konzultovan se spolecnosti K2 - architekti, kterou zastupuje Ing.
arch. David Kratochvil, jakoZto zpracovatel dokumentace pro stavebni povoleni. Technické a technologické
hledisko projektu je feSeno tak, aby projekt Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak zohlednil
okolni venkovskou vystavbu (objekt je soucasti zemédélské usedlosti), respektoval krajinny raz a
nenarudoval jej. Podrobnéji viz kapitola 4 Technické a technologické feSeni projektu, dale pak v projektové
dokumentaci pro stavebni povoleni. Harmonogram projektu a stavby byl feSen s ohledem na néarocnost
projektu a realizace jednotlivych stavebnich praci z hlediska sezénnosti. Vybérové fizeni na generalniho
dodavatele stavebnich praci je dalSim dllezitym aspektem, ktery ma vliv na realiza¢ni fazi celého projektu a

dale pak samozfejmé fazi provozni.

Navaznost projektu na strategicky dokument Strategie rozvoje Kralovéhradeckého kraje, Mikroregionu
Poorlicko, strategicky plan rozvoje mésta Borohradku je dalSim vyznamnym krokem v pfipravné fazi
projektu. Problémy s vlastnictvim dotéeného objektu Ize zcela vyloudit, nebot’ pozemek i stavba na ném jsou

ve vlastnictvi manzeld, Radka a Marty Susovych (v ramci spoleéného jméni manzeld).

Pfipravna faze projektu vyznamné ovliviiuje investi¢ni fazi projektu. Kvalitné pfipraveny harmonogram
stavby, smluvni podminky s dodavatelem stavebnich praci, kvalitni technicky dozor investora a uzka
spoluprace investora a dodavatele dila jsou nedilnou soucasti této faze a eliminuji realiza¢ni rizika projektu.
PfedevSim v realizacni fazi mize nastat situace, kdy nebudou dodrzeny terminy dodavek, a dojde ke
zpozdovani vystavby v nejhorsi varianté k sankcim za nedodrzeni termind. Tomuto stavu Ize predejit tim, Ze
ve smlouvé s dodavatelem stavby budou jasné stanoveny podminky a sankce v pfipadé nedodrZeni
podminek dodavky materialu ¢i poskytovani sluzeb. Kontrola termind a v€asna zadost o zménu jsou také
predpokladem uspésné realizace projektu.
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Pfi provadéni stavby je nutno pocitat s bé&Znym stavebnim provozem. Zhotovitel je povinen zajistit
dodrzovani pfislusnych bezpecénostnich pfedpisu a hygienickych pozadavkl (hlu€nost, prasnost) v prabéhu
realizace stavby (podrobnéji viz Projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni, popf. SEH, cast
4. Technické a technologické feSeni projektu).

Z rtiznych rozborl vlivu projektu na Zivotni prostfedi v realizac¢ni fazi projektu vyplyva, Zze dopad bude zcela
minimalni ¢i je pfimo vylou€en. Pouze téZka technika dopravujici material na misto stavby by mohla byt
hrozbou pro ZP (z hlediska hlugnosti & poskozeni komunikace), ale vzhledem k tomu, Ze objekt je snadno
pfistupny po zpevnéné komunikaci, za dodrZeni vSech podminek bezpecénosti prace, i tento vliv je témér

nulovy.

Provozni faze predstavuje etapu od ukonceni realizace (v€etné financniho ukonceni projektu), dil¢imi kroky
jsou kolaudace stavby, pfedanim dila investorovi atp. Tato faze s sebou nese néktera dalsi rizika, napf.
nezajem cilovych skupin o nabizené sluzby, krach investora i provozovatele sluzeb. Tato rizika byly jiz
v pfipravné fazi projektu eliminovana podrobnou analyzou nabidky a poptavky po nabizenych sluzbach
ekofarmy Bily mrak, ze které vyplyva zajem oslovenych respondentl o sluzby, které budou nabizeny na
ekofarmé Bily mrak. Z provedené analyzy se projekt jevi jako velmi zajimavéa atraktivita tzv. venkovské
turistiky, agroturistiky i eko-agroturistiky, ktera neni dostate¢né pokryta na uzemi Kralovéhradeckého kraje

a ma dlouhodoby trend. Tento faktor vyznamné snizuje provozni rizika projektu.

Za provoz ekofarmy Bily mrak bude odpovidat investor Ing. Radek Sus, ktery v dobé jeho nepfitomnosti
jmenuje zodpovédnou osobu — provozni objektu. Rekonstruovany objekt v&etné vnitfniho zazemi ekofarmy
by mohly byt poskozeny v pfipadé, Ze nebude dostatecné bezpelnostné zabezpelen. Predejit tomuto
nepfiznivému stavu je mozno jejich pojisténim, s &imz investor pocita. Provozni naklady jsou a budou
ovlivnény ve stejné mife jako u jinych provoz(i obdobnych zafizeni (agroturistickych farem) riistem vSech
vstupnich polozek (dle inflace). Rast provoznich vstupu (ceny - vstupné, poskytované sluzby, provoz objektu
penzionu na ekofarmé) Ize dle makroekonomickych prognéz predpokladat, tento ukazatel nelze nijak ovlivnit,
ovSem je tfeba stakovou moznosti pocitat. Investor pocita zpoc€atku s moznym kolisavym prabéhem
nakladd a vynost a z toho také plyne niz$i hospodafsky vysledek v prvnich letech hospodareni. Zadatel je
finan¢né pfipraven kryt pfipadné neocekavané ztraty z hospodareni z vlastnich zdroju a je schopen zajistit
tzv. udrzitelnost projektu dle pravidel ROP. Zasadni zména poptavky se na zakladé dlouhodobych trendl a

provedené analyzy nabidky a poptavky nepfredpoklada.

PFinosem daného projektu bude pozitivni rozvoj cestovniho ruchu v regionu. Stavajici objekt zemédélske

usedlosti je v nevyhovujicim stavu a jeho rekonstrukce je nevyhnutelna. RozSifeni aktivit na zemédélské
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usedlosti ve smyslu poskytovani ubytovacich sluzeb na ekofarmé Bily mrak ma znacny vliv na rozvoj a

rozmach pfidruzené obce Sachov, mésta Borohradku i celého regionu.

Hlavni rizika eventuelniho (nepfepokladaného) netspéchu projektu je mozné hledat v kvalité a Sifi nabidky
budoucich sluzeb. Investor z toho divodu provedl podrobnou analyzu nabidky a poptavky, ¢imz eliminuje
moznosti neuspé&chu podnikatelského zaméru. Siroka nabidka sluzeb ekofarmy, rozvoj ,venkovské turistiky”
a investice do projektového zaméru investora se jevi jako navratna a dlouhodobé udrzitelna. Investor
nepfedpoklada zménu v dosavadnich dlouhodobych trendech a olekava tak zajem cilovych skupin o
nabizené sluzby.

Uspésnost projektu bude z velké &asti také ovlivnéna samotnym technickym Fe$enim celého projektu (kvalita
prace dodavatel(i, celkové dispoziéni fe$eni). Spatnému stavu Ize piedejit detailné provedenou pfipravou a
odbornym zajisténim projektu po vsSech liniich. Z toho divodu Zadatel sestavil projektovy tym, kde jsou

stanoveny povinnosti a zodpovédnosti jednotlivych pracovnikd v ramci jednotlivych fazi projektu.

Dany projekt s sebou nepfinasi zavazna rizika, ktera by nesla predvidat a jiz v pfipravné fazi eliminovat.

Udrzitelnost projektu a jeho efektivita je podepfena analyzou nabidky a poptavky, dale vychazi
z dlouhodobych trendd a analyz tzv. venkovské turistiky v Ceské republice. Zinformaci ,Svazu pro
venkovskou turistiku® je znatelny stabilni &i dokonce rostouci zajem navstévniki o nabizené sluzby
agroturistickych farem, mnoho z nich nelze povazovat za ,klasické farmy“, ale spiSe zrekonstruované
zemédalské usedlosti nabizejici ubytovaci sluzby. Ekofarma v Sachové se aktivng zabyva zemédélskou
¢innosti a navstévnici se po realizaci projektu budou moci krom samotného ubytovani aktivné uc€astnit
provozu na farmé. Udrzitelnost projektu a jeho efektivita v provozni fazi projektu predstavuji pro dany
investicni zamér riziko velmi nizké. Investorem a majitelem projektu je Ing. Radek Sus, soukromy podnikatel,
vykonavajici dalsi podnikatelskou €innost, majici dostatecné finan¢ni rezervy. Z toho dlvodu neni zavisly na
hospodaiském vysledku ubytovaciho provozu ekofarmy Bily mrak a je schopen zajistit udrzitelnost projektu.
Z personalniho hlediska je realizace projektu zajisténa osobami uvedenymi v kapitole 4.7 Management

projektu a Fizeni lidskych zdrojd.
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Finanéni udrzitelnost projektu

Finan¢ni udrzitelnost projektu se jednoznacné odviji od zajisténi vySe spravného nacasovani zdrojl
financovani. Finanéni zdroje a penézni toky uvedené v kapitole €. 6 Finan¢ni plan odpovidaji z hlediska vyse
a planovaného €asového harmonogramu potfebam financovani. Projekt je mozné hodnotit jako finanéné

udrzitelny.

Provozni udrzitelnost projektu

Provozni faze projektu predstavuje etapu od ukonceni fyzické realizace (vCetné finanéniho ukonceni
projektu) po dobu minimalné 5-ti let. Projekt bude finanéné ukoncen v bfeznu roku 2012. Prvnim rokem
celoro¢ni udrzby je rok 2013. Financéni zdroje na udrzbu objektu (tzv. fond oprav) budou zajistény investorem
a je s nimi v provozni fazi pocitano. Dohled nad provozni fazi projektu je zajistén projektovym tymem — viz
kapitola 4.7 Management projektu a fizeni lidskych zdroji. Projekt je mozné hodnotit jako provozné
udrzitelny.
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Analyza citlivosti je postup, ktery zkouma proménlivé a nejisté pfedpoklady investi¢niho zaméru a zejména
pak vliv jejich zmén na kriteridlni ukazatele. Procentudlni zména je uvadéna na v8echny propocitavané
kriterialni ukazatele — jimiz jsou: Soucasna hodnota, €ista sou¢asna hodnota, vnitini vynosové procento a
doba navratnosti investice.

Pro hodnoceny investiéni zamér ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak® byly postupné
ménény nasledujici pfedpoklady:
= Snizeni pfijmu projektu o 1%

= ZvySeni investi¢nich vydajd o 1%

= ZvysSeni provoznich nakladu projektu o 1%

Pro komplexni obraz byly vypocteny i hodnoty v pfipadé propadu pfijmu projektu o 10% a hodnoty pro
pfipad zmény vSech predpokladd o 10% negativnim smérem (snizeni pfijm0 o 10%, zvySeni investice o 10%
a zvyseni provoznich nakladd o 10%). Tato varianta je kalkulovana i pfes jeji nepravdépodobnost, aby byla
prokazana nizka citlivost projektu.

Tabulka 15: SniZeni pFijmi projektu o 1%

CF - 20 let 13 966 478 K& 5263 819 K¢ 2,36% | 1975073,02 K& 6,29% 9% 2,99%
CF - 30 let 36 648 365 K& 8479 605 K¢ 1,84% | 6460 600,64 K& 242% | 12% 1,64%
CF - 40 let 71385303 K& | 10 139 974 K& 1,61% | 8900480,51 K& 1,84% | 13% 1,34%
CF - 50 let 115355309 K& | 10 059 413 K& 1,50% | 9298471,35 K& 1,62% | 13% 1,24%

Tabulka 16: ZvySeni investi¢nich vydaji projektu o 1%

CF - 20 let 14 169 907 K& | 5340 489 K¢ 0,89% 1923 996,02 K& 9,11% 7% 25,63%
CF - 30 let 36 709 455 K& | 8493 740 K¢ 1,67% 6 396 309,71 K& 345% | 1% 13,41%
CF - 40 let 70 830 596 K& | 10 061 180 K& 2,41% 8 773 540,01 K& 3.31% | 12% 10,97%
CF - 50 let 113 290 424 K& | 9 879 347 K& 3,35% 9 088 847,75 K& 3.97% | 12% 10,19%

13 -4,59%

Tabulka 17: ZvySeni provoznich nakladi o 1%

CF - 20 let 13984 258 K& | 5270520 K¢ 2,23% 1981 774,29 K& 5,93% 9% 2,56%
CF - 30 let 36 413 467 K& | 8425 255 K¢ 2,50% 6 406 250,73 K& 3.29% | 12% 1,60%
CF - 40 let 70415 855 K& | 10 002 268 K& 3.01% 8 762 774,56 K& 344% | 13% 1,40%
CF - 50 let 112746 272 KE | 9831 895 K& 3.85% 9 070 953,55 K& 417% | 13% 1,36%

12 -2,18%

Regionalni
operacni program
NUTS Il Severovychod

7

Investice do vasi budoucnosti
Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj



*
s 4 CEP

Centrum evropského projektovani
Qdministrativni kapacity

Tabulka 18: SniZeni pFijmi projektu o 10%

CF - 20 let 10875875 K& | 4099 003 K¢ 31,45% 810 257,54 K& 159,08% 6% 46,10%
CF - 30 let 29957 966 K& | 6931 598 K¢ 24,59% 4912 593,19 K& 34,69% 10% 20,94% 16 23.92%
CF - 40 let 59316 377 K& | 8425635 K¢ 22,29% 7 186 141,66 K& 26,13% 11% 16,47%
CF - 50 let 95 970 465 K& | 8 368 982 K¢ 22,00% 7 608 040,67 K& 24,20% 12% 15,09%

Tabulka 19: Zména vSech predpokladi o 10%

CF - 20 let 9019383KE | 3399311 K¢ 58,50% -218 309,57 K¢ | -1061,58% 3% 195,95%
CF - 30 let 26 998 089 K& | 6 246 749 K¢ 38,25% 4 025 844,02 K& 64,36% 8% 55,09% 21 -42,64%
CF - 40 let 55 168 968 K& 7 836 514 K¢ 31,48% 6473 070,75 K& 40,03% 9% 40,06%
CF - 50 let 90 528 943 K& 7 894 461 K¢ 29,34% 7 057 425,53 K& 33,89% 10% 35,57%
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11. Podrobné zavéreéné hodnoceni projektu

Predkladany projekt s nazvem “Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak® byl v této studii
podroben analyze zrlznych dhld pohledu — finanéniho, ekonomického, trzniho, environmentalniho,
organizaCniho a také z pohledu udrZitelnosti investice min. po dobu moralni Zivotnosti projektu. Provedena

dil&i hodnoceni prokazuji, Ze projekt je smysluplnou investici ve v8ech vy3e zminénych aspektech.

Hodnoceny projekt je v otazce zpusobu realizace predkladan jako jednovariantni. Navrzena varianta
technického, administrativniho a finan€niho zplsobu feSeni je povazovana za jediné ,optimalni“ FeSeni.
Realizace jednotlivych aktivit, které ucelené tvofi hodnoceny projekt, nema ve své podstaté jinou alternativu.
Za alternativu nelze povaZovat situaci, kdy by projekt nebyl realizovan, tzv. nulova varianta, ktera pfinasi
Zadateli pouze naklady spojené s udrZzovanim budovy v takovém stavu, aby neohroZovala své okoli. Tato
varianta by nepfinasela definovanym beneficientim v kapitole ¢. 8 SEH Popis ocekavaného spolecenského
(socioekonomického) pfinosu zadné pfinosy, pouze Ujmy. Ze stavebné—technického hlediska je projekt
realizovatelny a byl podroben také statickému posouzeni. Zplsob technického FeSeni projektu je uveden ve
stavebni projektové dokumentaci ovéfené autorizovanym projektantem. Z finan¢niho hlediska Ize projekt
kvalifikovat jako pfijatelny a konkurenceschopny, ktery je schopen pfi uvazované obsazenosti penzionu
s vyuzitim doplfikovych sluzeb generovat zisk. Prvnich deset let bude projekt zatizen Uvérem, ktery bude
postupné kazdoro¢né splacen. Po uplynuti této doby dojde také ke zvySeni Cistého zisku investice.
Ekonomické hodnoceni bere v Uvahu mj. také spoleCensky tzv. socioekonomicky pfinos projektu, ktery lze
ve velké mife identifikovat i v pfipadé tohoto podnikatelského projektu. V ramci ekonomické analyzy doslo
k hodnoceni efektivnosti projektu, kterd prokazala, ze predkladany projekt Ize jednoznacné doporudcit
k financovani a Ize ho prohlasit za pfijatelny. Vnitfni vynosové procento (IRR) je pro doporu¢enou diskontni
sazbu 5 % rovno 13%. Sou€asna hodnota investice (8 726 021 K¢) je vétSi nez hotovostni toky vynalozené
v nultém obdobi a ukazatel Cisté soucasné hodnoty (9 064 035,02 K¢&) je vétsi nez nula. Doba navratnosti
investice byla vypoc¢tena na 12 let od uvedeni penzionu do provozu, &imz doSlo jednoznaéné ke splnéni
podminky, ze doba navratnosti investice je menSi nez doba jeji zZivotnosti (technicka zivotnost byla

stanovena na 40 let).

Tabulka 20: Efektivita a udrZitelnost projektu z finan¢niho hlediska dle technické Zivotnosti projektu

CF - 40 let 72536 725 KE | 10303 529 KE | 9064 035,02 K& 13% 12

Trzni analyza specifikuje hlavni cilové skupiny, na které je projekt zaméfen — tuzemsky turista zaméreny na
aktivni dovolenou, tuzemsky turista hledajici misto ke straveni klidné dovolené s vyuZitim doplfikovych

sluzeb, rodiny s détmi a Zeny na rodiCovské dovolené s malymi détmi, zahrani¢ni turista, pracovni kolektivy,
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zajmoveé skupiny, jednodenni navstévnik mésta/mikroregionu. Provedena analyza nabidky obdobnych aktivit
a poptavky po nabizenych sluzbach v ramci investice uréila vysokou potfebnost realizace pfedkladaného
projektu. Z environmentalniho hlediska ma stavba minimalni vliv na Zivotni prostfedi, pfiméfeny bézné
obytné budové a nedojde k zadnym vliviim, které by se zasadnim zplUsobem dotkly Zivotniho prostfedi obce
Sachov, mikroregionu &i turistické oblasti. Pro Uspé§nou realizaci projektového zaméru v jeho investiéni fazi
a nasledné i ve fazi provozu ekofarmy Bily mrak doSlo k nastaveni organiza¢niho fizeni projektu a to
vytvorenim projektového tymu ve fazi pfipravné, realizacni a provozni s pfesné definovanymi kompetencemi
a zodpovédnostmi ¢lend tymu ve vSech tfech fazich. Management projektu je transparentni a vyhovuje
identifikovanym potfebam projektu. Povinna publicita projektu vic&i poskytovateli dotace bude FeSena
adekvatnimi prostfedky. Vzhledem k charakteru investice bude v investi¢ni fazi stavba opatfena billboardem
informujicim o spolufinancovani projektu z EU, v provozni fazi bude umisténa u vchodu do penzionu trvala
informacni cedule. V ramci nepovinnych prvka publicity budou vytvofeny webové stranky penzionu
(zaregistrovana doména  www.bilymrak.cz, v souCasnosti  pracovni  stranky  ekofarmy na
http://www.bilymrak.tym.cz), které budou informovat mj. také o spolufinancovani projektu z EU. Celkovy
rozpocet investice Cini 8 975 221 K&, dotace dosahne 5 235 612 K& (60% ze zpuUsobilych vydaji projektu).
NezpUsobilé vydaje projektu (za nakup sluzeb — TDI, BOZP, fizeni projektu, vybérova fizeni a povinnou
publicitu) &ini na 249 200 K¢&. Zadatel ma zajistény finanéni prostfedky pro plynuly chod investiéni faze
(vlastni zdroje 2500000 K&, bankovni uvér 2000000 K&) a bude vyuzivat moznosti pribézného
financovani po tfech mésicich). Vlastnické vztahy k pozemkdm a budové feSenym v ramci projektu byly

Zadatelem fadné oSetfeny a zajistény.

Tabulka 21: Prehled financovani projektu

Celkové zpusobilé vydaje 8726 021 K¢

Celkové nezpusobilé vydaje 249 200 K¢

Vlastni podil Zadatele 40 % 3490 408,40 K&

Projektovy zameér je v souladu se strategickymi dokumenty Uuzemi: Integrovana strategie uzemi MAS Nad

Orlici, Strategie rozvoje mésta Borohradku pro obdobi 2007 — 2013, Strategicky plan rozvoje a obnovy obci
Mikroregionu Poorlicko, Strategie rozvoje Kralovéhradeckého kraje 2006 — 2015, Program rozvoje
Kralovéhradeckého kraje 2008 — 2010, Program rozvoje Kralovéhradeckého kraje pro obdobi 2007 — 2013/

navrhova &ast, Koncepce statni politiky cestovniho ruchu v Ceské republice na obdobi 2007 — 2013.
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Prinos projektu pro Kralovéhradecky kraj (Mikroregion Poorlicko):

= zvy8eni atraktivity Kralovéhradeckého kraje vytvofenim netradicni turistické atraktivity v oblasti
cestovniho ruchu - celoro¢niho vyuziti pro navstévniky regionu, projekt je zaméfen na chybégjici

infrastrukturu CR.

= zajimava a neobvykla atraktivita zpusobi pfiliv novych turistd do regionu, tudiz i zvySeni pFijma
plynoucich z cestovniho ruchu. Projekt oslovi hned nékolik cilovych skupin (turisté pfijizdéjici do regionu,
rodice s détmi, cykloturisté, vodaci, pfiznivci zdravého zZivotniho stylu, zajmové skupiny obyvatel (firmy)
apod.

= dojde k zlepseni image regionu Vychodni Cechy, kterou je nutné neustale zvySovat a posilovat.

= jde o konkurenceschopny projekt, ktery neni v Kralovéhradeckém kraji dostateéné pokryt a je zajimavou
atraktivitou v oblasti CR — trend rozvoje tzv. venkovské turistiky, malokapacitniho ubytovani pro rodiny

s détmi nachazejici se v klidném venkovském prostfedi.

= zajimava cenova politika projektu pfi zachovani vysokého standardu poskytovanych sluzeb (ubytovani,
aktivity spojené s provozem ekofarmy, ekoagroturistika, pfiznivci zdravého Zzivotniho stylu, zajmové

skupiny, vyroba vlastnich bioprodukt(, apod.).

Projekt je dle nazoru zpracovatele této studie na zakladé dostupnych a vyhodnocenych informaci
realizovatelny. Vzhledem k tomu, Ze projekt odpovida nastaveni oblasti podpory 3.1 v rdmci prioritni osy 3
ROP NUTS Il Severovychod a zaroven byla prokazana jeho realizovatelnost, opodstatnénost a nezbytnost,
zpracovatel této studie doporucuje projekt ,Zazemi pro venkovskou turistiku na ekofarmé Bily mrak® ke
spolufinancovani z ROP NUTS Il Severovychod.
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Seznam zkratek:

ROP NUTS Il SV:
CR:

EU:
CEP, as.
URR:
PD:
BOZP:
TDI:

AD:
DPH:
ERDF:
ZP:

NP:
PAAK:
MAS:
CHKO:
MZP:
SEH:

Regionalni
operacni program
L8l NUTS Il Severovychod

*
*x

Regionalni operacni program NUTS Il Severovychod
Cestovni ruch

Evropska unie

Centrum evropského projektovani, a.s.

Urad regionalni rady Regionu soudrznosti Severovychod
Projektova dokumentace

Bezpec&nost a ochrana zdravi pfi praci

Technicky dozor investora

Autorsky dozor

Dan z pfidané hodnoty

Evropsky fond regionalniho rozvoje

Zivotni prostiedi

Nadzemni podlazi

Projekt posileni absorpéni a administrativni kapacity
Mistni akéni skupina

Chranéna krajinna oblast

Ministerstvo Zivotniho prostfedi

Studie ekonomického hodnoceni

77

Investice do vasi budoucnosti
Spolufinancovano Evropskou unii
z Evropského fondu pro regionalni rozvoj



