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1. Uvodni informace

1.1. Uéel zpracovani studie ekonomického hodnoceni projektu

Zpracovana studie ekonomického hodnoceni projektu posuzuje projekt ,Semily- Revitalizace centra
mésta (Jitfenka a Riegrovo namésti- ll.etapa)“ s cilem vyhodnotit proveditelnost (realizovatelnost)
tohoto projektu. Studie ma obvyklou strukturu.

Studie slouzi jako pfiloha Zadosti o ziskani finan¢nich prostfedk( na realizaci projektu z Regionalniho
operacniho programu NUTS Il Severovychod, z oblasti podpory 2.2. Projekt nezaklada vefejnou
podporu a jeho naklady €ini 92 744 376,11 K¢&. Studie je proto zpracovana podle typu D. Studie je
zpracovana ke dni 7.11.2008.

Cilem zpracovani studie je mj. popsat analyzu prostfedi a trhu (potfeba realizace projektu),
marketingovou strategii, technické a technologické feSeni projektu, pofizovany majetek, finan¢ni plan
projektu, oCekavaneé pfinosy projektu v€.ekonomické analyzy a citlivostni analyzy a proveést fizeni rizik.

Osnova studie ekonomického hodnoceni projektu vychazi z PFiruky pro zadatele a pfijemce ROP SV,
prilohy €.5 Studie ekonomického hodnoceni projektu.

Realizace projektu spociva v ll.etapé rekonstrukce Riegrova namésti v Semilech, kde bude
rekonstruovana zapadni ¢ast nameésti, spocivajici v celkové upravé prostoru, tj. pokladce raznych
druh( dlazby na chodnicich, parkovacich mistech a plochach se smiSenym provozem, Upravé zelené,
zfizeni fontany a tzv. Spanélskych schodu, Upravé rampy pfed obchodnim domem. Druhou &asti
projektu je celkova rekonstrukce méstského kina Jitfenka, kde bude zfizena knihovna, kavarna
a znovu obnoven provoz kina, kde bude vyrazné zmenSena kapacita salu.

1.2. Identifika€ni udaje zadatele o studii ekonomického hodnoceni projektu
Zadatel: Mésto Semily
Adresa: Husova 82,
. 513 01 Semily
ICO: 00276111
Statutarni zastupce: Mgr. Jan Farsky, starosta mésta
Kontaktni osoba: Ing. Daniel Mach, odbor investic
1.3. Identifikacni Gdaje zpracovatelu
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2. Analyza trhu-prostredi, odhad poptavky a potreb, marketingova strategie

Ugelem kapitoly je zhodnotit urgity komeréni potencial projektu. Rekonstrukce namésti je Sisté
nekomeréni produkt, nebot jde o vefejné prostranstvi a z jeho provozu nebudou plynout Zadné pfijmy,
ale budou vznikat nové vydaje (vodné a stocné, elektfina). Do rekonstruované budovy kina Jitfenka
bude pfesunuta semilska knihovna, ktera je rovn&z nekomercnim subjektem. | kdyZ nékteré jeji sluzby
jsou zpoplatnény- pljéovani knih, pfistup na internet, antikvariat, tisk a kopirovani- primarnim cilem je
poskytovani obéantim moznosti pfistupu k informacim a Sifeni obecné vzdélanosti. Knihovna bude tak
jako doposud provozovana prispévkovou organizaci mésta Méstska knihovna v Semilech. Bude
obnoven provoz kina, ktery byl ukoncen v roce 2004. Kino bude provozovano Kulturnim centrem Golf,
cozZ je rovnéz prispévkova organizace Mésta Semily. O¢ekava se zvySeni zajmu divaku, presto bude
provoz zcela jisté ztratovy. Kapacita salu bude snizena ze sou¢asnych 473 na 115 mist + 2 mista pro
imobilni ob¢any. Kino bude vzhledem ke své kapacité slouzit v podstaté pouze pro ob¢any Semil,
pfipadné obci v bezprostfednim okoli. Pfedpokladana cena vstupného bude vys$si nez v okolnich
kinech. Provoz kina proto nijak neovlivni ostatni kina v okoli. Vzhledem k modernimu projekénimu sélu
a kupni sile mistniho obyvatelstva Ize vS§ak cenu povazovat za optimalni. V objektu bude i nekufacka
kavarna, ktera je bezpochyby komercnim subjektem, ta v3ak bude v objektu zabirat jen velmi malou
plochu a naklady na jeji vybudovani rovnéz predstavuji jen maly zlomek celkovych nakladd, ktery nijak
neovlivni celkovy pfevazujici charakter projektu. O Cist¢ komerénim ucelu se proto vzhledem
k charakteru subjektu, ktery jej bude provozovat (mésto), celkové charakteristice projektu a vyrazném
akcentu na vefejny zdjem neda hovofit. Proto se poc€itd s podporou realizace projektu z vefejnych
dotacnich zdroju. Pri aplikaci Cisté komeréniho pfistupu by projekt nebyl ekonomicky rentabilni.

21. Analyza trhu-prostredi

Riegrovo namésti tvofi centralni prostor mésta Semily, které k 31.12.2007 mély 8 944 obyvatel. Jde o
velkou shromazdovaci plochu s vysokym pohybem péSich osob i cyklistd. Na namésti dochazi ke
kiizeni 2 hlavnich silniénich tah(- silnic 11/289 Slana- Semily- Roprachtice a 11/292 Zelezny Brod-
Semily- Horni Sytova, které zajiStuji zakladni spojeni mésta s okolim. Pfimo na namésti a
v bezprostfednim okoli je lokalizovana fada obchodd (mj. 2 supermarkety), provozoven rlznych
sluzeb a Ufadu. Jiz byla realizovana |l.etapa rekonstrukce namésti.

V ramci |. etapy rekonstrukce Riegrova namésti byla upravena tzv. zelena ¢ast namésti, tedy parkoveé
plochy a chodniky ve vychodni &asti. Byla vydlaZzdéna plocha okolo sochy F.L.Riegra a byla
vybudovana fontana v centralni ¢asti v misté kfizeni péSich komunikaci. Prace byly zahajeny v ¢ervnu
2006 a realizace provadéla spolednost S a M silnice a mosty a.s., Ceska Lipa. Naklady na realizaci
byly vyCisleny na 5 383 535 K¢ (v€éetné DPH) a byly ukon&eny v listopadu 2006. Sou¢asné probéhly
stavebni Upravy na ploSe pfed novym objektem Méstského ufadu Semily, které bezprostfedné
navazuji, a kde naklady dosahly 1 658 712 K&. Na realizaci obou akci byla poskytnuta statni dotace ve
vy$i 6900 000 K& zrozpodtu Ministerstva financi CR. Ostatni naklady byly hrazeny z vlastnich
prostfedk mésta.

Jako doplnék |. etapy byly v roce 2007 realizovany parkové Upravy tzv. zelené €asti namésti. Tyto
Upravy realizovala Ing. Lucie Pankova, Nova Ves nad Popelkou a néklady Cinily 154 420 K&. Tyto
naklady byly hrazeny z vlastnich prostfedkd mésta.

Budova kina Jitfenka tvofi dominantni objekt na vyusténi jizni vétve TyrSovy ulice do kruhového
objezdu na Riegrové namésti. V roce 2004 pfestalo kino z technickych divodu promitat. Od té doby je
objekt nevyuzivan a chatra. Obsazena je pouze jedna ze dvou bytovych jednotek ve 2.patfe. Ta bude
vyklizena a najemnici dostanou adekvatni nahradni ubytovani v nékterém z jinych méstskych byt.
S najemniky byla v tomto smyslu uzaviena ustni dohoda.

VétSinu objektu obsadi Méstska knihovna v Semilech. Méstska knihovna byla zaloZena jiz v roce
1864, v souCasné podobé existuje od 1.1.2003, kdy se v ni sloucily méstska knihovna, ktera slouzila
pro obany mésta a okoli a okresni knihovna, ktera fidila mistni knihovny. Méstska knihovna v
Semilech dnes sidli mimo vlastni centrum mésta ve dvou objektech. Zakladni prostory jsou v ulici
Ke Stadionu 238. Zde je pUjcovna pro dospélé, pljéovna pro déti a mladez, antikvariat a zazemi
knihovny. Objekt je bariérovy, a to véetné pfizemi. Obdobné zde neni zazemi pro matky s détmi, které
tvofi velkou ¢&ast pravidelnych navstévnikd. Druhym mistem jsou pronajaté mistnosti v budové
Statniho okresniho archivu v Archivni ulici €.p. 570. Zde plsobi tzv. regionalni knihovna (¢i knihovna
s regionalni funkci), ktera je nevefejna a poskytuje sluzby 71 zakladnim knihovnam okresu Semily.
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Kapacitné jiz souasné prostory v obou budovach nevyhovuji. Dnes méa knihovna ve svém fondu pfes
35 tisic knih, odebira pres 40 tituld novin a ¢asopisli, ma asi 1 tisic registrovanych &tenaru, registruje
rocné asi 60 tisic vypljcek a patfi k vyhledavanym kulturnim zafizenim nejen ve mésté, ale i
v regionu. Kromé své zakladni funkce, tedy pljéovani literatury poskytuje knihovna i nékteré dalsi
sluzby, jako jsou pFistup na internet, kopirovani a tisk dokument(l, pofadaji se zde besedy o literature
pro zakladni Skoly a vefejnost a knihovna spolupracuje s Centrem pro rodinu M.E.D., které pofada
rizné besedy, tvofivé dilny apod.

V knihovné bude i po pfemisténi fungovat pajcovna pro dospélé (ve 2.nadzemnim podlazi), ptjcovna
pro déti a mladez (ve 3.nadzemnim podlazi), pUjéovna Casopisli, hudebni oddéleni a nékteré
doplrikové sluzby (kopirovani, tisk, pfistup na internet). Ve 3.nadzemnim podlazi budou i dvé klubovny
pro ¢innost rdznych zajmovych sdruzeni. Bude zde pUlsobit i nevefejné regionalni oddéleni (v
1.nadzemnim podlazi), které bude tak jako nyni zajiStovat sluzby pro zakladni knihovny okresu
Semily. V regionalni oblasti, tedy zajistovani sluzeb pro ostatni zakladni knihovny a rovnéz v oblasti
zajiStovani zakladnich knihovnickych sluzeb pro ob&any Semil a nejblizSiho okoli je jeji funkce zcela
nezastupitelna. V ramci pfemisténi knihovny se rovnéz navrhuje rozSifeni €innosti o dalsi sluzby, jimiz
budou kurzy vzdélavani, zaméfené na rozSifeni znalosti pro praci s internetem pro mladez, ale i pro
seniory a vybudovani zvukové knihovny pro nevidomé (ve spolupraci se Sjednocenou organizaci
nevidomych a slabozrakych Semily). Velkym pfinosem bude rovnéz vytvoreni meziknihovni databaze
zapQjéovani knih. Spole¢né umisténi knihovny do prostor objekiu s kinosalem vytvafi moznost
organizovani spolecenskych akci pro vétSi mnozstvi zajemcu (autorska cteni, besedy) v dobé mimo
dobu promitani kina. Funkce knihovny se timto zplisobem mize rozsifit na lokalni komunitni centrum
s vétS§im mnozstvim vhodnych prostor.

Zakladni knihovny se nachazi témér ve vSech obcich a jsou Casto jedinym stale fungujicim kulturnim
zafizenim. V obvodu obce s roz$ifenou pusobnosti Semily (obec 3.stupné) nema knihovnu pouze
obec Roprachtice. Nejblizsimi vétsimi knihovnami jsou knihovny v Zelezném Brodé a Lomnici nad
Popelkou, které registruji ro¢né okolo 25000 vypujcek, dale knihovna v Jilemnici s asi 50 000
vypUjckami a nejvétSi v okrese Semily je Méstska knihovna A.Marka v Turnové, kde si ¢tenafi rocné
vypuj&i asi 100 000 titula. Ty vSak nevykonavaji regionalni funkce.

Kino byvalo dfive pronajato a provoz byl ztrdtovy. Promitat se pfestalo vroce 2004, pfedevsSim
z divodu Spatného technického stavu objektu (Spatné vytapéni salu, nefunkéni nouzové osvétleni,
dozité socialni zafizeni). Tento faktor také negativné ovliviioval pocet divakd. Primérna navstévnost
¢inila asi 35 divakl na predstaveni a ro¢ni provozni ztrata Cinila asi 280 000 K¢ a byla hrazena dotaci
od Mésta Semily. | nyni se prfedpoklada, ze pfes oCekavany vyrazny vzestup navstévnosti oproti
obdobi pfed rokem 2004 bude provoz kina ztratovy. Ztratu bude hradit majitel objektu, tedy Mésto
Semily. Finanéni nerentabilita kin a jejich dotovani z méstskych rozpoétd je v Ceské republice jev
zcela bézny. Ziskova jsou pouze multikina, ktera maji nadpramérnou vysi vstupného (vysoko pres 100
K¢&) a tézi z vyborné geografické polohy (jsou lokalizovany do nejvétSich mést) a pfedevsim z faktu, ze
sem filmovi distributofi nasazuji premiérové filmy nejdfive. Dle udaji Unie filmovych distributor(i se
v multikinech v roce 2007 odehralo 69,3 % vSech predstaveni, ktera navstivilo 63,8 % vSech divakd,
ktefi v pokladnach zanechali 78,5 % v8ech trzeb. Pfes finanéni ztratovost ma mésto Semily zajem na
provozovani kina, protoZze se jedna o vyznamny kulturni a rovnéz méstotvorny prvek. V okoli mésta
Semily jsou kina provozovana ve vSech srovnatelné velkych i vyrazné populaéné menSich méstech.
Mésto Semily je nejvétsi obci v Libereckém kraji, ktera nema provozuschopné kino. Rekonstrukci a
modernizaci kinosalu se kapacita hledis$té snizi asi na jednu Ctvrtinu (z 473 na 115 mist + 2 mista pro
imobilni ob¢any). Z tabulky nize je zfejmé, ze kino bude mit nejmensi kapacitu ze vSech kin v okoli,
dokonce i nizS§i nez v populatné 9x mensSim Libstaté. Zaroven zde bude ponékud vysSi cena
vstupného (o 5-10 K&) nez v okolnich kinech. Kino Jitfenka proto na sva pFedstaveni s nejvétsi
pravdépodobnosti nepfilaka divaky z okolnich mést, ktera kina maji. Vzhledem k modernimu
projek€énimu salu vSak Ize cenu vstupného povazovat za optimalni.

Tabulka: Pfehled nejbliZzSich kin v okresech Semily a Jablonec nad Nisou a srovnani s kinem Jitfenka

Mésto Pgéevt obyvatel ve Nazev kina Pocet Pocet navstévniku
mésté k 31.12.2007 sedadel v roce 2002

Okres Semily

Jablonec 1873 Méstské kino 342 6343

nad Jizerou

Jilemnice 5715 Kino 70 322 14 411

Libstat 1 005 Kino 3.kvétna 140 2 357
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Lomnice 5 840 Kino 238 7 839
nad Popelkou
Turnov 14 509 Kino Bio R3j 400 34 627
Okres Jablonec nad Nisou
. Kino Maj
Desna 3450 (Alfa kinokavarna) 240 2 000-2 500
Jablonec nad Nisou 45 051 Kino Junior 192 6 864
Jablonec nad Nisou 45 051 Kino Radnice 70 439 53 855
Tanvald 6 956 Kino Jas 320 9310
Zelezny Brod 6 482 Méstské kino 292 2 557
Kino Jitfenka pred rekonstrukci
. . . asi 8 000
Semily 8 944 Kino Jitfenka 473 (13 685 v roce 2001)
Kino Jitfenka po rekonstrukci
Semily 8 944 Kino Jitfenka 115 odhad 24 000
+2 imob.

Zdroj: Koncepce kultury Libereckého kraje 2004-2008, Liberecky kraj 2003

V rdmci projednani zaméru Rekonstrukce kina Jitfenka v Semilech s obCany mésta ve dnech
17.1.2007 a 31.1.2007 byl pfedloZzen navrh vyuZiti ¢asti objektu pro umisténi kavarny. Pfedpokladem
je provoz v dobé provozu knihovny a minimalné v dobé pfed zadatkem predstaveni kina, pfipadné i po
jeho skonleni. Bylo zvaZovano vice variant umisténi stim, Ze vysledkem je kavarna v pfizemi
o kapacité 32 mist u stolkd a 14 mist u baru. Provoz kavarny je pozadovan jednoznacné jako
nekuracky, protoZe takto je koncipovan cely objekt.

s kavarnou v kiné Jitfenka

ROKA bar 32 tepla minutkova jidla, vino, pivo 250 m ano
KO-ZA bar 48 pivnice 90 m ano
Restaurace Jizera 48 tepla jidla (jen poledne) 90 m ne
Hotel Obecni diim 60 tepla jidla (po cely den), pivo 240 m ne
Pivnice Obecni dim 50 tepla jidla (jen poledne), pivo 240 m ano
Restaurace V pivovaru 80 tepla jidla, pizza, pivo, vino 230 m nekufracka Cast
Pizzerie U Tomicka 18 pizza a téstoviny, vino, pivo 350 m ano
Rychlé ob&erstveni Rubin 32 kava, zakusky 60 m ne
Sportovni centrum 32 pivo, vino, studena kuchyné 330 m ne
Kavarna v kiné Jitfenka po rekonstrukci

Kavérna Jitfenka | 46 | kéva, vino, cukrovinky | | ne

Zdroj: Zjisténi stavu provedené pracovniky Mésta Semily, listopad 2008

2.2. Odhad poptavky

Méstska knihovna v Semilech je nejvétsi a nejnavstévovanéjsi v obvodu obce s rozsifenou plsobnosti
(3.stupné) Semily a po turnovskeé knihovné 2.nejvétsi v semilském okrese. Zakladni statistické udaje o
navstévnosti a aktivité knihovny jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Tabulka: Zakladni udaje o navstévnosti a aktivité knihovny v letech 2003-2007

2003 1016 60 146 83 2254
2004 1000 57 014 84 3307
2005 924 55 930 92 2825
2006 1050 54 196 100 2876
2007 969 50 723 121 2732
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Zdroj: Méstska knihovna v Semilech

Vzhledem ktomu, Ze dojde kpfesunu knihovny a vSechna oddéleni budou zachovana, lze
predpokladat, ze aktivita knihovny neklesne. V souvislosti se zlepSenim sluzeb (lepSi ulozeni a
komunitniho centra lze o¢ekavat narlist poétu registrovanych ¢&tenarl. Knihovna naddle pocita
s pofadanim raznych besed pro Skoly a kulturnich akci a rozSifenim cinnosti o nové sluzby (kurzy
pocitacové gramotnosti, zvukova knihovna pro nevidomé, meziknihovni databaze vypljcek- viz téz
vySe Kkapitola 2.1), na které budou v novém objektu vyClenény pfisludné prostory. Kromé
registrovanych ctenarl pfijde dle odhadu Méstské knihovny v Semilech do dospélého oddéleni v
priméru denné asi dalSich 15-20 lidi (napf. pro informace, na kopirovani nebo na internet) a do
détského oddéleni asi dalSich 15 déti. Tyto pocty budou jist¢ minimalné zachovany, vzhledem
k pfemisténi knihovny pfimo do centra mésta vSak Ize oCekavat jejich navyseni.

Zprovoznéné kino jisté vzbudi zajem ob&anu Semil o navstévu filmovych pfedstaveni. Pfedpoklada se,
ze by se ro¢né odehralo asi 400 predstaveni (primérné 8 tydné). Ro¢ni navstévnost je odhadovana
na asi 24 000 divaka (tedy asi 60 divak( na predstaveni). Vypocéet vychazi z arovné navstévnosti
v populaéné srovnatelnych méstech v okoli a také z atraktivity nové otevieného moderniho kina. Jinak
celkové je navstévnost kin v Ceské republice po prudkém propadu zejména 1.poloviny 90.let poétem
divakd, trzbami i primérnym vstupnym pomérné stabilni, resp. mirné narlsta (propad roku 2005 je
vyjimecny, viz tabulka nize). Do budoucna zfejmé nelze oCekavat vyraznéjdi zmény. Je rovnéz
navrhovano setkavani spolku amatérskych filmar{ v klubovnach ve 2. patfe objektu.

Tabulka: Navétévnost kin v Ceské republice v letech 2004-2007

Rok Predstaveni Divakll | Primérné trzby (K¢) | Primérné vstupné (K¢)
2004 326 646 12 046 139 1105 869 640 91,80
2005 318 212 9478632 854 485 624 90,15
2006 345 239 11 508 965 1043 322 604 90,65
2007 353 801 12 829 513 1200 004 225 93,53

Zdroj: Unie filmovych distributord www.ufd.cz/index.php?a=cat.8

Kavarna bude mit kapacitu 46 navstévniki a bude nekufacka. VétSi obsazenost Ize ocekavat
predevsim o vikendech, v odpolednich hodinach, a béhem kulturnich akci a filmovych pfedstaveni,
které se budou v objektu pofadat. Tehdy bude asi kapacita pIné vyuZita.

2.3. Analyza cilovych skupin

2.3.1. Obyvatelé Semil a okoli

Hlavni cilovou skupinou, pro uspokojeni jejichz potieb je realizace projektu uréena, jsou obcané Semil
a okoli. V Semilech Zilo k 31.12.2007 celkem 8 944 obyvatel, ve spravnim obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti (obec 3.stupné) Semily pak ke stejnému datu 26 488 obyvatel. Rekonstruované namésti
budou mistni ob&ané uzivat pfi kazdodennich cestdch za nakupy, pfi cesté na Ufady a za dalSimi
sluzbami, néktefi i pfi své cesté do Skoly €i do zaméstnani. Bude se také stavat cilem prochazek di
odpocinkového posezeni na lavickach. Pfimo na ndmésti pak jsou situovany autobusové zastavky pro
linky do v8ech vyznamnych smérd- do Jilemnice, Vysokého nad Jizerou, Jablonce nad Jizerou,
Zelezného Brodu, Turnova, ale i spoj do Prahy. Namésti proto budou vyuzivat i lidé cestujici do a
z téchto sméra.

Rekonstruovany objekt kina Jittenka se stane diky lokalizaci knihovny a kina jednim
z nejvyznamneéjsich kulturnich objektd ve mésté, navic vyhodné& umisténym v centru mésta na hlavnim
nameésti. Knihovna je primarné samozfejmé uréena pro ob&any Semil, ale jejich sluzeb budou vyuzivat
i dalSi ob¢ané, ktefi napf. v Semilech pracuji ¢i chodi do Skoly. Kino bude diky své malé kapacité,
vy$8i cené vstupného a existenci kin ve vSech velkych obcich v okoli primarné slouzit pro ob&any
Semil, pfipadné pro obyvatele nejblizSich obci. Pro tyto ob&any bude jednim z nejvyraznéjSich
kulturnich prvkd ve mésté. Navstévu obcanu okolnich mést zfejmé nelze na 100 % vyloucit (napf. ze
zajmu prohlédnout si novy objekt), ale ta bude v celkovém pojeti naprosto okrajova. Stejné tak
nekufackou kavarnu budou vyuzivat pfedevSim mistni ob¢ané. Ta se mize stat vhodnym mistem pro
setkavani a podpofit funkci namésti jako mista kontaktl a centra spoleCenského déni. Lze
predpokladat, Zze obyvatele mésta bude k navstévé lakat i samotna rekonstruovana budova kina
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Jittenka a moznost prohlédnout si interiér budovy. Rada mistnich obyvatel navstivi budovu i v ramci
akci, které bude pofadat méstska knihovna.

2.3.2. Navstévnici mésta

Rekonstruované plochy namésti budou vyuzivat nejen mistni ob&ané, ale i dalSi navstévnici mésta.
Mésto Semily leZi v turisticky zajimavé oblasti na pomezi Ceského raje a Podkrkono$i. Velmi znama
je napt. Riegrova turisticka stezka udolim Jizery ze Semil do Zelezného Brodu. Nedaleko pak lezi
znadmé Bozkovské dolomitové jeskyné. Koncept uZiti dldazdéného povrchu namésti souvisi se zapisem
uzemi Geoparku Cesky raj mezi pfirodni pamatky UNESCO. Dlazba namésti bude symbolizovat
vazbu na geologické zajimavosti v okoli a bude pouZit kdmen ze znamych téZebnich lokalit v oblasti
Ceského raje a okoli. Turisté a navstévnici mésta budou jisté vyuzivat i sluzeb nekufacké kavarny
v budové kina Jitfenka, mohou vyuzit sluzeb internetového pfipojeni v knihovné nebo pfi pfenocovani
ve mésté navstivit vecer filmové predstaveni.

Statistika cestovniho ruchu se sleduje obtizné, pocéty navstévniku se zjistuji podle hostd hromadnych
ubytovacich zafizeni. Tyto Udaje nelze vzhledem k charakteru Setfeni zjiStovat za jednotlivé obce.
Cesky statisticky Ufad poskytuje informace za kraje a rovnéz za turistické regiony. V hromadnych
ubytovacich zafizenich Libereckého kraje se v roce 2007 ubytovalo 709 225 osob, z toho cizinci tvofili
211 999 osob (30 %). 57 % z nich byli Némci a 12 % Nizozemci. Primérny pocet pfenocovani ¢inil
2,4. V Libereckém kraji bylo k 31.12.2007 v 895 hromadnych ubytovacich zafizenich k dispozici
celkem 39 927 luzek, v turistickém regionu Cesky raj (kam mésto Semily patfi) pak 132 hromadnych
ubytovacich zafizeni se 6 460 IGzky. V turistickém regionu Cesky raj se v roce 2007 ubytovalo 190
141 osob a primérny pocet pfenocovani byl 2,5.

Dle udaji méstského informacniho centra v Semilech se pfimo ve mésté nachazi 3 hotely s kapacitou
141 10zek, 6 penzionl s kapacitou 75 lGzek a 9 ubytovani v soukromi s kapacitou 65 lGzek. Celkové se
tak v Semilech turistdm nabizi 281 luzek v 18 hromadnych ubytovacich zafizenich. Pfi zachovani
stejné miry vyuziti 10zek, jako ¢&ini prGmér za Liberecky kraj, by to odpovidalo poétu asi 5 000
navstévniku, ktefi pfenocovali v hromadnych ubytovacich zafizenich v Semilech.

2.3.3. Zakladni knihovny okresu Semily

Zprovoznénim knihovny se zlepSi i jeji regionalni funkce, z CehoZ bude profitovat 71 zakladnich
knihoven okresu Semily, pro které tato knihovna regionalni funkci zajistuje. Regionalni funkce
pfedstavuje soubor €innosti, mezi néZ patfi poradenska a konzultaéni €innost, metodické navstévy,
pomoc knihovnam pfi zpracovani statistickych vykazu, vzdélavaci akce, seminare, tvorba vyménnych
knihovnich fond, jejich cirkulace a distribuce, pomoc pfi revizi a aktualizaci knihovnich fond a nakup
a zpracovani knihovnich fondd pofizenych z prostfedku provozovatele a jejich distribuce. V téchto
¢innostech je role Méstské knihovny v Semilech nezastupitelna.

24, Alternativni uspokojeni potieb cilovych skupin

V pfipadé neuskuteCnéni projektu neexistuje v nékterych ohledech alternativa. Ob&ané i navatévnici
mésta by se tak jako doposud museli spokojit se sou¢asnym stavem zapadni Casti namésti, kde
neexistuji odpoCinkové zony, je zde malo zelené, téméf cely prostor zabira nevzhledna asfaltova
plocha obsazena parkujicimi automobily. Chybi zde vodici linie pro zrakové postizené osoby, lavicky,
vefejné osvétleni je zastaralé a nekvalitni, stejné problémy Ize nalézt i u ostatnich siti technické
infrastruktury. Objekt kina Jitfenka by zlstal nadale nevyuzivan a budova postavena v opticky
dominantni poloze by dale chatrala a hyzdila samotny stfed mésta, coz by do budoucna vedlo pouze
k prodrazovani zachranné rekonstrukce.

Knihovna by musela nadale sidlit ve dvou souCasnych budovach mimo centrum mésta, kde neni
mozné poskytnout tak kvalitni sluzby, jako v novém objektu, puljéovni ¢ast knihovny je umisténa
v objektu, ktery je bariérovy, a vzhledem ke stisnénym podminkam nelze tento problém technicky
vyfesit. Sou€asné prostory jiz kapacitné nevyhovuji. To plati nejen pro vefejnou €ast knihovny, ale i
pro Cast, ktera vykonava regiondlni funkci pro ostatni knihovny v okrese.

Pfi nerealizaci projektu by se ob&ané Semil nadale museli obejit bez filmovych pfedstaveni. Pfi snaze
navstivit kino by proto museli cestovat do nékterého z okolnich mést. Pro lidi bez vlastniho auta je
takova situace nefesitelna, nebot vefejna doprava neni zajiStovana do pozdnich nocnich hodin.
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Umisténi kavarny do budovy objektu bylo vyvolano predevs§im poZadavky obcand, ktefi poZadovali
podporu vzniku a udrzeni gastronomického provozu, ktery by do pozdnich no€nich hodin nabizel
drobné obcerstveni v nekufackych prostorach. V sou€asné dobé takové drobné obclerstveni nabizi
pouze oblerstveni obchodniho domu Rubin. Toto ob&erstveni je v3ak v provozu pouze do 17 hodin v
pracovnich dnech a je zde jen omezena nabidka napoji (napf. chybi nabidka alkoholickych napoju
typu vina). Jiny provoz pozadovanych parametrd v centru mésta chybi.

2.5. Marketingova strategie

Poslani projektu je shodné s cili projektu:

- dokonc¢eni rekonstrukce Riegrova namésti zahrnujici zfizeni odpoc&inkovych zén, rozSifeni
ploch zelené, instalaci méstského mobiliafe, vyménu zastaralych siti technické infrastruktury a
celkové zlepSeni vzhledu namésti

- rekonstrukce budovy kina Jitfenka

- pFestéhovani méstské knihovny do rekonstruované budovy a rozSifeni jejich sluzeb pro
navstévniky

- zlepSeni regionalni funkce méstské knihovny pro zakladni knihovny v okrese Semily

- obnoveni provozu kina v rekonstruované budové

- zfizeni kavarny v pfizemi budovy kina Jitfenka

Projekt revitalizuje a regeneruje vefejny prostor a objekt v centru mésta Semily, coz povede k obnové
jejich funkéniho wvyuziti. Zaroven dochazi k vyraznému zlepSeni sluzeb pro obgany mésta i
navstévniky, zvySuje se moznost kulturniho vyziti vS8ech semilskych ob¢anu. Profitovat z realizace
projektu budou i Méstska knihovna v Semilech, ale zprostfedkované i sit knihoven v semilském
okrese.

2.51. Hlavni strategicky cil projektu

Hlavnim strategickym cilem projektu, tedy stavem, kterého ma byt dosazeno realizaci projektu, je
regenerace a revitalizace méstského prostfedi, ktera posili ekonomicky i spoleCensky rozvoj mésta
Semily.

2.5.2. Zvolené strategie

Zvolené strategie predstavuji postupy nebo ¢&innosti, pomoci nichz bude dosaZeno hlavniho
strategického cile. U kazdé strategie je sledovan jeji pfinos pro splnéni hlavniho cile.

Zvolena strategie Prinos strategie
Realizace Il.etapy rekonstrukce | ZlepSeni estetického vzhledu i funkce centralniho méstského
Riegrova namésti prostoru prostfednictvim vyc&lenéni rGzné funkénich ploch

(parkovaci, smiSené, pési), zfizenim odpocinkovych zén,
instalaci méstského mobiliafe a dalSich prvkd, rozsifenim ploch
zeleng, vyménou inZenyrskych siti

Rekonstrukce budovy kina Jitfenka | Zachrana a rekonstrukce vyznamné budovy, jeji opétovné
vyuziti jako objektu ob&anské vybavenosti

Prestéhovani méstské knihovny do | ZlepSeni sluzeb knihovny pro navstévniky, rozSifeni

budovy kina Jitfenka poskytovanych regionalnich funkci pro knihovny v okrese
Semily
Obnoveni provozu kina ZlepSeni kulturniho vyziti ob¢anl mésta, navrat ¢asti budovy

k ucelu, pro ktery byla postavena

Zfizeni kavarny v pfizemi budovy | Vznik vhodného mista pro setkani, spoleCenské déni a
kina Jitfenka mezilidské kontakty, vhodné doplnéni obanské vybavenosti na
hlavnim namésti

2.6. Marketingovy mix

Standardni soucasti marketingového mixu jsou 4 prvky: product (produkt), price (cena), place
(umisténi a distribuce) a promotion (propagace).



Regionalni Studie ekonomického hodnoceni projektu
operacni program

* | NUTS Il Severovjchod Semily- Revitalizace centra mésta (Jitfenka a Riegrovo namésti — Il.etapa)
*

** L

2.6.1. Product (produkt)

Poskytovanym produktem bude rekonstruované Riegrovo nameésti, které tvofi centralni prostor mésta
Semily a rekonstruovana budova kina Jitfenka. Zapadni ¢ast nameésti projde celkovou rekonstrukci.
Nové budou vydlazdény a upraveny prostory pro parkovani automobild a motorek a chodniky,
instalovany stojany pro jizdni kola, roz8ifeny a upraveny plochy zelené, upravena rampa pfed byvalym
obchodnim domem Rubin (dnes supermarket Albert), na ni budou navazovat tzv. Spanélské schody
(budou slouzit i k posezeni) a mezi Spanélskymi schody a kruhovym objezdem bude vytvofena
fontana. RozSifena bude sit vefejného osvétleni, pro zrakové postizené budou na hlavnich pésich
tazich instalovany vodici linie. V ramci rekonstrukce namésti dojde i k rekonstrukci a doplnéni siti
technické infrastruktury.

Budova kina Jitfenka, stojici pfi vyusténi TyrSovy ulice z jihu do Riegrova namésti, bude kompletné
rekonstruovana. Prfistavba kotelny bude zbourana a nahrazena novou pfistavbou, kterou vyuzije
knihovna. V pfizemi v priceli budovy bude zfizena nekufacka kavarna, kterou budou jisté vyuzivat i
navstévnici ostatnich zafizeni v budové. Bude zachovan prostor kinosalu, kde bude opétovné zfizeno
kino (zabira &ast pfizemi a 1.patra). Zde bude v rdmci modernizace sniZzen pocet mist na 115 sedadel
+ 2 imobilni. Sal bude vybaven moderni projekéni technikou. VétSinu rekonstruované budovy zaberou
prostory knihovny. Ta bude v celém jiZznim traktu a nové pfistavbé v pfizemi, dale obsadi vétSinu
1.patra (mimo prostory kinosalu) a celé 2.patro. V pfizemi knihovny bude regionalni oddéleni, které
bude plnit regionalni funkce pro ostatni knihovny v okrese Semily. V 1.patfe bude oddéleni dospélych
¢tenarll a Citarna, ve 2.patfe pak oddéleni pro déti a mladez, kde budou i 2 klubovny. Budova bude
pochopitelné vybavena i dalSimi obsluznymi a technickymi prostorami, jako jsou mistnosti
vzduchotechniky, Satny, sklady a toalety. 1. a 2. patro knihovny budou slouzit navstévnikim, pfizemi
knihovny s regionalnim oddélenim a kancelafemi bude nevefejné. VSechny prostory budou vybaveny
nabytkem a vybavenim nezbytnym pro plynuly a uéelny chod zafizeni. Knihovni fondy budou ulozeny
v novych prostorach se stalou teplotou a vihkosti.

2.6.2. Price (cena)

Plocha namésti bude vyuzivana vSemi lidmi volnég, tak jako doposud. Parkovani na namésti bude tak
jako doposud bezplatné. Odstavovani jizdnich kol do stojant bude samoziejmé bez poplatku.

Poplatky za sluzby v knihovné (registracni poplatky pro Ctenafe, poplatky za meziknihovni sluZbu,
pfipojeni k internetu, tisk a kopirovani) se zfejmé& ménit nebudou. V sou€asné dobé c¢ini ro¢ni
registracni poplatek dospélého ctenafe 120 K&, déti do 15 let 60 KE. Hodina pouzivani internetu je
zpoplatnéna sazbou 40 K¢&. Ceny za kopirovani a tisk jsou rovnéz na obvyklé drovni (kopirovani jedné
strany A4 za 1,50 K¢&, A3 za 2,50 K&). Vstupné do kina bude dle navrhi €init 70 K¢ (asi o 5-10 K& vice
nez v okolnich méstech). Kavarna je komerénim subjektem, ceny si stanovi sam najemce dle svého
uvazeni. Mésto bude od najemce inkasovat najem 15 000 K& mésicné.

2.6.3. Place (umisténi a distribuce)

Umisténi projektu |ze z hlediska poptavky povazovat za idealni. Riegrovo namésti je hlavnim
naméstim v Semilech a tvofi centraini prostor ve mésté. Pfimo na namésti a v jeho bezprostfednim
okoli se nachazi fada obchodd (mj. 2 supermarkety). Jsou zde i autobusové zastavky pro linky do
okolnich mést a obci. Je zde proto intenzivni pohyb péSich, cyklistli i motoristl. Budova kina Jitfenka
se nachazi pfimo na jiZnim okraji ndmésti a tvofi opticky pomérné dominantni prvek tohoto prostoru.

Distribu€ni cesty by mély zajistit dostate¢né mnozstvi zbozZi a materidlu pro bezproblémovy chod
projektu. V souvislosti s rekonstrukci namésti Zadné materidlové a zbozové dodavky nevznikaji.
Elektricka energie a voda budou dodavany z verejné sité. Bude zde vybudovana destova i splaSkova
kanalizace (blize viz kapitola 3.). Zasobovani knihovny, kina a kavarny bude probihat smérem
z nameésti, kde je mozny pfijezd zasobovacich vozidel pfed objekt. Knihovna si zajisti dodavku knih
tak jako doposud od jednotlivych vydavatelli, podminky distribuce véetné pfipadnych slev jsou v jeji
kompetenci. Stejné tak si zajisti dodavku dalSich materiald nutnych pro chod knihovny (kancelafsky
material, hygienické potfeby, Cistici a Uklidové potfeby apod.). Distribuce filmd do kina bude
provadéna tak, jak je bé&zné u ostatnich kin. Budou =zajistény i ostatni materialy nutné pro
bezproblémovy chod kina (hygienické potfeby, Cistici a uklidové potfeby apod.). Kavarna si bude
zajiStovat dodavky zbozi dle vlastnich potfeb od dodavateld, které si dle vlastniho uvazeni nasmlouva.
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2.6.4. Promotion (propagace)

Vyznam publicity a propagace projektu a jeho vystupu je pro udrzitelnost projektu a spinéni jeho cill
nezpochybnitelny. Jiz v pribéhu stavby bude i bez dalSich propagacnich kanall zajisténa projektu
znaéna pozornost, nebot namésti a budova kina Jitfenka se nachazi v samotném stfedu mésta, kde je
silny pohyb osob. Samozifejmé ale budou zajiStény i dalSi zpusoby propagace. Velmi vhodnym
zpusobem propagace pro vefejnost by mohly byt Semilské noviny. Vychazeji kazdy mésic v poctu
1 700 ks a jsou v prodeji v novinovych stancich v Semilech, ve vétSiné prodejen v okolnich obcich a
na dalSich mistech ve mésté za 10 K&. Elektronicka podoba je zvefejfiovana na internetovych
strankach Mésta Semily. V nich by mély byt uvadény dulezité informace o vyznamnych fazich
realizace projektu, aby se tento dostal do povédomi obcCanu, dale by zde mélo byt patficné
medializovano zprovoznéni namésti a budovy kina Jitfenka a pravidelné poskytovany informace o
sluzbach knihovny, programu kina a jednotlivych pofadanych akcich. Zvefejnéni téchto informaci
zajisti samotné mésto, které je Zadatelem. Informace o projektu by urcité mély byt umistény na
internetovych strankach knihovny, mésta a Kulturniho centra Golf (provozovatel kina). Méstské
informacni centrum bude muset disponovat informacemi o sluzbach knihovny a ji pofadanych akcich a
bezpochyby i o programu kina. UvaZovat lze o reklamé& v regionalnich médiich (tisk, radio).
Poskytovani téchto informaci by pfes dana média mélo zajistit samotné mésto ve spolupraci s
knihovnou. Propagaci v knihovnické obci si zajisti sama knihovna.

V pribéhu realizace stavby bude u stavby instalovan velkoplosny reklamni panel (informacni
billboard). Po ukongeni realizace a uvedeni namésti a budovy kina Jitfenka do provozu bude billboard
nahrazen informacéni deskou. Vyrobu billboardu i informacni desky zaijisti specializovana firma s kterou
zadatel na spInéni této zakazky uzavie fadnou smlouvu. Na propagaci je mimo billboardu a informacni
desky v projektu vyclenéna Castka 28 000 K&.

217. Zhodnoceni projektu z hlediska zakladani verejné podpory

Smlouva o zaloZeni ES v &lanku 87, odst.1 stanovi, Ze podpory poskytované v jakékoli formé statem
nebo ze statnich prostfedkd, které narusuji nebo mohou narusit hospodafskou soutéz tim, Ze
zvyhodfiuji ur€ité podniky nebo uréitd odvétvi vyroby, jsou, pokud ovliviuji obchod mezi Clenskymi
staty, neslucitelné se spole€nym trhem, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Projekt je hodnocen jako zakladajici vefejnou podporu, pokud napliiuje vdechny 4 nasledujici znaky:
a) poskytovani vefejnych prostfedki,

b) zvyhodfiovani podnikani ¢i odvétvi vyroby,

c¢) naru$eni nebo hrozba naruseni hospodarské soutéze,

d) ovlivnéni obchodu mezi ¢lenskymi staty EU.

Ad a) Vramci projektu ,Semily- Revitalizace centra mésta (Jitfenka a Riegrovo namésti- Il.etapa)“
bude pozadano o finanéni podporu. Tato dotace je poskytovana ze Strukturalnich fondd EU,
konkrétné z Evropského fondu pro regionalni rozvoj (ERDF). Jedna se tedy o vefejné prostfedky,
které budou v pfipadé uspésnosti projektu poskytnuty.

Ad b) Soudasti projektu je rekonstrukce Riegrova namésti a rekonstrukce budovy kina Jitfenka.
Nameésti je vefejnym prostorem uzivanym bezplatné vSemi lidmi bez rozdilu. Pfi rekonstrukci budovy
kina zde vznikne knihovna, kino a kavarna. Knihovna je zafizenim, jez poskytuje obéanim moznost
pristupu k informacim a Sifeni obecné vzdélanosti. Jde o objekt obCanské vybavenosti a neni
komerénim subjektem, i kdyz poskytuje nékteré placené sluzby (pfistup na internet, kopirovani, tisk).
Proto EU knihovnu svou finanéni podporou sice zvyhodni vuci jinym kulturnim institucim, ale nejedna
se 0 zvyhodnéni podnikani &i odvétvi vyroby. V objektu budou i kino a kavarna. Kavarna jisté je
komerénim subjektem, ve srovnani s celkovou hodnotou projektu jsou naklady na jeji zfizeni pouze
malym zlomkem celkovych nakladd a nijak neovlivni celkovy charakter projektu. Kino bude ve
vlastnictvi mésta a dle vSech predpokladll a odhadl bude v provozni ztraté, kterou bude dorovnavat
majitel budovy, tedy mésto. Provozovani kina v8ak je ekonomicka €innost a poskytnutim podpory na
jeho vystavbu by proto mohlo dojit ke zvyhodnéni podnikani. Provozovatelem kina bude Kulturni
centrum Golf, pfispévkova organizace mésta.

Ad c) V okrese Semily je Méstska knihovna v Semilech jedinou, ktera plni regionalni funkce pro
zakladni knihovny. V Libereckém kraji jsou knihovny s regionalnimi funkcemi pouze v okresnich
méstech- kromé& Semil tedy Krajska védecka knihovna v Liberci, Méstska knihovna v Jablonci nad
Nisou a Mé&stska knihovna v Ceské Lipé&. Tyto funkce knihoven jsou nezastupitelné. Mé&stska knihovna
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v Semilech dale pini vS8echny bézné funkce pro ¢tenafe a vyuzivaji ji hlavné semilsti ob&ané, pfipadné
i dalSi lidé, ktefi napf. v Semilech pracuji €i navstévuji Skolu. V souvislosti s umisténim knihovny do
stejného objektu jako kinosal je zde mozno poradat spoleCenské akce pro vétsi pocet zajemcl
(autorska cteni, besedy) a knihovna se muze stat lokalnim komunitnim centrem. Provozovani
knihovny neni komercni aktivitou a mezi knihovnami neexistuje hospodaiska soutéz.

Nekufacka kavarna bude zabirat jen malou €ast objektu a neméni celkovou charakteristiku objektu
jako kulturniho centra, proto nedojde k narudeni hospodarské soutéZe. Umisténim kavarny do objektu
je sledovana moznost vytvofeni nabidky obCerstveni pro navstévniky, ktefi budou objekt vyuZivat pro
delSi pobyt v kombinaci navstévy knihovny a pfedstaveni kina. Jak jiZz bylo fe€eno vySe, provozovani
kina je ekonomicka &innost. Kino vSak bude ve stalé provozni ztraté, kterou bude dorovnavat mésto.
Svou kapacitou salu bude nejmen$im kinem v okresech Semily a Jablonec nad Nisou. Urover
vstupného bude vysSi nez do kin v okolnich méstech. Ostatni provozovatelé kin (mésta, tedy vefejné,
nikoli podnikatelské subjekty) proto nebudou ve své &innosti zprovoznénim kina Jitfenka ovlivnéni.
Pfipadni zajemci o provozovani kina by jisté nezakladali ,klasické“ kino, které neni mozné za
soucasnych podminek udrzet v zisku, ale spiSe zafizeni ve formé& malého klubového kina, kinokavarny
¢i DVD projekce. Takova zafizeni se specializuji na jiné divacké skupiny, jiny typ filma (napf. filmy
uméleckého charakteru) a jisté by zde bylo vyrazné nizsi vstupné. Kino Jitfenka se bude naproti tomu
orientovat na bézného divaka a uvadét béznou filmovou produkci. Tyto dva typy filmovych produkci si
proto nekonkuruji. Kinosal bude technicky vybaven také na organizaci besed ¢i menSich kulturnich
pfedstaveni, ale na kvalitnéjSi pfedstaveni nebude mit odpovidajici akustické vybaveni. Zfizeni
multikina v nejbliz§im okoli Semil Ize vzhledem k malému popula¢nimu potencialu oblasti a malé kupni
sile obyvatelstva prakticky vyloucit. Takové zafizeni by zde jisté nebylo ziskové, stejné jako nejsou
ziskova ani ostatni kina v oblasti. Dopad na navstévnost ve vétSich méstech v okoli, tedy Liberec,
Jablonec nad Nisou nebo Ji¢in, nebude prokazatelné zadny. Vzhledem k distribuénim pravidlim
kinosaly ve velkych méstech dostavaji kopie filmd k promitani dfive nez kina ve méstech velikosti
Semil. Proto Ize naru$eni hospodarské soutéze vyloudit.

Ad d) Knihovna je zaméfena pfedevSim na mistni obyvatele, pfipadné na osoby, které Semily
pravidelné navstévuji. Rozhodné nelze piedpoklédat, Zze by knihovnu vyuZivali zahraniéni turisté,
nebot drtiva vétSina knih a periodik je pouze v ¢eském jazyce. Kino sice je komerénim subjektem, ale
nelze predpokladat, Ze by jej vyuzivali zahrani¢ni turisté, ktefi do Semil zavitaji. Velkym handicapem
je pro né jazykova bariéra. Lze zcela vylou&it moZnost, Ze by zahranicni turisté prekracovali hranice za
ucelem navstévy kina. Kino je zcela bézny produkt, bézny ve vSech €lenskych zemich ES a semilské
kino nebude charakterem filmové produkce nijak vyjimedné. V podminkach Ceské republiky si Ize
prekro€eni hranic za u€elem navstévy kina predstavit pouze pfi navstévé vysoce prestizniho a ve
svété znamého Mezinarodniho filmového festivalu v Karlovych Varech. Kavarna je sice komerénim
subjektem, ale jedna se o tak malé zafizeni, které je vramci projektu pofizovano za zlomkovych
nakladd ve srovnani s celkovou cenou projektu, Ze neovlivni obchod mezi ¢lenskymi staty EU. Lze
proto prohlasit, Ze obchod mezi Elenskymi staty realizaci projektu nebude ovlivnén.

Z vy8e uvedeného je ziejmé, Ze projekt svym charakterem naplfiuje pouze prvni dva znaky vefejné
podpory, naplnéni 3. a 4. znaku (naruSeni hospodarské soutéZe a ovlivnéni pfeshraniéniho obchodu)
Ize vyloucit. Lze proto odpovédné prohlasit, ze projekt nezaklada verejnou podporu. Vyse podpory
ze strukturalnich fondd (ERDF) muze dosahnout az 85 % celkovych vefejnych zpusobilych vydaju
projektu. Pfispévek statniho rozpoctu pak bude €init 7,5 % celkovych vefejnych zpusobilych vydaji
projektu, vlastni zdroje zadatele zbylych 7,5 % celkovych vefejnych zpusobilych vydaju a nezpusobilé
vydaje. Pres tyto parametry zadatel nebude pozadovat dotaci v celkové vysi 92,5 % zpusobilych
vydaju projektu, ale pouze asi 70 % zplsobilych vydajd projektu.

12



Regionalni Studie ekonomického hodnoceni projektu
operacni program

* | NUTS Il Severovjchod Semily- Revitalizace centra mésta (Jitfenka a Riegrovo namésti — Il.etapa)
*

** L

3. Technické a technologické reseni projektu

Projekt sestava ze dvou hlavnich investi¢nich &asti. Prvni je ll.etapa rekonstrukce Riegrova namésti a

dokumentaci v pfiloze.

3.1. Rekonstrukce Riegrova namésti- ll.etapa

Bude rekonstruovana zapadni ¢ast Riegrova nameésti od zausténi ulic TyrSova a Josefa Hory az po
prostor autobusovych zastavek, které se nachazeji za mistem, kde se plocha namésti lomi a pfechazi
ze sméru zapadovychodniho do sméru severojizniho. Kruhovy objezd a pfistupové komunikace
k nému déli zapadni polovinu ndmésti na nestejné velké dily. V jihozapadnim sektoru (sevien
kruhovym objezdem a obé&ma vétvemi ulice TyrSova) bude poloZzena dlazba, umistény 3 lavicky
a vysazeny 4 stromy. V severozapadnim sektoru (sevien kruhovym objezdem, severni vétvi ulice
TyrSova a ulici Josefa Hory) a asi 30 metrii po obou stranach ulice Josefa Hory bude polozena nova
dlazba na chodnicich. Nejvétsi objem praci bude probihat po obou stranach komunikace vedouci od
kruhového objezdu smérem k Husové ulici. Zde budou vytvofena parkovaci mista pro automobily,
motorky a stojany pro jizdni kola, budou vydlazdény chodniky, upraveny plochy zelené, upravena
rampa pfed byvalym obchodnim domem Rubin (dnes supermarket Albert), na ni budou navazovat tzv.
Spanélské schody a mezi Spanélskymi schody a kruhovym objezdem bude vytvofena fontana.
PodrobnéjSi popis viz dale. Investi¢ni naklady na realizaci stavby Cini 21 526 458,59 K&. Blize viz
podrobny rozpodet projektu v pfiloze. Zivotnost jednotlivych objektd se predpoklada razna.
Vychazime-li z odpisovych skupin zakona €.589/1992 Sb. o danich z pfijmu, pak pro mistni a ucelové
komunikace a fontanu vychazi doba Zivotnosti asi na 30 let, pro inZenyrské sité asi na 20 let a pro
trvalé porosty (stromy, kefe) asi na 10 let. Po uplynuti Zivotnosti bude nutna celkova rekonstrukce
jednotlivych objektd, aby se zajistilo jejich dalsi fungovani.

3.1.1.  Zpevnéné plochy

Povrchova uprava zpevnénych ploch je nejdilezitéjSim a zaroven i diferencujicim prvkem celého
prostoru. Plochy budou tvofeny kamennou dlazbou. Pro odliSeni chodniku, parkovist a ploch se
smiSenym provozem bude pouzito rizného formatu, barvy, povrchu a zplUsobu kladeni dlazby.
Zakladem bude mala Zulova kostka a Zulova mozaika se Stipanym povrchem. Plochy se smiSenym
provozem (pé&Si, cyklisté, auta) budou vydlazdény Zulovymi dlazebnimi kostkami sestavenymi do
riznych Gtvar(. Odstavna stani pro automobily a motorky budou vyznaéena Zulovymi krajniky. Pro
imobilni ob&any budou 4 stani s Sitkou 3,5 metru. P&Si tahy a chodniky budou ze Zulové mozaiky.
V odpocinkovém prostoru u fontany bude dlazba provedena do soustfednych kruhd. Vodici linie pro
nevidomé a slabozraké budou provedeny ze specialnich tvarovek. Vychodni &ast rampy pfed
Albertem bude v délce asi 25 m ubourana a schodisté o tuto vzdalenost odsunuto. Zanikne tak slepy
prostor pred €.p. 52 a vzrostla lipa ziska vétsi prostor.

Parkovaci mista budou umisténa po obou stranach komunikace vedouci od kruhového objezdu
k Husoveé ulici. Na severni strané namésti bude 25 béznych parkovacich mist, 2 parkovaci mista pro
invalidy, 4 stani pro motocykly a stojan na jizdni kola. Na jizni strané namésti bude 21 béznych
parkovacich mist, 2 parkovaci mista pro invalidy a 2 stojany pro jizdni kola. Stfedem zapadni Casti
nameésti prochazi hlavni péSi osa, kterou tvofi pfechod pro chodce a na obou stranach pési tah, délici
severni i jizni parkovisté na nestejné velké poloviny, ktery je vybaven vodicimi prvky pro nevidomé. Je
oddélen od parkovacich stani plochami zelené, zahonové obrubniky budou vysoké nejméné 6 cm nad
uroven dlazby. Druha vodici linie bude od pfechodu pro chodce na jizni stran& ndmésti (na vyusténi
jizni vétve TyrSovy ulice do kruhového objezdu) ke kinu Jitfenka. Zastavky autobus( budou doplnény
kontrastnimi bezpe&nostnimi pasy.

3.1.2. Fontana

Fontana bude umisténa v prostoru mezi kruhovym objezdem a rampou pfed supermarketem Albert.
Bude ji tvofit sada vodnich trysek. Voda, ktera z nich bude vyvérat se bude poté vracet zpét pod vyvér.
Technologie fontany bude umisténa pod Spanélskymi schody. Fontana bude dopinéna
technologickym zazemim s Cerpaci technikou a recirkulaéni Cistirnou vody. Voda bude ¢isténa od
usazenin na piskovém filtru a bude kontrolovana a upravovana jeji biologicka nezavadnost. Ztraty
vody budou doplfiovany z vefejného vodovodu.
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3.1.3.  Spanélské schody

Tento prvek bude navazovat na rampu pred supermarketem Albert. Bude sestavat ze tfi plidorysné
zalomenych stupn, které budou opatfeny deskami na sezeni. Po obou stranach budou schodisté se
zabradlim. Rampa pfed obchodem a prostor na sezeni na Spanélskych schodech budou rovnéz
oddéleny zabradlim.

3.1.4. Stanovisté pro vano¢ni strom

V prostoru mezi fontanou a kruhovym objezdem bude vybudovana Sachta, do které bude usazovan
vano¢ni strom. Pro osvétleni vanoc¢niho stromu bude provedena elektricka pfipojka.

3.1.5. Kovovy méstsky mobiliar

Na plose namésti budou rozmistény prvky méstského mobiliafe. 3 lavicky budou umistény
v jihozapadnim sektoru namésti. DalSi lavicka bude na rampé nad Spanélskymi schody a dalSi 2
lavicky pod rampou zapadné od Spanélskych schodd. Odpadkové koSe budou rozmistény po celé
ploSe namésti. Stojany na jizdni kola budou na 3 stanovistich. Jedno bude v severni ¢asti namésti
nedaleko od vyusténi ulice Josefa Hory vedle parkovacich mist pro motocykly. Druhé bude pod
rampou pied Albertem a tfeti na vychodnim konci nedaleko autobusové zastavky smér Husova ulice.
Na dvou stanovistich budou pitka- jedno bude u lavicek vedle Spanélskych schodl a druhé u
autobusové zastavky smér Husova ulice. Nedaleko budou i sloupové hodiny a kiosek pro prodej
tiskovin a tabaku, ktery se sem premisti od vychodniho konce rampy pfed obchodem (elektricka
pripojka k nému je nezplsobilym vydajem). Mezi prostorem severniho parkovisté a ulici Josefa Hory
budou instalovany sklopné, zasouvaci ¢i odnimatelné délici sloupky.

3.1.6. Zelen

Podél hlavni pésSi osy severojizniho sméru budou vytvofeny zatravnéna rabata. Habry v aleji na
severni strané namésti budou upraveny do kulovych tvar(l. V jihozapadnim sektoru namésti bude
vytvofena nova alej tvofena 4 kultivary. Vzrostla lipa pod rampou bude zachovana a ubouranim &asti
rampy bude mit k dispozici vice prostoru.

3.1.7. Reseni elektrorozvodu a telekomunikaci

Elektrorozvody budou slouzit pro nové feSeni sité vefejného osvétleni. Hlavni osvétleni namésti bude
feSeno po obvodu sadovymi stoZary o vySce 6 m, kde budou sodikova vybojkova svitidla 1x70 W.
Pocitd se s novymi 5 stoZary na severni a 4 na jizni stran€ namésti. Rozvody nového vefejného
osvétleni budou napojeny na stavajici rozvody vefejného osvétleni s propojenim do ulice TyrSovy na
€.p.48 a ulice Josefa Hory (stavajici sadovy stozar vefejného osvétleni).

V hlavni pé&Si trase prochazejici pfes namésti v severojizZnim sméru bude osvétlena vodici linie. Budou
ji tvofit zemni C&tvercova svitidla z LED diod. Linie bude napajena z bodu u nového odsunutého
schodisté rampy pfed Albertem.

Schodistové stupné u rampy budou osvétleny systémem kabelového osvétleni tvofeného sviticimi
prvky na bazi LED s umisténim do drazek ve stupnich. Systém bude provozovan na napéti 12 ¢i 24
V a barva svétla je volitelna. Kabely jsou z ohen retardujicich materiall. Stejny systém bude pouzit i u
osvétleni stupnid fontany.

V ploSe ndmésti budou dva zapustitelné rozvadécle v polykarbonatovych Sachtach. Jeden bude
v severni €asti u lékarny, druhy u mista pro usazeni vano€niho stromu. Odtud budou zapojovana
prechodna elektricka zafizeni (vanocni strom, ozvuceni, pouté apod.). Rozvadéce budou provozovany
pouze v poloze vné Sachty.

V mistech prechodu kabell vefejného osvétleni pfes komunikace a v mistech kfizeni se sitémi
ostatnich spravcu budou kabely ulozeny do chranicek.

Pro napojeni téchto elektrozarizeni (mimo stozart vefejného osvétleni) bude zfizeno nové odbérné
misto u €.p. 52 na boku supermarketu Albert.

V souvislosti s vystavbou $panélskych schod(l dojde k pfeloZzce podzemni trasy nizkého napéti, které
zde prochazi. PFi upravach ploch namésti dojde ke styku se stavajicimi podzemnimi sitémi nizkého
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(1 kV) a vysokého (35 kV) napéti. Nebudou-li mit tyto kabely dostateéné kryti, budou dodatené
uloZzeny do chranicek.

Pfi rekonstrukci chodniku v ulici Josefa Hory bude zruSen stavajici podpérny bod nadzemniho vedeni
sité elektronickych komunikaci v€etné vrchniho vedeni na objekt €.p. 20 Riegrovo namésti. Sloup i
vedeni bude zruseno na naklady spravce sité. PFi rekonstrukci chodnikll mize dojit ke styku s trasami
podzemniho vedeni sit& elektronickych komunikaci. Nebudou-li mit tyto kabely dostatec¢né kryti,
budou dodate¢né uloZeny do chranicek.

Roéni spotfeba elektrické energie je odhadnuta na 28 800 kWh.

3.1.8. Reseni vodovodu

Budou provedeny pfelozky stavajicich vodovodd, které jsou dozilé a v technicky nevyhovujicim stavu.
Stavajici vodovod vedouci ulici Josefa Hory a dale po severni strané namésti bude vyménén v délce
112,5 m. Bude proveden v profilu DN 100 na namésti a DN 80 v ulici Josefa Hory a bude proveden
z litiny. Bude vybudovana jedna nova domovni pfipojka.

Vyménén bude stavajici vodovod po jizni stran& namésti v délce 88 m. Bude litinovy v profilu DN 100.
Trasa bude vedena mimo nové stavby schodl a fontany. Ztohoto vodovodu bude provedena
vodovodni pfipojka do technologické Sachty pod 3Spanélskymi schody. Z pfipojky bude zasobena
fontana a pitko pobliz. Pfipojka bude z PE dimenze DN 25.

Z vodovodu v ulici 28.fijna bude v prostoru stavajici Sachty provedena pfipojka pro nové pitko
nedaleko autobusové zastavky. Pfipojka bude rovnéz PE dimenze DN 25.

Odhadovana spotfeba vody pro pitko je asi 90 m%rok a fontany asi 30 m*/rok. Na rekonstruovanych
vodovodnich Ffadech budou vysazeny nové hydranty.

3.1.9. Reseni kanalizace a odvodnéni

Budou provedeny prelozky stavajicich technicky nevyhovujicich a dozilych kanalizaénich stok a bude
provedena pfiprava pro mozné odkanalizovani severovychodni strany nameésti. Vyménéna bude
puvodni kanalizace v ulici Josefa Hory v délce 36 m. Bude z kameniny DN 300 a navaze na jiz
pfipravenou stoku realizovanou v ramci vystavby okruzni kfizovatky.

Pro odvodnéni objektl a ploch v severovychodni ¢asti namésti je navrzena nova stoka délky 47,5 m
z kameniny DN 300. Protlakem ¢&i fizenym podvrtem bude trasovana do sbérace za silnici.

Stavajici odvodnéni plochy namésti bude vétsinou zruSeno a bude vysazeno 8 novych uli¢nich vpusti,
které budou pfipojkami z kameniny DN 150 staZzeny do jednotnych kanalizaénich stok nebo stavajicich
kanalizaci.

Vodni prvek a pitko pobliZ a druhé pitko u zastavky budou odvodfiovany pfipojkami z kameniny DN
150. Stoka pod fontanou bude obnazena a provedeno jeji obetonovani. Bude zrevidovany pfip.
provedeny nové destové pripojky pfilehlych objektu.

Celkové mnozstvi splaskovych vod je asi 120 m¥rok a jsou vedeny na COV Semily stavajici
jednotnou kanalizaci. Destové vody jsou svadény do stavajici jednotné kanalizace a pak do Jizery.
Mnozstvi se nemeéni a ¢ini 47 I/s.

3.1.10. Reseni plynovodu

Pod rampou pfed Albertem prochazi nizkotlaky plynovod a podle podkladl od provozovatele se jedna
o slepou nevyuzZivanou vétev. Bude proto provedena jeji provérka a pokud z ni neni odbér, bude za
posledni pfipojkou do &€.p.52 odpojena. Je-li z ni realizovan odbér, bude v prostoru upravy rampy trasa
upravena nebo bude trasa pfeloZzena soubé&zné s novym vodovodem. Provéfeni musi provést vlastnik
a provozovatel- RWE- VCP a.s.

3.2. Rekonstrukce méstského kina Jitfenka

Pfedmétem je navrh rekonstrukce méstského kina Jitfenka na pozemcich p.p.€. 792, 793 a 794 v k.u.
Semily. Celkové naklady na rekonstrukci ¢ini 67 034 924,72 K&. Blize viz podrobny rozpocet projektu
v pfiloze. Kino bylo uzavieno v roce 2004. Jedné se o tfipodlaZzni nepodsklepeny objekt (pouze v &asti
bourané kotelny zapustény pod terén) s Clenitymi sedlovymi stfechami. Objekt je zdény, stropni
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konstrukce jsou ze Zelezobetonu. Konstrukce krovu je tvofena ocelovymi vazniky. Velikost pavodniho
kinosalu je pro souCasné potfeby pfedimenzovana a instalace v objektu jsou ve velmi Spatném
technickém stavu. V ramci rekonstrukce vzniknou v objektu nové provozni celky- knihovna, kino a
kavarna. Pfistavek stavajici kotelny na parcele €. 792 je ve Spatném technickém stavu a neni mozné
jeho dal8i vyuziti. Bude odstranén a nahrazen jinym jednopodlaZznim objektem, ktery bude vyuZivat
knihovna. Ve 3.nadzemnim podlazi objektu jsou 2 bytové jednotky, jedna z nich je dosud obyvana. Ty
budou zru$eny a nahrazeny prostory knihovny. Zivotnost objektu kina Jitrenka se dle odpisovych
skupin zakona ¢€.589/1992 Sb. o danich z pfijmu pfedpoklada 50 let. Po uplynuti zivotnosti bude nutna
celkova rekonstrukce objektu, aby se zajistilo jeho dalSi fungovani.

3.2.1. Dispozicni reseni

V pfizemi (1.nadzemnim podlazi objektu) u hlavniho vstupu, se dnes nachazi foyer kina. Ten bude
vyrazné zmensen a na vétsiné jeho plochy vznikne nekufacka kavarna. Ta je navrzena pro 46 osob.
Vchod do ni bude tak jako do ostatnich &asti ze vstupni haly, v Iété i pfimo z chodniku. U vchodu do
budovy bude hlavni vytah a hlavni schodisté. Za kavarnou bude zmen$eny foyer. Vpravo od foyer (ve
smeéru od vchodu) bude navazovat Satna, za foyer nasleduje pokladna a sklad a vstup do kinosalu. Za
pokladnou a skladem jsou umistény spoleéné toalety pro kino a kavarnu a zazemi kavarny (sklady,
Satna a toaleta personalu a strojovna vzduchotechniky). Dale smérem od vchodu nasleduje kinosal,
kde bude provozovano kino. Navrhuje se sniZeni po¢tu mist na 115 sedadel+ 2 imobilni a do
budoucna bude umoznéno zfizeni Unikového vychodu do Spidlenovy ulice. Za kinosalem bude
strojovna vzduchotechniky, kotelna a schodisté do 1.patra. Vpravo od foyer kina pfed Satnou bude
vchod do knihovny. Ta bude zabirat cely jizni trakt budovy a celou novou pfistavbu (vznikne na misté
zbourané kotelny). Pfistavba bude funkéné propojena se stavajici budovou. V pfizemi knihovny bude
regionalni ¢ast a administrativni ¢ast. V regionalni ¢asti, ktera je nevefejna, budou prostory pro
skladovani knih a jejich expedici do okolnich knihoven. V administrativni ¢asti budou kancelaf feditele
knihovny, velka kancelar s mistem pro jednani a Skoleni a sklad knih, kancelafe knihovny a toalety pro
persondl. Bude zde rovnéz vytah a schodisté.

V 1.patfe (2.nadzemnim podlazi) bude v priceli umisténa ¢itarna. Za ni bude interiérové schodiste,
kterym bude spojena s kavarnou v pfizemi. Za schodi$tém nasleduje rozsahly prostor knihovny pro
dospélé, ktery zabira celé druhé podlazi. Vyjimku tvofi kinosal, ktery je dvoupodlazni. Na udrovni
2.podlazi se nachazi i prostor pro promitaci kabinu a kanceldf promitae. Prostor knihovny ve
2.podlazi je vySkoveé rozdélen do dvou urovni. Prostor u praceli ma vysSi uroven. Vyskovy rozdil je 0,9
m. Pfistavba bude v tomto podlazi Siroka jen asi 4,5-5 m (v pfizemi asi 12,5 m). Bude zde i zazemi
knihovny (Satna a toalety pro imobilni ob&any). Bézné toalety budou v pfizemi. Vy$Si podlazi bude
s pfizemim i 2.patrem spojeno hlavnim schodi§tém a hlavnim vytahem, niz§i podlazi bude s pfizemim
rovnéz spojeno schodistém a vytahem v jiznim traktu.

Ve 2.patie (3.nadzemnim podlazi) budou pouze prostory knihovny. Bude zde oddéleni pro déti a
mladez se zazemim (Satna, toalety) a 2 klubovny. Ty mohou byt dopoledne vyuzity i pro akce skol.
2.patro bude napojeno hlavnim schodi§tém a hlavnim vytahem v pruceli. Cely objekt bude
bezbariérovy. Pro podrobny popis viz projektova dokumentace.

3.2.2. Bouraci prace

Bude odstranéna stavajici kotelna pfistavéna do nadvofi. Misto ni je navrZzena nova pfistavba ve
stejném objemu. Bude upraveno stavajici schodité v pricdeli budovy. Uprava spoé&iva v odstranéni 2
ramen tfiramenného schodidté z 1.do 2.nadzemniho podlazi a v jejich narovnani. Také je navrZzeno
odstranéni stavajiciho dvouramenného schodisté ve tvaru pismene L. V pfizemi vznika velky prostor
bez oken. Aby byl vyuzitelny, je navrzeno horni osvétleni. Toho je dosazeno odstranénim stavajici
stfechy, vytvofenim nové ploché stfechy a navrzenim stfeSniho svétliku. Tento zasah pfinese navic
moznost pfisvétlit plochu knihovny nad stavajicim foyer. Pro nové navrzené interiérové schodisté mezi
kavarnou bude tfeba zajistit priraz stavajicim stropem. Otvor pro schodisté je navrzen tak, aby
pfivadél svétlo do kavarny.

3.2.3. Zéaklady

Stavajici systém zakladd bude zachovan. Nové jsou navrzeny zaklady pod pfistavbou. Systém
zakladd bude tvofen Zelezobetonovou deskou a betonovymi zakladovymi pasy Sitky 600mm
zalozenymi v nezamrzné hloubce. Zakladové pasy budou betonovany do bednéni.
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3.2.4.  Svislé konstrukce

Nové obvodové nosné zdivo a vnitfni pficky budou provedeny z keramickych tvarnic. Obvodové zdivo
bude doplnéno zateplovacim systémem z desek.

3.2.5. Vodorovné konstrukce

Nové stropni konstrukce budou provedeny jako Zelezobetonovd monoliticka deska tloustky 180 - 200
mm. Stropni deska bude na nosnych sténach zesilena Zelezobetonovym véncem. Jako pfeklady nad
dvefnimi otvory budou pouzity prefabrikované preklady odpovidajici Sifce otvoru. Jako preklad v
prickach tloustky 150mm budou pouzity ocelové uhelniky.

3.2.6. Schodisté

Upravovana d¢ast stavajiciho schodisté je navrzena z monolitického Zzelezobetonu. Interiérové
schodisté mezi kavarnou a knihovnou bude z oceli a skla. Vnitfni schodisté v knihovné zlstava
stavajici.

3.2.7. Stiecha

Nosnou ¢&ast nové stfechy tvofi Zelezobetonova deska nad poslednim nadzemnim podlazim. Jako
tepelné izolace je pouzito polystyrénovych desek ve spadu. Stiesni plast je navrzen z difizni félie.
Stavajici Sikmé stfechy budou opatfeny novou krytinou z titanzinkového plechu.

3.2.8. Hydroizolace

Jako hydroizolace spodni stavby je navrzena difuzni félie, kterd zaroven slouzi jako ochrana pred
pfipadnym radonovym rizikem.

3.29. Tepelné a zvukové izolace

Obvodové zdivo bude doplnéno zateplovacim systémem.

3.2.10. Okna a venkovni dvere

Okna ve dvorni Casti jsou navrzena jako dfevéna z euro profilli, otvirava, zasklena izolaénim
dvojsklem. Stejnd specifikace plati i pro venkovni dvefe. Okna i dvefe budou opatfena natérem
lazurovacim lakem v pfirodnim odstinu. Pfizemi kavarny bude zaskleno transparentni bezramovou
konstrukci. Zapadni pruceli bude mit okna s ramy z hlinikovych profilG.

3.2.11. Vnitini dvefe

Vnitini dvefe do jednotlivych mistnosti budou provedené jako foliované do dfevéné obloZkové
zarubné.

3.2.12. Vnéjsi povrchy stén

Venkovni povrchy budou opatfeny silikatovou omitkou s vrchnim fasadnim natérem. Pfevazna cast
fasady bude mit smetanové bilou barvu. Ta bude kombinovana s hnédym kamennym obkladem v
zapadnim pruceli. Na ostatnich fasadach je navrzen sokl z tmavé Sedé soklové omitky.

3.213. Klempiiské vyrobky

Veskeré klempifské vyrobky budou provedeny z titanzinkového plechu.

3.2.14. Kanaliza¢ni rozvody

Splaskové vody budou svedeny do lezatého potrubi pod podlahou 1.nadzemniho podlazi, které bude
vyvedeno do ulice Spidlenova, kde bude jednotnou kanalizadni pipojkou napojeno na stavajici
kanaliza¢ni stoku DN 400. Destové vody budou svedeny do kanalizace na Riegrové namésti, ve
Spidlenové a Tyr$ové ulici novymi a stavajicimi destovymi svody. Celkové mnozZstvi splagkovych vod
se odhaduje na asi 415 m? roéné.

17



Regionaini Studie ekonomického hodnoceni projektu
operacni program

* | NUTS Il Severovjchod Semily- Revitalizace centra mésta (Jitfenka a Riegrovo namésti — Il.etapa)
*

** L

3.2.15. Vodovodni rozvody

Bude provedena nova vodovodni pfipojka napojena na stavajici vodovodni fad PVC 90, bude vedena
v trase stavajici vodovodni pfipojky do 1.nadzemniho podlazi, kde bude ve vodomérné Sachté
vodomér. Rozvody budou navrzeny tak, aby provoz jednotlivych celkl byl nezavisly a spotfeba vody
byla samostatné podruzné méfitelna. Pfiprava teplé vody bude feSena ¢astecné teplovodnim zdrojem
a ¢astedné elektrickym ohfevem. Celkové mnozstvi potieby vody &ini 462 m® rodné.

3.2.16. Rozvody plynu

Budou zruSeny stavajici NTL plynovodni pfipojky z Riegrova namésti a TyrSovy ulice. Bude
provedena nova STL pripojka napojena na stavajici plynovod DN 100 ve Spidlenové ulici. Plynomér,
hlavni uzavér a regulator tlaku plynu bude vné objektu v ulici Spidlenova. Odtud bude veden rozvod
plynu pfimo do nové plynové kotelny, kde budou osazeny 2 stacionarni kotle, kazdy o minimalnim
vykonu 95 kW. Odtah spalin od kotld bude veden spole¢nym koufovodem do nového kominového
télesa.

3.2.17. Ustfedni vytapéni, vétrani a klimatizace

Zdroji tepla bude plynova kotelna, ktera bude slouzit ke kryti tepelné ztraty, ohfevu vétraciho vzduchu
a ohfevu teplé vody v kavarné a knihovné (1. a 2. nadzemni podlazi). Ohfev teplé vody ve 3.
nadzemnim podlazi v knihovné a ve 2.nadzemnim podlaZi v kiné budou zajistovat elektrické ohfivace.
Alternativnim zdrojem teplé vody mohou byt solarni panely, jez by byly umistény na Casti stfechy
objektu. Topné systémy pro kavarnu, knihovnu i budouci kino budou mit samostatné méfice. Vytapéni
prostor bude podlahové a doplnéné konvenénimi otopnymi plochami.

Cast pfimo vétratelnych prostor bude vétrana pfirozenym zpisobem — okny a dvefmi. Ostatni prostory
budou vétrany kombinovanym nebo pouze nucenym zplisobem. V pfipadé nuceného zpusobu bude
pfivadény vzduch filtrovan a ohfivan. Kvali zajisténi stabilni teploty a vihkosti v knihovné zde budou
osazeny klimatiza¢ni chladici jednotky, které zajisti snizeni teploty a tim zvy3eni vlhkosti v letnim
obdobi.

Celkova spotfeba tepla pro objekt se ro¢né pFedfoklédé asi ve vySi 660 GJ (183,3 MWh).
Pfedpokladana rocni spotieba paliva €ini asi 17 400 m” zemniho plynu a 500 kWh elektrické energie.

3.2.18. Elektroinstalace a slaboproudé rozvody

Elektropfipojka objektu bude zachovana stavajici. Elektromé&rovy rozvadé& bude ve foyer. Pro méfeni
spotfeby jednotlivych ¢&asti (kavarna, knihovna, kino) je navrzeno podruzné méreni. Osvétleni
spoleénych prostor bude pfevazné zafivkovymi svitidly.

Telekomunikacni spojeni zlstane zachovano. Je navrzen systém domaciho telefonu s intercomem pro
spojeni mezi hlavnimi dvefmi a vnitinimi prostory. Bude zaji$t€éno rozvedeni signalu ze spolecné
televizni antény a rozvody pro pocitaCovou sit. V kavarné bude provedena pfiprava pro moznost
provozovani samostatného videookruhu.
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4. Potreba zajisténi obézného majetku a investic (dlouhodobého majetku)

Soupis materialovych a zbozovych dodavek a investi¢niho majetku nutného pro realizaci projektu je
uveden v rozpoCtu stavebnich praci, které jsou soucasti rozpoc€tu projektu. Podrobny poloZkovy
rozpocet rekonstrukce Riegrova namésti a podrobny poloZzkovy rozpocet rekonstrukce kina Jitfenka
jsou uvedeny v samostatné pfiloze zadosti. Jsou zde uvedeny nejenom stavebni materialy, ale
i nezbytné vybaveni. Jednotlivé materidlové a zbozové dodavky a investicni majetek jsou
identifikovany nazvem, mnozstvim, jednotkovou cenou a cenou celkovou.

VSechen investi¢ni majetek bude pofizen v investicni fazi projektu. Jeho zajisténi v&etné Fizeni zajisti
dodavatelska firma. Ur€eni a Fizeni zasob nutnych pro plynuly a ekonomicky chod investi¢ni faze
projektu zajisti rovnéz dodavatelska firma. V provozni fazi se bude provadét pouze bézna udrzba
a opravy, které velké materialové dodavky nevyZaduji. Stejné tak zdsoby se uvaZuji minimaini.
S ginnosti knihovny souvisi distribuce knih. Do kina budou expedovany filmy k promitani. Pro &innost
knihovny bude tfeba i kancelafsky material a rovnéz uklidové a distici prostfedky, pro provozovani
kina uklidové a Cistici prostfedky. Tyto materialy budou pofizovany pribézné podle potieby, aby byla
zajisténa jejich dostatecna rezerva a byl zajistén bezproblémovy chod zafizeni. Najemce nekuracké
kavarny si bude Fizeni dodavek zbozi a zasob zajiStovat sam podle své potfeby. Soucasti bude
samoziejmé i pojisténi namésti a budovy véetné vybaveni. Zde je uvazovana cena 80 000 K¢ ro¢né.

Veskeré pofizované vybaveni je nezbytné nutné pro plynuly chod projektu. Vybaveni je pofizovano
v bé&zné kvalité za ceny obvyklé.
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5. Financni plan projektu na dobu 5 let

Udaje ve finanénim planu vychazi z udajd dodanych Méstem Semily. PFijmy a vydaje v provozni fazi
byly vypocteny na zakladé kvalifikovanych odhadd dodanych Méstem Semily. Skutec¢né vydaje a
pfijmy v provozni fazi budou zaviset na vice faktorech- marketingovém a provoznim planu zafizeni,
publicité zafizeni, kupni sile obyvatelstva ¢i jeho hodnotovych preferencich. Celkové vydaje projektu
byly vyc€isleny na 92 744 376,11 K¢, celkové zpUsobilé vydaje pak na 90 507 594,27 K¢&. VySe dotace
z ROP NUTS Il Severovychod by proto mohla dosahnout az 83 719 524,70 K&. Zadatel si je védom
vysoké investiéni narocnosti tohoto projektu a omezeného mnozZstvi prostiedkll z ROP NUTS I
Severovychod. Zaroven je Zadatel schopen si caste¢né projekt uhradit z vlastnich zdroju (téz
prostfednictvim bankovniho uvéru) a ma eminentni zajem projekt realizovat. Proto bude poZadovana
snizena Castka dotace ve vysi 63 300 000 K¢, coz je asi 70 % celkovych zpusobilych vydaja projektu.
Vlastni podil Zadatele pak bude &init 29 444 376,11 K¢.

5.1. Plan prabéhu nakladl a vynosu

5.1.1. Predinvesti¢ni faze

Projektova dokumentace k tzemnimu rozhodnuti na rekonstrukci Riegrova namésti byla vypracovana
v zafi 2007. Projektova dokumentace k Uzemnimu rozhodnuti na stavebni Upravy meéstského kina
Jittenka byla vypracovana v prosinci 2007. Uzemni rozhodnuti na obé& &asti stavby byla vydana a
nabyla pravni moci v bfeznu 2008. Stavebni povoleni na stavebni Upravy méstského kina Jitfenka
bylo vydano dne 30.5.2008. Stavebni povoleni na rekonstrukci Riegrova namésti Semily — Il. etapa
bylo vydano dne 27.10.2008.

Tabulka: Naklady v pfedinvesticni fazi projektu

Cena bezDPH | Cenas DPH

Naklad (K&) (K&)

Projektova dokumentace na rekonstrukci Riegrova namésti 666 120,00 792 682,80
Projektova dokumentace na rekonstrukci kina Jitfenka 1246 000,00 1482 740,00
Celkem 1912 120,00 | 2 275 422,80
- Z toho zpusobilé vydaje 2 275 422,80
Maximalni vyse financni podpory (92,5 % ze zpusobilych vydajt) 2 104 766,09
PozZadovana vyse finanéni podpory 1 300 000,00

Pro projekty nezakladajici vefejnou podporu jsou vydaje na projektovou dokumentaci zpUsobilym
vydajem jiz po 1.1.2007. Vynosem proto bude pozadovana finanéni podpora ze Strukturalnich fondi a
statniho rozpoc¢tu (prostfednictvim Regionalniho operacniho programu NUTS Il Severovychod) ve vysSi
1 300 000 K¢. Vlastni podil zadatele (Mésto Semily) ¢ini zbylych 975 422,80 K¢.

Tabulka: Vynosy v pfedinvesti¢ni fazi projektu

Vynos Cena (K¢)

Dotace z Regionalniho operacniho programu NUTS Il Severovychod 1 300 000,00

Celkem 1300 000,00
5.1.2. Investi¢ni faze

Hlavnim nakladem v investi¢ni fazi je vlastni stavba, rozdélena do dvou objekt. Vznikaji zde vSak i
dalSi naklady - zadavaci dokumentace pro vybérové fizeni a samotné vybérové fizeni, autorsky dozor
a technicky dozor stavebnika, administrace projektu, publicita projektu. Naklady na zafizeni stavenisté
a ztizené pracovni podminky jsou zahrnuty ve stavebni &asti stavby. Vynosem bude poskytnuta
dotace, ktera v8ak bude poskytnuta az zpétné po skonceni jednotlivych etap realizace projektu (etapa
musi mit minimaini délku 3 mésice). Zadatel si proto zajisti pfedfinancovani projektu formou Gvéru
u nékteré z komer&nich bank. Uroky z pfeklenovaciho Gvéru jsou nezpUsobilym vydajem. Konkrétni
nabidka od nékteré z bank nebyla zadateli u¢inéna, proto neni mozno tento faktor zahrnout do
kalkulace z divodi neznamych parametrd (vySe splatek, doba splatnosti, urokova mira). Celkové
vydaje investicni faze tak Cini 90 468 953,31 K&, zpusobilé vydaje pak 88 232 171,47 K¢. Z této
Castky dotace z ROP NUTS Il Severovychod bude 62 000 000 K¢& (asi 70,3 % zpusobilych vydaja),
vlastni podil zadatele pak zbyvajicich 28 468 953,31 K€ (asi 29,7 % zpusobilych vydaju a veSkere
nezpusobilé vydaje).
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Tabulka: Naklady v investi¢ni fazi projektu

Studie ekonomického hodnoceni projektu
Semily- Revitalizace centra mésta (Jitfenka a Riegrovo namésti — Il.etapa)

Naklad

Cena bez DPH
(K<)

Cena s DPH
(K¢)

Stavebni ¢ast- rekonstrukce kina Jitfrenka

56 331 869,51

67 034 924,72

Stavebni €ast- rekonstrukce Riegrova namésti

18 089 461,00

21 526 458,59

- Z této polozky nezpisobilé- privod NN ke stanku, kanalizace a

Lo . 1 879 648,60 2236 781,83
odvodnéni, prelozky vodovodi
Technicky dozor stavebnika 850 000,00 1011 500,00
Autorsky dozor- rekonstrukce kina Jitfenka 70 000,00 83 300,00
Autorsky dozor- rekonstrukce Riegrova namésti 100 000,00 119 000,00
Vybérové fizeni na zhotovitele stavby 100 000,00 119 000,00
Administrace projektu 435 000,00 517 650,00
Publicita (velkoplo$né reklamni zafizeni- billboard) 15 000,00 17 850,00
Publicita (pamétni deska) 3 000,00 3 570,00
Propagace projektu 28 000,00 33 320,00
Naklady na vedeni uctu 2 000,00 2 380,00
Celkem 76 024 330,51 | 90 468 953,31
- z toho zpuUsobilé vydaje 74 144 681,91 | 88 232 171,47

e o 5 =

(I//?é(al%jﬂm vyse finanéni podpory (92,5 % ze zpusobilych 68 583 830,77 | 81614 758,61
Pozadovand vysSe financni podpory 52 100 840,34 | 62 000 000,00

Nejvy88i finanéni vydaj, tedy samotné stavebni Casti jsou podrobnéji roz€lenény v nasledujicich

Riegrova namésti pak uprava a pokladka zpevnénych ploch. BliZe viz poloZkové rozpocty v pfiloze

zadosti.

Tabulka: Specifikace vydaju na stavebni ast rekonstrukce kina Jitfenka v K¢ (dil¢i ceny bez DPH)

Popis jednotlivych polozek Cena (K¢)

Zemni prace 233 025,58
Zvlastni zakladani objektu 9 155,06
LeSeni — doCasné jefabové drahy 240 673,97
Demolice objektu 197 662,10
Bézné stavebni prace 8 928 288,35
Stavebni prace z prefa. dilcu 211 407,32
Bourani a podchycovani konstrukci 3 726 926,61
Oprava a udrzba 1939 987,72
Elektromontaze M 21 6 165 760,86
Montaze sdél. a signal. zafizeni 3 264 761,00
Montaze vzduchotech. zafizeni 2 145 824,00
Montaze dopr. zafizeni, vytahu 3 140 000,00
Montaze gastrotechnologii 991 124,20
Komunikace pozemni 123 510,67
Vedeni trubni dalkové a pfipojky 151 232,00
Izolace proti vodé 203 798,29
Povlakové krytiny 735 665,44
Izolace tepelné 1281 456,10
Akusticka a protiotfesova opatfeni 1 038 465,89
Zdravotni technika 1562 451,46
Usttedni vytapéni 4 886 533,61
Konstrukce tesarské 175 815,44
Drevostavby — mont a sadrokarton 594 646,89
Konstrukce klempifské 938 321,87
Konstrukce truhlarskeé 1 609 369,69
Kovové staveb. doplikové konstrukce 2 448 275,05
Podlahy z dlazdic obklad keramicky 655 948,03
Podlahy povlakové 1146 799,09
Obklady keramické 413 676,70
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Tabulka: Specifikace vydaji na stavebni ¢ast rekonstrukce Riegrova namésti v K¢ (dil¢i ceny bez
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Konstrukce z pfirodniho kamene 218 306,78

Natéry 140 342,78

Malby a tapety 308 551,96

Dodavky a montaz interieru 3 821 635,00

Zafizeni stavenisté 1877 729,00

Uzemni vlivy 804 741,00

Technologie fontany 1125 730,00
Zpevnéné plochy 7 682 451,00
Fontana 356 110,30
Spanélské schody a Uprava rampy 1 839 000,10
Stanovisté vanocniho stromku 13 690,00
Mobiliaf 1047 100,00
Kanalizace a odvodnéni (nezplsobily vydaj) 1 252 490,40
Prelozky vodovodu (nezplsobily vydaj) 607 929,70
Pfipojeni fontany na vodovod a kanalizaci 55 114,70
PFipojeni pitek 81 928,10
Upravy plynovodu 54 542 50
Verfejné osvétleni 848 663,50
PFivod NN pro fontanu a vanoc¢ni strom 551 030,20
Privod NN stanek (nezpusobily vydaj) 19 228,50
Vegetacéni Upravy 72 548,00
Poplatky za odpady, uziti zafizeni, elektfinu 1 516 800,00
Vypracovani realizacni dokumentace 358 000,00
Zafizeni kancelare, pronajem 569 104,00
Zameéfeni pozemku, stavby 23 500,00
Revize 14 500,00

Jak jiz bylo poznamenano vySe, jedinym vynosem je v této fazi poskytnuta dotace, ktera bude
maximalné ve vysi 62 000 000 K¢ (asi 70,3 % zpUsobilych vydaju této faze projektu).

Tabulka: Vynosy v investiéni fazi projektu

Dotace z Regionalniho opera¢niho programu NUTS Il Severovychod 62 000 000,00

5.1.3. Provozni faze

Po kolaudaci stavby bude namésti i budova kina Jitfenka uvedeny do provozu. Pfehledy ro€nich
vydaju v provozni fazi projektu v prvnich 5 letech provozu jsou uvedeny nize v tabulkach.

Riegrovo namésti

Pfi provozu rekonstruovaného Riegrova namésti budou vznikat ndklady na vodné a stocné
v souvislosti s provozem fontany a pitek. Dale budou vznikat naklady na nové prvky osvétleni. Tyto
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naklady bude hradit Mésto Semily distributordm téchto energii. Finanéni vynos z provozu namésti
nevznika zadny. Parkovani na namésti bude zdarma.

Tabulka: Roéni nékladi na irovoz Riecl;rova nameésti

Vodné a stocné 6 500

Elektrina 150 000

Celkem 156 500
Knihovna

Knihovna bude pfi svém provozu ztratova. Provoz bude zajiStovat pfispévkova organizace mésta
Méstska knihovna v Semilech. Pfi provozu budou hlavni poloZzkou mzdové naklady zaméstnancu.
Nova pracovni mista zde nevznikaji, ackoliv se pocita s posilenim funkce knihovny jako komunitniho
centra mésta. Naklad predstavuje i nakup knizniho fondu. PFfijmy knihovny z vlastni ¢innosti budou
pokryvat pouze asi 5 % nakladd. Na pInéni regionalni funkce (pro 71 zakladnich knihoven okresu
Semily) dostava a nadale bude dostavat knihovna dotaci z Libereckého kraje. Hrazeni provozni ztraty
zajistuje a nadale bude zajistovat svou dotaci Mésto Semily. Na zplsobu financovani tohoto zafizeni
se tedy nic nezméni. VySe dotace bude vzdy odpovidat vySi provozni ztraty.

Tabulka: Roéni naklady knihovny v provozni fazi projektu

Mzdové naklady zaméstnancl v¢. zdravotniho a socialniho pojisténi 1 926 000

Nakup knizniho fondu a kancelarského materialu 200 000

Naklady na energie (vodné a sto€né, elektfina, plyn, telefony)

a béznou udrzbu a provoz 150 000

Celkem 2 276 000
Tabulka: Ro¢ni vi'nosi knihovni v irovozm’ fazi irolektu

Dotace z Libereckého kraje na regionalni funkci 990 000

Vlastni pfijmy za sluzby (internet, kopirovani, tisk, antikvariat) 140 000

Celkem 1130 000
Kino

Kino bude pfi svém provozu ztratové. Bude provozovano pfispévkovou organizaci mésta Kulturni
Centrum Golf. Nejvétsi naklad predstavuji poplatky filmovym distributorim ve vysi 50 % trzeb ze
vstupného. Vysoké jsou i mzdové naklady zaméstnancli a naklady na energie. Vynosy tvofi hlavné
trzby ze vstupného. Kinosal bude kromé promitani slouZit také pro spoleCenské a vzdélavaci akce
organizované méstskou knihovnou. Provozni ztrata bude dorovnavana dotaci Mésta Semily.

Tabulka: Ro¢ni naklady kina v provozni fazi projektu

Poplatek filmovym distributordm (50 % vstupného) 840 000
Poplatek OSA (4 % vstupného) 67 200
Odvod 1 K¢ z kazdé vstupenky do fondu kinematografie 24 000
Dovoz a prepravné film( 50 000
Mzdové naklady stalého zaméstnance / provozovatele (promita¢ a dramaturg) 350 000
Mzdové naklady na dalS$i zaméstnance (pokladni a uvadécka, uklizecka) 200 000
Udrzba, opravy a revize 60 000
Propagace a tisk plakatl 30 000
Elektfina 190 000
Vodné a sto€né 7 500
Vytapéni a tepla voda 45 000
Celkem 1863 700

Poznamka: Naklady jsou pocitany pro navstévnost 24 000 divakl roéné a cenu vstupného 70 Kg.
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Tabulka: Roéni vynosy kina v provozni fazi projektu

PFijem ze vstupného 1680 000
Celkem 1680 000

Poznamka: Vynosy jsou pocitany pro navstévnost 24 000 divaku rocné a cenu vstupného 70 KE.

Kavarna

Kavarna bude pronajata najemci, ktery bude platit mési¢ni najemné ve vysi 15 000 KE&. Najemce bude
rovnéz v pineé vysi hradit naklady na energie, které spotfebuje (vodné a stoCne, elektfina, plyn,
telefony). Uklid, udrzbu a opravy bude provadét Kulturni centrum Golf, které bude mit ve spravé i kino.
Néklady na tuto sluzbu jsou proto jiz zahrnuty v nakladech na provoz kina. V této souvislosti tedy novy
naklad vyplyvajici z provozu tohoto zafizeni nevznika Zadny a vynosem je najemné.

Tabulka: Roéni vynosy kavarny v provozni fazi projektu

Najemné 180 000
Celkem 180 000

Celkové naklady Mésta Semily v souvislosti s realizaci projektu

V souvislosti s realizaci projektu bude muset Mésto Semily vynakladat ro¢né témér 1 400 000 K¢ na
zajisténi provozni udrzitelnosti projektu. Vice nez 80 % této Castky predstavuje provozni dotace na
zajisténi provozu knihovny, ktera je v provozu jiz dnes. DalSim nakladem je i pojisténi namésti
a budovy kina Jitfenka ve vysi 80 000 K&. Proto je evidentni, ze naklady na méstsky rozpocet vyrazné
nestoupnou a mésto bude schopno tento projekt v provozni fazi financovat. Mésto si je nutnosti
provozni dotace v souvislosti s realizaci projektu védomo a souhlasi s ni. Pfijmem zde bude najemné
za kavarnu ve vysi 180 000 K& ro¢né, které z vice nez poloviny pokryje nové vzniklou provozni ztratu
namésti a kina.

Tabulka: Naklady Mésta Semily souvisejici s realizaci projektu

Platba distributordm energii (voda a elektfina) za provoz Riegrova namésti 156 500
Dotace na provoz knihovny 1146 000
Dotace na provoz kina 183 700
Pojisténi ndmésti a budovy kina Jitfenka 80 000
Celkem 1566 200
- PFijmy z pronajmu kavarny -180 000
Celkem naklady 1386 200
5.2. Planované stavy majetku a zdroja kryti

V prubéhu investi¢ni faze projektu je pofizovan novy majetek, ktery jiz byl zminén u nakladud investiéni
faze a je rozepsan nize v tabulce.

Tabulka: Soupis aktiv na konci investi¢ni faze projektu

Rekonstruované kino Jitfenka 67 034 924,72
Rekonstruované Riegrovo namésti 21 526 458,59
Technicky dozor stavebnika 1011 500,00
Autorsky dozor- rekonstrukce kina Jitfenka 83 300,00
Autorsky dozor- rekonstrukce Riegrova namésti 119 000,00
Vybérové fizeni na zhotovitele stavby 119 000,00
Celkem 89 894 183,31

Ke kryti téchto aktiv bude pouZita dotace z Regionalniho operaéniho programu NUTS |l
Severovychod, ktera pro naklady investicni faze c&ini 62 000 000 K&, zbylé prostfedky ve vysSi
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27 894 183,31 K¢ predstavu;ji vilastni zdroje Zadatele zajiSténé formou bankovniho uUvéru u nékteré
z komercénich bank. Soupis pasiv je uveden nize v tabulce.

Tabulka: Souiis iasiv na konci investiéni faze irolektu

Dotace z Regionalniho opera¢niho programu NUTS Il Severovychod 62 000 000,00
Vlastni zdroje Zadatele 27 894 183,31
Celkem 89 894 183,31

V provozni fazi projektu se aktivem stdvd samotna stavba véetné vybaveni. Mésta majetek
neodepisuji, proto jeho hodnota zistava stale stejna. Ke kryti tohoto aktiva slouzi zlstatkova cena
majetku.

Tabulka: Stavy aktiv a pasiv na konci 1.-5.roku provozni faze projektu

1.rok

Stavba v€etné vybaveni 89 894 183,31 | Zustatkova cena majetku 89 894 183,31
Celkem 89 894 183,31 | Celkem 89 894 183,31
2.rok
Stavba v¢etné vybaveni 89 894 183,31 | Zustatkova cena majetku 89 894 183,31
Celkem 89 894 183,31 | Celkem 89 894 183,31
3.rok
Stavba v¢etné vybaveni 89 894 183,31 | Zustatkova cena majetku 89 894 183,31
Celkem 89 894 183,31 | Celkem 89 894 183,31
4.rok
Stavba v€etné vybaveni 89 894 183,31 | Zustatkova cena majetku 89 894 183,31
Celkem 89 894 183,31 | Celkem 89 894 183,31
5.rok
Stavba v€etné vybaveni 89 894 183,31 | Zustatkova cena majetku 89 894 183,31
Celkem 89 894 183,31 | Celkem 89 894 183,31

5.3. Plan prabéhu cash flow projektu

Hotovostni tok (cash flow) projektu je vyjadien pfijmy (zvy$eni stavu penéznich prostfedkl v pokladné
nebo na nékterém z Uc¢tl zrealizace projektu) a vydaji (snizeni stavu penézZnich prostiedku
v pokladné nebo na nékterém z Gétd z realizace projektu). Cisty cash flow je rozdil mezi pfijmy
a vydaji.

Jak jiz bylo zdGraznéno v kapitole 5.1.1., vydaje predinvesti¢ni faze jsou zplsobilé, ale proplaceni
dotace ve vysi 1300000 K& probéhne az zpétné, proto si zadatel musi zajistit pfedfinancovani.
Vzhledem k vysi ¢astky nebylo vyuzito uvéru, zadatel vydaje uhradil z vlastnich zdroju.

Tabulka: Cash flow predinvesti¢ni faze projektu

2275 422,80 2275 422,80 0

Ve finanéné nejnarocné;jsi investicni fazi budou vydaje zpusobilé, ale rovnéz budou proplaceny zpétné
az po ukonceni etap, proto si zadatel musi zajistit predfinancovani investice. Ze Strukturalnich fondd
a statniho rozpoctu bude proplaceno 62 000 000 K¢ (asi 70,3 % z celkovych zpUsobilych vydaji v této
fazi). Pfedfinancovani bude zajisténo formou bankovniho uvéru u nékteré z komerénich bank. Zbylych
asi 29,7 % ze zpuUsobilych vydaji a nezplsobilé vydaje, tedy 28 468 953,31 K& uhradi Zadatel ze
svych zdroju.

Tabulka: Cash flow investi¢ni faze projektu

62 000 000 90 468 953,31 -28 468 953,31
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V provozni fazi budou zprovoznéna nova zafizeni, jejichz provoz bude vyzadovat urcité vydaje, ale
z provozu budou plynout i uréité pfijmy. Knihovna je provozovana jiz dnes, proto pfijmy a vydaje
souvisejici s jeji Cinnosti nejsou nové vzniklé a nevstupuji do hotovostniho toku plynouciho z investice.
Roc¢ni vydaje na provoz Riegrova namésti budou dle provedenych kalkulaci 156 500 K&, na provoz
kina 1 863 700 K&, provoz kavarny nebude pro mésto vydajem (naklady na udrzbu a opravy jsou jiz
zahrnuty v provoznich nakladech kina), celkové pojisténi (namésti i budova) bude 80 000. Celkové
nové vzniklé ro¢ni vydaje tedy €ini 2 100 200 K¢&. Rocni pfijmy z provozu namésti neplynou zadné,
z provozu kina 1680 000 K¢, z provozu kavarny z najemného ve vySi 180 000 K&. Celkové nové
vzniklé ro¢ni pfijmy tedy €ini 1 860 000 K&. Nové vzniklou ro€ni provozni ztratu ve vysi 240 200 Ké
bude svou dotaci hradit Mésto Semily. Hrazeni této Castky nepfedstavuje pro Mésto Semily problém.
Fungovani celého projektu tak bude zajisténo.

Tabulka: Cash flow provozni faze projektu

Rok Prijmy (K¢) Vydaje (K¢) Cisty cash flow (K&)
1.rok 1860 000 2100 200 -240 200
2.rok 1860 000 2100 200 -240 200
3.rok 1860 000 2100 200 -240 200
4.rok 1860 000 2100 200 -240 200
5.rok 1860 000 2100 200 -240 200
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6. Popis a analyza o¢ekavaneho spole¢enského (socioekonomického) prinosu
projektu

Veskeré finan¢ni toky, naklady a vynosy (pfinosy- benefits a Ujmy- costs) jsou stanoveny s pouzitim
priristkové metody. Veskeré dlsledky, tedy i pfinosy a Ujmy dale popisované jsou pfimo spojené
s investici, tedy s feSenym projektem. Jsou pfimym dlsledkem investi¢ni varianty, Cili realizace
projektu. V pfipadé nulové varianty (neuskute¢néni projektu) tedy Zzadné ztéchto pfinost a Ujem
nevznikaji.

6.1. PFinosy pro obéany mésta Semily a okoli

Realizaci projektu dojde k rekonstrukci zapadni ¢asti Riegrova namésti, které je centralnim méstskym
prostorem. PFi rekonstrukci namésti bude celkové zlid$tén tento vefejny prostor, aby se mohl stat
pfirozenym a vhodnym mistem pro odpocinek a setkavani ob€anu. Soucasti souboru opatfeni bude
rozSifeni a uprava ploch zelené, vyména a doplnéni zastaralych siti technické infrastruktury,
vydlazdéni a uprava parkovacich ploch i péSich zén. Pfed obchodnim domem vzniknou Spanélské
schody a pod nimi fontana a tento prostor se stane hlavni odpocinkovou zénou. Pfispéje se tak
k celkové humanizaci centralniho prostoru mésta a zlepsi se zde kvalita Zivota.

Zaroven bude zachranéna, rekonstruovana a opétovné vyuzZita vyznamna budova méstského kina
Jitfenka, ktera se stane vyznamnym kulturnim centrem. Rekonstrukci této budovy se také zlepsi
estetické vnimani celé jizni ¢asti namésti. Do rekonstruované budovy kina bude pfesunuta méstska
knihovna. Ta v sou€asné dobé sidli ve 2 nevyhovujicich objektech mimo centrum mésta. ZlepSsi se tak
dostupnost tohoto vyznamného kulturniho zafizeni. Dojde rovnéz ke zlepSeni sluzeb pro ¢tenare
a navstévniky knihovny. Knihovni fondy budou ulozeny a dalSi sluzby (Citarna, pfistup na internet,
klubovny) poskytovany v novém, ucelném a uzivatelsky pfijemném prostfedi. Bude obnoven provoz
kina a semilsti obCané tak ziskaji dobrou moznost kulturniho vyziti a mésto Semily vyznamny prvek
kulturni a obCanské vybavenosti, ktery je u mést podobné i mensi velikosti zcela bézny. Funkci objektu
jakozto kulturniho centra mizZe podpofit i lokalizace nekufacké kavarny v pfizemi, ktera se stane
pfijemnym mistem setkdvani a posezeni.

Ujma v souvislosti se zprovoznénim projektu z4dna nevznika. Pouze lze zminit dogasné a lokalni
zhorSeni prostfedi v dobé stavebnich praci, kdy se zvysi hluénost, prasnost a exhalace z nakladnich
automobill a stavebnich stroju na stavbé. Cilem je redukovat tyto vlivy na minimum.

VSechny jmenované pfinosy v provozni fazi i ujmy v dobé stavebnich praci jsou nekvantifikovatelné a
nelze je pfevést na hotovostni toky.

6.2. Pfinosy pro mésto Semily

Realizaci projektu dojde k rekonstrukci ndmésti a zachrané a rekonstrukci budovy, ktera by se opét
méla stat vyznamnym kulturnim objektem. Zlepsi se tak celkovy vzhled centra mésta a rozsifi
obCanska vybavenost. Bude rovnéz zhodnocen méstsky majetek. Provozni naklady na provoz
nameésti (vodné a sto¢né, elektricka energie) budou kryty z méstského rozpoc¢tu. Naklady na provoz
knihovny budou caste¢né kryty z registracnich poplatk(l pro ¢tenafe a zpoplatnéni dalSich sluzeb
(pfistup na internet, kopirovani, tisk), provoz regionalniho oddéleni bude nadale dotovan z prostfedku
Libereckého kraje, provozni ztratu bude dorovnavat mésto ze svého rozpoctu. Provoz kina bude
rovnéz ztratovy. Ztrata bude hrazena Méstem Semily. Kavarna je komerénim subjektem, ktery bude
maijiteli (tedy Mé&stu Semily) platit najemné v dohodnuté vysi. Zadatel (Mésto Semily) také realizaci
projektu prohloubi své zkuSenosti s pfipravou a fizenim projektd podporovanych ze Strukturalnich
fondd EU.

Je mozné, Ze rekonstruované namésti a vznik nového kulturniho subjektu povede k urcitému zvySeni
poctu navstévnikd a turistl a prodlouzeni délky jejich pobytu. Tim se zvysSi pfijmy z turistického ruchu
ve mésté. Zaroven se ale v souvislosti se zprovoznénim novych zafizeni zfejmé zvySi i Utrata
navstévniku téchto zafizeni u ostatnich podnikatelskych subjektll ve mésté. Tak se podpofi vytvoreni
novych pracovnich mist a sniZzeni nezaméstnanosti v oblasti. Projekt je v souladu s Programem
rozvoje mésta Semily, kde rekonstrukce Riegrova namésti a pfestavba objektu kina jsou pfimo
zminény v aktivitach napliujicich navrZzena rozvojova opatfeni.
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Pfinosy jsou tedy pro mésto zhodnoceni méstského majetku, rozSifeni ob&anské vybavenosti a
zlepSeni vzhledu centra mésta, dale zvySeni pfijmG z turistického ruchu s pozitivnim vlivem na
podnikani a zaméstnanost. Méstsky majetek bude zhodnocen o 89 894 183,31 K& (rovna se hodnoté
stavby v€etné vybaveni). ZvySeni pfijmu z turistického ruchu a ze zvySené utraty navstévnikd novych
kulturnich zafizeni Ize odhadnout ¢astkou asi 30 K& na 1 navstévnika. UvaZzujme pouze navstévniky
kina, kterych by mélo byt asi 24 000 rocné. To roné piredstavuje ¢astku 720 000 KE&. Ke zvyseni trzeb
pfispéji i navstévnici knihovny a samoziejmé i kavarny. UvaZovanou ¢astku lze proto povaZovat za
velmi stfizlivou. RozSifeni obCanské vybavenosti a zlepSeni vzhledu centra mésta jsou
nekvantifikovatelné veli€iny.

Ujmou je pro mésto vznik novych nakladd, které je tfeba hradit. Ty predstavuji rozdil mezi nové
vzniklymi pfijmy a nové vzniklymi vydaji ve vysi 240 200 K&, které bude muset Mésto Semily rocné
hradit, aby byla zaji$téna provozni udrzitelnost projektu. Ujmou je rovnéz vlastni podil na realizaci
projektu, ktery ¢ini 29 444 376,11 K&.

6.3. PFinosy pro Méstskou knihovnu Semily a zakladni knihovny v okrese Semily

Méstska knihovna se pfemisti do novych prostor, které i jejim pracovnikim zajisti lepSi pracovni
podminky a kvalitnéjsi péci o knihovni fond. To spole¢né s kvalitnéjsim, pfehlednéjSim a ucelngjSim
ulozenim knihovnich fondd zkvalitni vykon regionalnich funkci, které Méstska knihovna v Semilech
poskytuje 71 zakladnim knihovnam v okrese Semily. Regionalni funkce predstavuje soubor mnoha
¢innosti (blize viz kapitola 2.3.3.), kde je nutné predevsim jmenovat tvorbu vyménnych knihovnich
fond(, jejich cirkulaci a distribuci a nakup a zpracovani knihovnich fondl pofizenych z prostfedk
provozovatele a jejich distribuci, ale i rizné vzdélavaci akce a metodickou pomoc pro pracovniky
zakladnich knihoven.

Neni znama zadna Ujma, ktera by této cilové skupiné v souvislosti s realizaci projektu vznikala.

6.4. Pfinosy pro region

Lze predpokladat, ze s narlistem pocétu navstévnik(l z okoli a turistd ve mésté a s prodlouzenim
primérné delky jejich pobytu ve mésté se rovnéz zvysi navstévnost dalSich turistickych cilt v oblasti.
Zvysi se tak ekonomicky efekt z turistického ruchu, coz bude mit pozitivni vliv na ekonomickou situaci
v regionu. Kvantifikace rastu prijmu mistnich podnikatell jiz byla provedena v kapitole 6.2. Projekt je
v souladu s krajskymi a nadregionalnimi strategickymi dokumenty a naplriuje jejich cile.

Neni znama zadna Ujma, ktera by regionu v souvislosti s realizaci projektu vznikala.

6.5. Pfinosy pro stat

Vytvofeni novych pracovnich mist a snizeni miry nezaméstnanosti ma nezanedbatelny pozitivni efekt
pro stat. Zaméstnana osoba nedostava podporu v nezaméstnanosti, snizuji se pro ni davky statni
socialni podpory (zavisi na celkové vysi pfijmu), dale si plati socialni pojiSténi ve vysi 8 % hrubé mzdy
a zameéstnavatel pfispiva statu dalSimi 26 % z hrubé mzdy. Zdravotnim pojistovnam plynou pfijmy od
zaméstnavatele ve vysi 9 % a od zaméstnance ve vySi 4,5 % zhrubé mzdy zaméstnance,
za nezaméstnaného (statni pojiSténec) naopak plati zdravotni pojisténi stat. Podle projektu Naklady
na nezameéstnaného, ktery si vroce 2005 nechalo vypracovat Ministerstvo prace a socialnich véci
Cinily primérné ro¢ni naklady na jednoho nezaméstnaného asi 118 300 K¢&. Realizace projektu bude
ukonéena v zafi 2011. Inflaci mezi lety 2005 a 2011 Ize podle soucasnych trendd a odhadu
ekonomického vyvoje odhadnout minimainé na 20 %. Uspora statu na nezaméstnaného proto bude
v roce 2011 minimalné 140 000 K¢ a v dalSich letech se bude zvySovat. Pfi prGmérné inflaci 2 % mezi
lety 2011-2016 bude po 5 letech udrZitelnosti projektu uspora jiz 155 000 K¢.

Zprovoznénim kina vzniknou 3 pracovni mista. Na staly Uvazek zde bude zaméstnan promita€ a
dramaturg v jedné osobé&. Vzniknou i 2 ¢aste€né pracovni Uvazky- jednim bude osoba vykonavajici
funkci pokladni a uvadécky, druhym pak uklizecka.

Nova pracovni mista vzniknou i zprovoznénim kavarny. Pfedpoklada se, Ze by mohly vzniknout 4 stalé
pracovni Uvazky (provozni kavarny a 3 osoby personalu). Toto rozhodnuti je plné v kompetenci
najemce, ktery bude kavarnu provozovat.

Zprovoznénim kina a vznikem 1 plného a 2 ¢asteCnych Uvazkl by se statu mohlo ro¢né usetfit asi
290 000 K¢&. Zprovoznénim kavarny a vznikem 4 plnych Uvazkl by se statu uSetfilo asi 580 000 K¢.
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Celkové pozitivni finan¢ni efekty pro stat v otazce politiky zaméstnanosti tak v tomto pfipadé Cini asi
870 000 K¢ rocnée.

Nezanedbatelné jsou i neekonomické pozitivni vlivy snizeni nezaméstnanosti, jimiz jsou zvySeni
Zivotni urovné, zlepseni fyzického a dusevniho zdravi, utuzeni rodinnych a socialnich vztaht a pokles
socialné patologickych jevl (alkoholismus, uzivani drog, kriminalita, zvySena nemocnost
a sebevrazednost).

Ujma statu v souvislosti s realizaci projektu je jeho finanéni podil na realizaci projektu, ktery &ini 7,5 %
zpusobilych vydajl projektu, tj. 6 788 069,57 KE.

Projekt je rovnéz v souladu s celostatnimi strategickymi dokumenty a naplfiuje jejich cile.

6.6. Prevedeni prinosu (benefits) a ijem (costs) do hotovostnich toku

Cilem je provést ekonomickou analyzu projektu. Ekonomicka analyza ur€uje financni rentabilitu
projektu nejen na zakladé investi¢nich nakladu, provoznich nakladl a pfedpokladanych ro¢nich pfijma
jako finanéni analyza, ale do hodnoceni zahrnuje i nepfimé vynosy.

V prubéhu investi¢ni faze zadné nepfimé vynosy do hodnoceni nevstupuji, cash flow investi¢ni faze
proto zlstava stejné. PFinosy predstavuje dotace, Ujmu celkové naklady investi¢ni faze. Rozdil je
vlastni podil Zadatele v investi¢ni fazi.

Tabulka: Pfinosy a Ujmy investi¢ni faze projektu

Prinosy (K¢)- benefits Ujmy (Ké&)- costs Rozdil (K¢)

62 000 000 90 468 953,31 -28 468 953,31

V pribéhu provozni faze vstupuji do hodnoceni vyznamné benefity, kterymi jsou Uspora statu na
nezaméstnané v odhadované vysi 870 000 K& rocné a zvySeni pfijma podnikateld o 720 000 K¢&
ro¢né. Proto jsou na strané prinosU nejen pfijmy z provozu, ale i tyto benefity. Mésto Semily bude
dorovnavat provozni ztratu 240 200 K&, aby byl projekt finan¢né udrzitelny.

Rok Pfinosy (K¢) Ujmy (K¢&) Rozdil (K¢)

1.rok 3420000 2100 200 1319 800

2.rok 3420000 2100 200 1319 800

3.rok 3420000 2100 200 1319 800

4.rok 3420000 2100 200 1319 800

5.rok 3420000 2100 200 1319 800
6.7. Ekonomicka analyza

Jak jiz bylo fe€eno vyse, ekonomicka analyza uréuje ukazatele vyjadfujici finan&ni rentabilitu projektu
se zahrnutim nepfimych vynosu, zde Uspofe statu na nezaméstnané ve vySi 870 000 K& rocné
a zvySenym pfijmim podnikatelt ve vysi 720 000 K& rocné. Ukazatele jsou pocitany se zahrnutim
dotace ve vysi 62 000 000 K¢ v investi¢ni fazi. Do nakladu investi¢ni faze tak vstupuje pouze vlastni
podil Zadatele na realizaci, tedy 28 468 953,31 K&.

6.7.1. Ekonomicka souc¢asna hodnota

Ekonomicka soucasna hodnota (Economic Present Value, EPV) je souctem vSech budoucich toku
(cash flow) plynoucich z investice pfevedenych na jejich sou¢asnou hodnotu. Pfevod je proveden
diskontovanim budoucich tokd pFi diskontni sazbé& r= 5 % p.a. dle stanovené metodiky. Casové obdobi
bylo pro vypocet stanoveno na 50 let, coz je odhadovana doba Zivotnosti budov podle odpisovych
tabulek.

Plati, Zze

gpv =y “F
1 (1+ r)

CF¢ je cash flow (hotovostni tok) plynouci z investice v roce t
r je diskontni sazba stanovena zde na 5 % p.a., tedy r= 0,05
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t je symbol konkrétniho obdobi, tedy konkrétni rok (nabyva hodnot od 0 do n)
n je posledni hodnocené obdobi (obdobi konce zivotnosti projektu), stanovené na 50 let, tedy n= 50

Hodnota EPV zde vychéazi na 34 432 655,27 K¢.

Vysledna hodnota ukazatele je tedy vy38i nezZ investi¢ni naklady, které €ini 28 468 953,31 K& (do
kalkulaci se nezahrnuji naklady pfedinvesti¢ni faze, kde vydaje je nutno povaZovat za tzv. utopené
naklady- sunk costs, které se uskute¢ni bez ohledu na to, zda se projekt realizuje Ci nikoli). Projekt je
tedy se zahrnutim nepfimych vynosut jednoznacné pfijatelny a pro spolec¢nost je pfinosem.

6.7.2. Ekonomicka cista soucasna hodnota

Ekonomicka Cista soucasna hodnota (Economic Net Present Value, ENPV) je souctem soucasné
hodnoty budoucich hotovostnich tokd plynoucich zinvestice a hotovostniho toku v nultém roce
(investi¢nich vydaja).

Plati, ze

ENPV:Zizpvq

t=0 (l+ r)t

CF; je cash flow (hotovostni tok) plynouci z investice v roce t

r je diskontni sazba stanovena zde na 5 % p.a., tedy r= 0,05

t je symbol konkrétniho obdobi, tedy konkrétni rok (nabyva hodnot od 0 do n)

n je posledni hodnocené obdobi (obdobi konce zivotnosti projektu), stanovené na 50 let, tedy n= 50
| je hodnota investice

Hodnota ENPV vychazi na 5 963 701,96 K¢.

ENPV je ve skuteCnosti velikost c&istého vynosu plynouciho z projektu, ktera je vyjadfena
v sou€asnych penéznich jednotkach. Zaporné hodnoty by tedy znamenaly finanéni ztratu. Je proto
zfejmé, Ze projekt je pfi zahrnuti nepfimych vynosl ekonomicky pfijatelny a pfi jeho realizaci budou
celé spolecnosti plynout pozitivni ekonomické efekty.

6.7.3. Ekonomické vnitini vynosové procento

Ekonomické vnitini vynosové procento (Economic Internal Rate of Return, ERR) je takova vySe
diskontni sazby, pfi niz bude ekonomicka cista sou¢asna hodnota (ENPV) tokl plynoucich z investice
rovna nule.

Plati, ze

0§ CF
t=0 (1+ ERR)

nebo take

0=CFo+Y—CF

7 (1+ERR)'

ERR je ekonomické vnitfni vynosové procento

CFy je cash flow (hotovostni tok) plynouci z investice v roce 0

CF¢ je cash flow (hotovostni tok) plynouci z investice v roce t

t je symbol konkrétniho obdobi, tedy konkrétni rok (nabyva hodnot od 0 do n)

Diskontni sazba r byla jiz vySe stanovena na 5 % p.a., tedy r= 0,05.

Investiéni projekt je ekonomicky pfijatelny, pokud je hodnota ERR vétSi & rovna predpokladané
diskontni sazbég, tedy zde 0,05. Hodnota ERR zde vychazi na 0,059 (5,9 %), projekt je tedy i v tomto
ukazateli ekonomicky pfijatelny. To je i v souladu s vysledky ukazateld EPV a ENPV.
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6.7.4. Doba navratnosti

Doba navratnosti je pocCet let, které jsou zapotiebi k tomu, aby se kumulované prognézované
hotovostni toky vyrovnaly po¢atecni investici.

V pfipadé, Ze ro€ni hotovostni toky (cash flow) jsou stale stejné, coz je zde splnéno, pak plati, Ze

Cko

Ft

doba navratnosti =

nebo také

doba navratnosti =

t

CF, je cash flow (hotovostni tok) plynouci z investice v roce 0 a plati, ze CFq= -I
CF; je cash flow (hotovostni tok) plynouci z investice v roce t a je konstantni pro vSechnatod 1 do n
| je hodnota investice

Projekt je ekonomicky pfijatelny, pokud je doba navratnosti niz8i nez doba Zivotnosti. Doba Zivotnosti
nejvétsi ¢asti investice (dle financni hodnoty- objekt kina Jitfenka) byla ur€ena na 50 let. Hodnota doby
navratnosti je zde 19,10 roku. Projekt je tedy jednoznacné ekonomicky pfijatelny.

6.7.5. Zhodnoceni ekonomické analyzy

Jak jiz bylo vySe uvedeno, projekt vychazi ve vSech 4 sledovanych ukazatelich jako ekonomicky
rentabilni a Ize ho proto doporucit k realizaci. Primarnim cilem projektu neni ekonomicka vynosnost,
presto je dle prezentovanych ukazatelG projekt jednoznacné ekonomicky pfijatelny. Nutno dodat, ze
projekt generuje i dal$i pozitivni efekty, které nelze kvantifikovat a proto je jeho pfinos ve skutecnosti
jeste vyssi.
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7. Rizenirizik

Realizace projektu je vystavena uritym rizikm ohrozujicim UspéSnou realizaci projektu. Cilem je
eliminovat tato rizika a navrhnout opatfeni minimalizujici moZné negativni dopady.

71. Analyza rizik

Jsou definovana jednotliva rizika v predinvesticni, investi¢ni a provozni fazi projektu. Mira rizika je
hodnocena ve tfech stupnich- nizkda, stfedni a vysoka. Po zhodnoceni zavaznosti jednotlivych rizik
jsou navrhovana opatfeni k jejich eliminaci a minimalizaci pfipadnych negativnich dopadt.

71.1. Predinvesti¢ni faze

1) Neziskani dotace

Ziskani finanéni podpory ze Strukturalnich fondG zavisi na kvalitnim zpracovani Zadosti o dotaci
v souladu s podminkami Regionalniho operaéniho programu NUTS Il Severovychod. Pokud nebude
tato podminka spinéna, dotace nebude pfidélena.

Intenzita negativniho vlivu je vysoka. Pokud se nepodafi ziskat dotaci, projekt nebude mozno
uskutecnit. Zadatel nema na jeho realizaci dostate¢né finanéni prostfedky.

Miru rizika Ize hodnotit jako vysokou.

K eliminaci rizika je tfeba, aby zadatel ziskal dostate¢ny pfehled o dotacnich programech a kvalitné
a peclivé zpracoval zadost o dotaci v souladu s podminkami dotaéniho programu, nebo aby si na tuto
¢innost najal specializovanou poradenskou firmu, jez tyto Cinnosti zajisti. V pfipadé nejasnosti jsou
nezbytné konzultace s Ufadem regionalni rady, aby byla vyloudena moznost pochybeni a neuznani
zadosti kvuli obecnym kritériim pFijatelnosti a formalnim nalezitostem. ZvySenou pozornost je tfeba
vénovat problematice vefejné podpory a zpusobilych vydaju.

Odpovédnymi subjekty jsou zpracovatel Zadosti o dotaci a Zadatel.

7.1.2. Investicni faze

1) SniZeni poZzadované vySe dotace

Nedostate¢né kvalitné zpracovana zadost o dotaci mize mit za nasledek snizeni pozadované vyse
dotace. Snizeni dotace muze byt zplusobeno i porusenim nékteré z podminek dota¢ni smlouvy di
nespravnym vyhodnocenim nékterych vydajl jako zpusobilych.

Intenzita negativniho vlivu je vysoka. Pokud by byla dotace vyznamné snizena, projekt by nebylo
mozno realizovat, protoZze Zadatel by na jeho uskuteénéni nemél dostatecné finanéni prostredky.

Miru rizika Ize hodnotit jako nizkou.

K eliminaci rizik ze strany Zadatele je nutné kvalitné a peclivé zpracovat zadost o dotaci v souladu
s podminkami dota¢niho programu. Dale je nutné dusledné dbat na dodrZovani podminek dotacni
smlouvy.

Odpovédnymi subjekty jsou zadatel, ktery bude dbat na dodrzovani dota¢ni smlouvy a zpracovatel
Zadosti o dotaci.

2) Nepfiznivé klimatické podminky

Nepfiznivé klimatické podminky mohou negativné ovlivnit investi¢ni fazi projektu. Mohlo by dojit
k Easovému skluzu pfi samotné stavbé.

Intenzita negativniho vlivu je stfedni. Realizace projektu by se mohla ¢asové zpozdit, coz by mohlo mit
za nasledek i poruSeni podminek dotaéni smlouvy. Zménu Easového harmonogramu projektu by bylo
nutné dohodnout s poskytovatelem dotace.

Miru rizika Ize hodnotit jako stfedni.

Zadatel nemuze tento faktor nijak ovlivnit. MGZe pouze uskute&nit takové kroky, aby realizace projektu
probihala dle harmonogramu a aby ¢asovy harmonogram po¢ital s ur&itou Casovou rezervou.
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Odpovédnymi subjekty jsou Zadatel, zpracovatel zadosti o dotaci a zhotovitel stavby.

3) Nedodrzeni harmonogramu investi¢ni faze projektu

PFi¢in nedodrzeni harmonogramu muize byt vice. Patfi mezi né mozné pritahy pfi zadavacim fizeni na
zhotovitele stavby. Ty mohou byt zpusobeny nedodrzenim nékterych podminek dota¢ni smlouvy ¢i
nedostateénou kvalitou zadavaci dokumentace. Nejasné podminky vybé&rového Fizeni na zhotovitele
stavby mohou vést k odvolani neudspésnych ucastniki ¢i dokonce ke zruSeni vybérového Fizeni a
vypsani nového. Ke zdrzeni mize dojit i v ramci samotné stavby vinou investora.

Intenzita negativniho vlivu je stfedni. Realizace projektu by se mohla ¢asové zpozdit, coZ by mohlo mit
za nasledek i poruSeni podminek dota¢ni smlouvy. Zménu ¢asového harmonogramu projektu by bylo
nutné dohodnout s poskytovatelem dotace.

Miru rizika Ize hodnotit jako nizkou.

K eliminaci rizika je nutné kvalitné a peclivé zpracovat zadavaci dokumentaci, dbat na dodrzovani
podminek dotacni smlouvy, kvalitné a dle zdkona €. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach a dalSich
pravnich predpisli provést vybérové fizeni na zhotovitele stavby. Pfi uzavirani smlouvy bude
projednan postup, harmonogram stavebnich praci a dohodnut platebni kalendaf. Nezbytny je dohled
nad stavebni ¢asti projektu. Samoziejmosti je zde technicky dozor stavebnika a pravidelné poradani
kontrolnich dn(i. Bude se provadét i autorsky dozor. Casovy harmonogram by mél byt vytvoren
realisticky a s urcitou ¢asovou rezervou.

Odpovédnymi subjekty jsou zadatel, zpracovatel zadavaci dokumentace, organizator vybérového
fizeni, firma provadéjici technicky dozor stavebnika a autorsky dozor a zhotovitel stavby.

4) Nedodrzeni rozpodétu investiéni faze projektu

Duvody mozného nedodrzeni rozpoCtu mohou byt nejasna zadavaci dokumentace a smlouva
se zhotovitelem stavby.

Intenzita negativniho vlivu je vysoka. V pfipadé vzniku dalSich naklad( stavebnich praci, s kterymi
nebylo v rozpoctu projektu pocitano by doSlo k prfekroCeni rozpoctu projektu, které by musel uhradit
Zadatel.

Miru rizika Ize hodnotit jako nizkou.

K eliminaci rizika je nutna existence kvalitni zadavaci dokumentace a transparentné a dle zakona
provedené vybérové fizeni na zhotovitele stavby. Pozornost je tfeba vé&novat znéni smlouvy
se zhotovitelem stavby, kde bude zaroveri dohodnut platebni kalendar. Tento postup je nutny proto,
ze finanéni toky v prabéhu realizace projektu zavisi na postupu stavebnich praci. Postup stavebnich
praci ma kazda stavebni firma ponékud odliSny a zadavatel nemlze konkrétni postup dané firmy
predvidat. Dale bude na stavbé technicky dozor stavebnika a autorsky dozor a budou se konat
kontrolni dny.

Odpovédnymi subjekty jsou zadatel, zpracovatel zadavaci dokumentace, organizator vybérového
fizeni, firma provadéjici technicky dozor stavebnika a zhotovitel stavby.

5) Nedodrzeni technickych a technologickych postupt stavebnich praci

Nedodrzeni postupl stavebnich praci mize byt zplsobeno nedostate¢nou zadavaci dokumentaci,
$patnou smlouvou s dodavatelem &i chybéjicim technickym dozorem stavebnika.

Intenzita negativniho vlivu je vysoka. Pokud nebudou dodrZzeny stanovené technické a technologické
postupy, stavba nebude zkolaudovana a predana do uzivani. Odstranéni nedostatkil si vyzada
prodlouzeni investi¢ni faze a zfejmé i dalSi financni prostfedky, které budou hrazeny zadatelem. Také
by hrozilo nedodrZzeni harmonogramu.

Miru rizika Ize hodnotit jako nizkou.

K eliminaci rizika je nutna peclivé zpracovana zadavaci dokumentace, kvalitni smlouva s dodavatelem
stavebnich praci, uc€inny technicky dozor stavebnika a pravidelné pofadani kontrolnich dna.
Rekonstrukci namésti i budovy kina je tieba provadét citlive.

Odpovédnymi subjekty jsou Zzadatel, zpracovatel zadavaci dokumentace, organizator vybérového
fizeni, firma provadéjici technicky dozor stavebnika a zhotovitel stavby.
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7.1.3. Provozni faze

1) Nedostateéné vyuziti sluzeb knihovny, kina a kavarny

Rizikem je maly zajem obc¢an( o navstévu knihovny a vyuziti jejich sluzeb a mala navstévnost kina a
kavarny. Projekt by pak byl hiife finanéné udrzitelny.

Intenzita negativniho vlivu je stfedni.
Miru rizika Ize hodnotit jako nizkou.

K eliminaci rizika je nutné zajistit knihovné a kinu dostateénou propagaci a publicitu. Metody jsou
popsany v kapitole 2.6.4. Knihovna ma pravidelné registrovano okolo 1 000 ¢tenarl ro¢né a je aktivni
v pofadani riznych vzdélavacich akci. Pokles zajmu ¢tenai se nepredpoklada, nebot’ knihovna bude
i v pribéhu rekonstrukce nadale sidlit ve svém plvodnim objektu a poskytovat své sluzby. Uzaviena
bude na nezbytné kratkou dobu, aby mohly byt pfesunuty knihovni fondy a dalSi zaznamy. Finanéni
ztrata z provozu knihovny bude dorovnavana méstem, pfijmy z provozu jsou ve srovnani s naklady
nizké, jejich pfipadné snizeni proto provozuschopnost knihovny neohrozi. Navstévnost kina se
predpoklada dostate¢na (odhaduje se na 24 000 divaka rocné), podobné zafizeni v Semilech s témér
9 000 obyvateli neexistuje. Je zfejmé, Ze provoz kina bude ztratovy, ale Mésto Semily bude tuto ztratu
hradit. Provozuschopnost kina nebude ohroZena. Pro zajisténi dostateéné navstévnosti kina je nutna
dostateCna propagace, vhodny ¢as promitani a promy3$leny dramaturgicky plan. V roce 2004 muselo
byt kino wuzavieno zddvodu nevyhovujiciho technického stavu, nyni bude zprovoznéno
v modernizovaném objektu. Kavarna je komerénim subjektem, kde pokles trzeb je podnikatelskym
rizikem, s kterym musi provozovatel pocitat. Je proto v jeho vlastnim zajmu, zajistit své provozovné
dostateCnou propagaci a pro udrzeni dostateného zajmu stanovit rozumnou cenovou hladinu.
Najemné z kavarny bude plynout majiteli, tedy Méstu Semily. Provozni udrzitelnost projektu proto
nebude nijak ohrozena.

Odpovédnym subjektem je zadatel.
7.2.  Rizeni rizik
Na zakladé vySe uvedeného vyctu rizik je zfejmé, Ze vysokd pozornost by méla byt pfedevsim

vénovana kvalité a peclivosti zpracovani Zadosti o dotaci, v&etné realistického harmonogramu projektu
s urcitou €asovou rezervou. Kli€ove pro celou existenci projektu je ziskani dotace.

Po pfiznani dotace je tfeba peclivé zpracovat zadavaci dokumentaci a transparentné a v souladu se
zakonnymi pfedpisy provést vybérové fizeni na zhotovitele stavby. Nutna je kvalitné sepsana smlouva
se zhotovitelem stavby, béhem samotné stavby pak provadéni technického dozoru stavebnika,
autorského dozoru a poradani kontrolnich dnu. Jiz b&éhem realizace projektu je zadouci dostate¢na
propagace, ktera zajisti dostateény pocet navstévnika knihovny, kina a kavarny v provozni fazi.
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8. Citlivostni analyza

Analyza citlivosti zkouma proménlivé a nejisté predpoklady investiCniho zdméru a zvlasté pak vliv
zmeén téchto pfedpokladud na hodnoty ukazatele ekonomické Cisté soucasné hodnoty ENPV z kapitoly
6.7. Za nejisté predpoklady zde byly uréeny:

- v kategorii pfijmu trzby z provozu kina ve vysi 1 680 000 K& ro¢né
- v kategorii vydaju celkové vydaje na provoz kina ve vysi 1 863 000 K& rocné

U téchto polozek byla vzdy jejich hodnota zménéna o 1 % a sledovana velikost zmény u ukazatele
ekonomicka &ista sou¢asna hodnota.

8.1. Citlivostni analyza trzeb z provozu kina

Pro potfeby citlivostni analyzy byly vypoctené primérné trzby ze vstupného do kina snizeny o 1 %
z 1680 000 K& na 1663 200 K¢&. Predpokladame, Ze tento pokles by byl zplsoben snizenim poctu
divakud, nikoli snizenim vstupného. Snizeni poctu divakd ovlivni vSak i nékteré polozky na strané
vydajli, pfedevSim se snizi poplatek filmovym distributordim (ve vysi 50 % ceny vstupného) z 840 000
K& na 831600 K&, poplatek OSA (ve vySi 4 % ceny ze vstupného) z 67 200 K& na 66 528 K¢ a
poplatek do fondu kinematografie (1 K& z kazdé vstupenky) z 24 000 K& na 23 760 KE&. Snizenim trzeb
ze vstupného z 1 680 000 K& na 1 663 200 K¢ se zaroven i snizi naklady na provoz kina z 1 863 000
K& na 1853 688 K¢&. Zaroveri se v8ak i snizi nepfimé vynosy- rlst trzeb podnikatel(l, ktery jsme
vztahovali k navstévnikim kina se rovnéz snizi o 1 %, tedy ze 720 000 K¢ na 712 800 K&.

Hodnota ENPV se zméni z 5 963 701,96 K& na 5 809 019,96 K¢, tedy o 2,59 %. SniZeni poctu divaku
a tedy i trzeb v kiné vyvola tedy asi dvou a pual nasobnou zménu ukazatele ENPV, nez by odpovidalo
praméru. Ukazatel je tedy na zménu citlivéjsi, tato citlivost vS8ak neni vyrazné zvySena a nijak
neohroZuje udrzitelnost projektu.

8.2. Citlivostni analyza vydajt na provoz kina

Pro potieby citlivostni analyzy byly celkové vydaje na provoz kina zvySeny o 1 % z 1 863 000 K& na
1 881 630 K¢&. Zde nebudeme zpétné zvysovat i trzby ze vstupného. Pfedpokladejme, ze zména vyse
nakladd mlze byt zplsobena rlznymi faktory- napf. zménou ceny energii, ristem mezd, zménou
poplatkGi filmovym distributorm. Zde jsme celkové vydaje zvysili, protoze rozhodné nelze
predpokladat pokles téchto vydaju pod bézny inflaéni narlst, ba pravé naopak.

Hodnota ENPV se zméni z 5 963 701,96 K& na 5 728 460,91 K¢, tedy o 3,94 %. ZvySeni vydaju na
provoz kina tedy vyvola asi Ctyfikrat vy$$i zménu ukazatele ENPV, nez by odpovidalo priméru. Lze
proto konstatovat, Ze zména celkovych vydaju na kino je na ekonomicky vysledek projektu asi 1,5krat
citlivéjsi nez zména vyse trzeb. Zde je vSak tfeba poznamenat, Ze celkové vydaje na provoz jsou
tvoreny vice faktory (viz kapitola 5.1.3.). Aby celkové vydaje na provoz kina stouply o 1 % musely by
napf. mzdy stoupnout o 3,4 % nebo energie o 7,7 % nad primeérny inflacni rist. To vSak v dneSnich
pomérech neni nerealné. Celkové vSak ukazatel celkovych vydaju neni vysoce citlivy a neohrozuje tak
udrzitelnost projektu.

8.3. Celkové zhodnoceni citlivostni analyzy

Bylo ovéfeno, ze nejcitlivéjSim faktorem, ktery mudze ovlivnit ekonomickou rentabilitu projektu jsou
vydaje na provoz kina. Ostatni pfijmy Ci vydaje jsou mnohem menSi, proto je i jejich citlivost logicky
nizsi. Je proto tfeba vénovat pozornost pfedevSim provozu kina a snazit se dobrou propagaci,
rozumnou cenovou politikou (vySe vstupného- cenu 70 K& Ize povazovat za optimalni vzhledem ke
kupni sile obyvatelstva a modernimu projekénimu salu) a promysSlenym dramaturgickym planem
udrZet navstévnost na co nejvyssi urovni.
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9. Zavérecne zhodnoceni projektu

9.1. Zavéreéné zhodnoceni realizovatelnosti projektu

Na projekt rekonstrukce Riegrova namésti a rekonstrukce budovy kina Jitfenka je jiz zpracovana
projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni v€etné vykazu vymér a smérného rozpoctu.
Stavebni povoleni na stavebni Upravy méstského kina Jitfenka bylo vydano dne 30.5.2008. Stavebni
povoleni na rekonstrukci Riegrova namésti Semily — Il. etapa bylo vydano dne 27.10.2008. V pfipadé
pridéleni finan&ni podpory a nasledného podepsani dotaéni smlouvy bude projektu pfiznana dotace ze
Strukturalnich fondd v pozadované vysi 63 300 000 K¢. VySe dotace z ROP NUTS Il Severovychod by
mohla dosahnout az 83 719 524,70 K&. Zadatel si je v8ak védom vysoké finan&ni naro&nosti projektu
a omezenému mnozstvi prostfedkll z ROP NUTS Il Severovychod. Zaroven disponuje finanénimi
prostfedky na realizaci aspon €asti projektu z vlastnich zdroji a realizaci projektu spatfuje jako svoji
prioritu. Dotace jsou poskytovany aZz zpétné po realizaci projektu, proto musi byt zajisténo
predfinancovani etap projektu. Predfinancovani projektu si zajisti zadatel formou pFeklenovaciho
uvéru. Parametry uvéru (vySe splatek, doba splatnosti, vySe urokd) neni dosud znama, proto v této
studii nevstupuje do kalkulace. Vlastni finanéni vklad zadatele do projektu &ini 29 444 376,11 K¢.
Zadatel se rozhodne, zda si ¢asteéné zajisti tuto &astku Gvérem u nékteré z komerénich bank a
gastedné z vlastnich zdroji nebo plné formou Gvéru. Zadatel vyslovil souhlas s realizaci investice.
Finan¢ni problematika je feSena v kapitole 5.

V pfipadé, Ze nedojde k pfidéleni finanéni podpory ze Strukturalnich fondd a nebudou nalezeny jiné
finanéni zdroje, projekt se nebude realizovat.

Pro realizaci projektu v pfedinvesticni a investiéni fazi je vytvofena odpovidajici struktura fizeni (blize
viz personalni zajisté€ni projektu v Zadosti). Pfi podavani Zzadosti o dotaci byl vytvofen realisticky
harmonogram, ktery pocita s uritou ¢asovou rezervou. Pozornost byla vénovana peclivému
zpracovani zadosti o dotaci, znéni dotacni smlouvy a jejimu dodrZzovani a tvorbé a znéni vSech
dalSich smluv, které budou s externimi subjekty uzavirany. Bude odpovidajicim zpusobem
kontrolovana stavebni faze projektu. V sou€asné dobé neni znamo zadné riziko (samoziejmé& kromé
nepriznani dotace), které by znemoznilo realizaci projektu.

9.2. Zavérecné zhodnoceni provozni udrzitelnosti projektu

Po ukond&eni investiéni faze a kolaudaci bude plocha namésti a budova kina Jitfenka pfedana do
uzivani. Projekt nebude ziskovy. Financovani provozu bude vicezdrojové. Patfi sem pfedevSim pfijmy
ze vstupného do kina a z vlastnich sluzeb v knihovnég, déle dotace Libereckého kraje knihovné na
plnéni regionalnich funkci, najemné z kavarny a dotace mésta na kryti provozni ztraty z provozu
knihovny, kina a ndmésti. Nejvétsi vydaj pfedstavuje provozni dotace knihovné. Je tfeba poznamenat,
Ze ta je poskytovana jiz dnes a presunem knihovny do rekonstruovaného objektu se na financovani
tohoto zafizeni nic nezméni. Financovani knihovny proto neni nové vznikly vydaj. Nové vznikla
provozni ztrata (souvisejici s provozem kina a nameésti) neni vysoka a mésto je schopno ji bez
problému ze svého rozpoctu hradit. PFi aplikaci Cisté finanéniho pfistupu by projekt nebyl ekonomicky
udrzitelny, zde se v8ak jedna o projekt, ktery ma vyznamné celospolecenské prinosy.

Knihovna ma v souc¢asné dobé dostate¢nou poptavku &tenard a zajistuje i dalsi sluzby, které budou
nejen zachovany, ale i rozSifeny. Pfesunem do centra mésta se poptavka ziejmé jesté navysi. Tak
jako doposud bude knihovnu provozovat pfispévkova organizace mésta Méstska knihovna
v Semilech. Navstévnost kina se pFedpokldada znacna, nebot Semily jsou nejvéts§im méstem
Libereckého kraje, které nema provozuschopné kino a ob&ané zde byli na promitani do roku 2004
zvykli. Kino prestalo promitat z ddvodu S$patného technického stavu. Kino bude provozovat
prispévkova organizace mésta Kulturni centrum Golf. Kavarna bude diky své vyhodné poloze na
nameésti dostate€né vyhledavanym mistem posezeni, setkavani a relaxace. Najemné z kavarny, které
bude soukromy najemce méstu hradit zlepSuje provozni udrzitelnost projektu. VSechny objekty
zUstanou v majetku Mésta Semily. Projektu bude zajiSténa dostatecna propagace, ktera by méla
prispét k dostate€nému zajmu o jednotliva zafizeni v provozni fazi.

V sou€asné dobé neni znamo Zadné riziko, které by znemoznilo udrZzet knihovnu, kino, kavarnu
a plochu namésti v provozu. Projekt je v provozni fazi udrzitelny.
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9.3. Zavérecné zhodnoceni prinosu projektu

V kapitole 6. jsou specifikovany veskeré pfinosy projektu pro jednotlivé subjekty, které budou realizaci
ovlivnény. Projekt vytvafi vyznamné pfinosy ekonomické i neekonomické povahy (viz kapitoly 6.
a6.7.) pro obany mésta, mésto samotné, navstévniky mésta, knihovnickou obec, region Semilska
i pro celou Ceskou republiku. Jak je rovnéz zfejmé z kapitol 6.6. a 6.7., projekt bude generovat velmi
vyznamné pozitivni ekonomické efekty, nebot umozni vyznamnou uUsporu nakladi statu na
nezaméstnané a zvysi trzby mistnich podnikateld.

9.4. Zavérecné zhodnoceni rizik projektu

Na zakladé vysledk( analyzy rizik v kapitole 7. je zfejmé, Ze rizika, kterda by mohla ohrozit realizaci
projektu a jeho udrzitelnost jsou znama a jsou navrZzena opatfeni k jejich eliminaci ¢i zmirnéni jejich
negativniho dopadu. Pozornost je tfeba vénovat zpracovani zadosti o dotaci. Po pfiznani dotace je
nezbytné pedlivé pfipravené a transparentni vybérové fizeni na zhotovitele stavby. Nutna je kvalitné
sepsana smlouva se zhotovitelem stavby a pravidelna kontrola stavebnich praci béhem stavby
samotné. Pro uspéch projektu v provozni fazi je nezbytna dostate¢na propagace. V sou€asné dobé
neni znamo zadné riziko, které by znemoznilo realizaci projektu a jeho provozni udrzZitelnost. Jak
vyplyva z citlivostni analyzy (kapitola 8.), kliCovym faktorem provozuschopnosti projektu je dostate¢ny
pocet navstévnika v kiné a sledovani provoznich nakladl tohoto zafizeni.

9.5. Celkové zavérecéné zhodnoceni projektu

Projekt rekonstrukce Riegrova namésti a rekonstrukce budovy kina Jitfenka je realizovatelny
a v provozni fazi udrzitelny. Projekt generuje velké pfinosy pené&zZniho i nepenézniho charakteru,
jejichz dosah bude nejen lokalni, ale i regionalni a v nékterych rysech i celostatni. Proto je projekt
svym charakterem i dopady jednoznaéné pozitivni a Ize ho doporudit k realizaci.
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