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2. Uvodni informace

2.1. Wl zpracovani studie ekonomického hodnoceni praiekt

Tato studie je zpracovana jako pozadovatifolpa k Zadosti o spolufinancovani projektu
,Vybudovani penzionu se zazemim v Martinicict? Regionalniho opetaiho programu
NUTS Il Severovychod. Studie ekonomického hodnogaojektu byla zpracovana podle
oficialni metodiky doporéené pro zpracovani ekonomickych studii pro projgikedkladané

v ramci Regionalni opera&niho programu NUTS Il Severovychod 2007 — 201&kraces
ROP NUTS Il Severovychod).

Predkladany projekt svym zafenim odpovida typovym aktivitam vymezenym v oblasti
podpory3.1 Rozvoj zakladni infrastruktury a doprovodnych &tivit v oblasti cestovniho
ruchu v ramciprioritni osy 3 Rozvoj cestovniho ruchua gispiva k naplani globalniho i
oper&nich cili oblasti podpory.

Na zaklad identifikace projektu byla zvolena osnova typu 1© projekty v oblasti podpory
3.1 zakladajici viejnou podporu bez ohledu na vySsi celkovych naklad

Tato studie ekonomického hodnoceni projektu bytaapvana v feznu roku 2008. Obsahuje
celkem 12 kapitol, které jsou dale podréjprélenény na diti podkapitoly. Celkovy piet
stran studie je 72 (bezifh). Studie obsahuje celkem Glph a 34 tabulek, jejichziphled se
nachazi v kapitolé. 12 — Seznamifloh, tabulek a pouzitych zkratek.

2.2. ldentifika®ni Udaje o zadavateli studie

Zadavatelem této studie je podnikatelsky subjelstéta Star, s.r.o. (néwzalozeny subjekt —
zapsan do OR ke dni 22. 1. 2008 +edoretem podnikani fevazre v ubytovacich sluzbach,
hostinsk&innosti, a dalSich).

Zakladni udaje o zadavateli:
Nazev:Eastern Star, s.r.o.
6

Powienou kontaktni osobou v zalezitosti Zadosti o dpwncovani projektu z ROP NUTS I
Severovychod je jednatelka spaiesti, pani Eva Klapalovd - 605 823 971,
klapal01@volny.cz Spol€nost s rdéenim omezenym Eastern Star byla zaloZena dne 22. 1.
2008 za gelem vybudovani a nasledného provozu penzionu zamdén v Martinicichiidy

**+ Standard. Zadatel je platcem DPH, svou charaktiekou sefadi mezi malé podniky,
nejednd se o podnikatelsky subjekt, ktery provozgetdélskou vyrobudéi prvovyrobu.
Zarover bude pedkladany projekt realizovan v obci Progenistnicast Martinice) - v obci

s vice nez 2000 obyvateli (ke dni 1. 1. 2007 — 3 tbyvatel) — tudiZ Ize konstatovat, Ze
spole&nost Eastern Star, s.r.0. jgpiasobilym Zadatelem o dotaci z ROP NUTS I
Severovychod(prioritni osa 3, oblast podpory 3.1).

2.3. ldentifika®ni Udaje o zpracovateli studie

— jen




Zakladni idaje o zpracovateli studie:

3. Analyza trhu — prostredi, odhad poptavky a poteb, marketingova

strategie

3.1. V\ychozi situace a attlodréni potrebnosti realizace projektu

Predkladany projektovy zagn ,Vybudovani penzionu se zazemim v Martinicich“bude
realizovan v obci Prose ktera se nachazi na jihu Pardubického kraje. rdimidtrativniho
hlediska Ize Prosezaradit do okresu Chrudim, z hlediska cestovniho rugiluioz rozvoj je
hlavnim cilem projektu, spada obec Ptose turistické oblastCeskomoravské Pomezi (v
ramci turistického regionu Vychodnfechy). Obec je aktivnimtlenem sdruZeni obci
Toulovcovy Mastale a zaroieje jeSE clenem mikroregionu LitomySisko. V rdmci obce
Prosé Ize rozliit celkem 6 mistnichasti — Zab#i, Podngsti, Martinice, Paseky(eska
Rybna a Mietin. Redkladany projekt bude realizovan v mistasti Martinice — na JZ obce
Proseé. Celkovy p@et obyvatel obce ke dni 1. 1. 2007 je 2 103 obyvate
Predmétem pgredkladaného projektu je vybudovani penzionu semame(v podol vysoce
rozvinutych dopikovych sluzeb) v Martinicich. Za ¢élem vybudovani penzionu byly
zakoupeny v pgib¢hu let 2004 — 2007 stavebni parcely 369/1, 369/2 a 368 (budova
byvalého kravina, kterd budeaegta¥na k novému vyuZiti v oblasti cestovniho ruchu —
ubytovaciho zézeni kategorie penziotidy *** Standard), stavebni parcetal132 (budouci
stdje) a pozemkové parcety 855, 856, 858, 876/3, 863, 2572/2, 876/1, 299QHA71.
V pritbshu &chto let doslo k odkupu celkem 85 008 pozemk: (louky a lesni porosty). Tyto
pozemky byly nakoupeny fyzickymi osobam u,
lerefilde v roce 2007 rozhodli realizovat
projektovy zandr tykajici se vybudovani penzionu v Martinicich gffednictvim vyuziti
moznosti ziskani dotace ze SF EU, konkrérROP NUTS Il Severovychod. Za timto
Gcelem byla dne 9. 11. 2008 zaloZena sgiskou smlouvou vySe zngimymi FO .

spol&nost s rdenim omezenym Eastern Star — Z&lém vystavby a nésledného provozu
penzionu Martinice. VeSkeré pozemky, které jsodetny v ramci pedkladaného projektucy
budovy byvalého kravina byly vlozeny formou negarich vklad do no¥ zalozené



spolg&nosti a ke dni podani Zadosti jsou jiz zapsany tagtau evidence nemovitosti ve
prosgch spolénosti s rdenym omezenym. Vlastnické vztahy v ramdiegkladaného
projektu jsou tedy wigSeny a spotmost s rdenim omezenym je vlastnikem vSech pozéiak
budov, kterych se projekt dotyka. Vyjimku tdii minoritni parcely: parcel&: 369/2 o
vymére 89 m2, parcel& 2572/2 o vyniie 1185 m2 a parcela876/3 o vyndre 91 m2, vSe

v katastralnim Uzemi Martinic Iky
. Nakup d&chto pozemi byl proveden dodate¢ od

obce Prose Jednalo se o byvalé hnofisSa polni cestu. Tyto parcely budou prodany
spolg&nosti Eastern Star za ifiwovaci cenu 13 650 Kna zaklad Smlouvy o uzakeni
budouci smlouvy oifgvodu nemovitosti. Tato smlouva je gasti kompletni dokumentace.
Budova byvalého kravina, ze které bude paabtictvim pedkladaného projektu vybudovan
penzion tidy *** Standard se v saiasné dob nachazi v dezolatnim stavu a fipgad
nerealizace projektu by vlastnikovi této budovy azemki k ni gilehlych — spolénosti
Eastern Star, s.r.0. — vznikaly pouze naklady sgogeudrzbou budovy v takovém stavu, aby
jeji stav neohroZoval své okoli. Z&edpokladu, Ze byipdkladany projekt nebyl realizovan,
musel by Zadatel zvolit variantu demolice budovyagni udrzby pilehlych pozemk.
Néaklady na demolici budovy byly odbornikem stangvea 4 000 000 K a raini udrzba
pozemku na 20 000 Kro¢né. Z toho divodu doSlo v roce 2007 k formulaci projektového
zaneru, ktery vyuziva vySe zméné pozemky k vybudovani penzionu s velmi kvalitnim
zazemim, tedy projektového zém, ktery v daném mikroregionu a v dané turistickdasti
ziska své opodstatni a gispeje k rozsteni a zkvaliténi zakladni infrastruktury v oblasti
cestovniho ruchu, ktera je v tuto chvili nedostiade (viz kapitola¢. 3.3. SEH — Rizkum
nabidky obdobnych sluzeb v okoli).

Vybudovani penzionu s vysokym standardem poskyttasluzeb je v oblasti mikroregionu
Toulovcovy Mastale (frodni rezervace s vysokym potencialem vyuZiti st@enim ruchu
vzhledem Kk jejim firodnim atraktivitam) vice nez nutné z hlediska asdt€né kapacity
ubytovacich kapacit s timto standardem v obci Rr@seelém mikroregionu Toulovcovy
Mastale.

V obci Prosé je vtuto chvili provozovano celkem 5 ubytovacizkizeni, z toho d¥

v soukromi s malou ubytovaci kapacitou a bez mdinakychkoliv dophkovych sluzeb,
jedno v kategorii ubytovna s nizkym standardem piskanych sluzeb, jedno v kategorii
penzion a jedno v kategorii hotel. Ubytovactizani v kategorii penzion a hotel nachazejici
se v obci Prosenabizeji také nizsi standard poskytovanych sluidlytovani v turistické
tcidé — socialni z#izeni na chodh apod.), proto se jevi jako velmi nutné vybudovani
takového ubytovaciho #aeni v obci, které pojmeétsi mnozZstvi turist a zarové jim
poskytne vysoky standard poskytovanych sluzemalezitého zazemi. Penzion v Martinicich
bude stavebni vybavenosti koncipovan takovym igmbem, aby spbval poZzadavkyitdy

*** Standard a ihned po uvedeni penzionu do proyomohlo byt provozovatelem
(zadatelem) zaZzadano o oficialni certifikace Asciciitelu a restaura€ieské republiky. Tim
se penzion v Martinicich radi ke ¢tyfem oficialré certifikovanym penziolm na Gzemi
celého Pardubického kraje (resp. turistického mgivychodniCechy) a pispje vyrazré

k zvySeni a zkvaliténi zakladni infrastruktury cestovniho ruchu v regio

Realizace fedkladaného projekturigpsje tedy k eliminaci jedné z hlavnich slabych stkane
Pardubickéeho kraje v oblasti cestovniho ruchu, diteje nedostatma kvalitativni Urove
ubytovacich kapacit,fpdevSim pak ubytovacich kapadidy standard a vysSi. Pratento
nedostatek ma zafipinu negiznivé statistiky tykajici se nawsnosti kraje ve spojeni
s p‘enocovanim navdenika (turistl) a zatim velmi slabé zastoupeni atraktivit regiau
s nimi spojenych zajead v katalozich ¢eskych i zahrakdhnich cestovnich kancéia
Vybudovanim penzionuidy standard *** se zazemim v podobestaurace, solaria, sauny,
moznosti vodoléby a maséazi, krytého venkovniho bazénu, tenisokéha, lanového centra,



pujcovny kol a Bzek, farmy penzionu s domacimi tatly, staje s kiimi a moznosti vyuziti
sluzby au-pair dojde ke zvyseni kvality infrastuurt cestovniho ruchu v regionu, zlepSeni
image Pardubického kraje a zvySeni kvality sluZzebtavniho ruchu v Pardubickém kraji.
Prenesedd dojde ke zvySeni fnodi plynoucich z cestovniho ruchu nejenom pro
provozovatele penzionu, ale také pro dalSi podei&at okoli.

3.2. Cilové skupiny

Predmnt tohoto projektu — ubytovaci #aeni kategorie penziortidy *** Standard — bude
vybudovan v Proge — mistnic¢ast Martinice, obci s 2 103 obyvateli. Z hledisksstovniho
ruchu, Ize Prosezaadit do turistického regionu Vychod@iechy, dale do turistické oblasti
Ceskomoravské Pomezi a zartje aktivnimélenem SdruZeni obci Toulovcovy Mastale a
mikroregionu LitomysSisko. Aktivei je Prosé€ i svou geografickou polohou zapojena do
mikroregionu Toulovcovy Mastale. Obec Prosepedevsim firodni rezervace Toulovcovy
MasStale pedstavuji z hlediska cestovniho ruchu obrovsky mmoét co se tye pirodnich
atraktivit, mist k navstiveni a moZznosti ke strAvéavolené (viz kapitolat. 3.5. SEH -
Zajimava mist a turistické cile v mikroregionu Toedovy Mastale a blizkém okoli).

Cilového zakaznika lze tudiz charakterizovat takto:

- tuzemsky turista zanmgreny na aktivni dovolenou— cykloturistika, hippoturistika,
bézecké lyzovani, turistika;

- tuzemsky turista hledajici misto ke straveni klidné dovolené s kiatiuveSkerych
potrebnych sluzeb na jednom ngigsenidi);

- rodiny s détmi hledajici vychozi misto pro aktivni dovolenou aoxén kvalitni
zazemi v podab velkého mnozstvi dopkovych sluzeb imo v mis¢ ubytovani,
které zajisti kvalitni a zabavny program peai djejich rodice;

- zahraniéni turista, ktery obect ocekava ¥tSi komfort sluzeb nez-li tuzemsky
turista,

- pracovni kolektivy, které spoji pracovni zalezitosti s poznanim nbwuyidst, relaxaci
v podolg vyuziti dophkovych sluzeb (tenisové kurty, sauna, solarium,oven
centrum, vyjid’ky na koni a dalSi) a ¥ernim vyzitim;

- jednodenni navsévnik mesta/mikroregionu, ktery ip své navaivé obce, pirodni
rezervace Toulovcovy Mastale vyuzije digbvé sluzby penzionu (restaurace, farma,
projizd’ka na koni, lanové centrum, a dalsi).

Z predchoziho vymezeni vyplyva, Ze realizaci projeftybudovani penzionu se zazemim
v Martinicich* dojde k osloveni celkem Sestialdzitych cilovych skupin z hlediska
cestovniho ruchu tuzemsky turista zaméireny na aktivni dovolenou; tuzemsky turista
hledajici misto ke straveni klidné dovolené s vyuiin dopliikovych sluzeb; rodiny

s détmi;  zahrani¢ni  turista; pracovni  kolektivy;  jednodenni  navsg€vnik
mésta/mikroregionu.

Z obecného hlediska lIze vzhledem k mnozstiiropns-turistickych citi v oblasti jako
hlavniho cilového zakaznika ditr aktivniho_turistu, ktery vyuzije nejlépe cyklistické a
turistické trasy v okoli, hippostezky, bezecke kyea zaroveé také vyuzije kvalitniho zazemi
penzionu v podobposkytovanych sluZzeb — sauna, solarium, bazénazeasenisovy kurt a
dalSi.Rodiny s d&tmi jsou dalSi dlezitou cilovou skupinou a préwro tuto cilovou skupinu
jsou poskytovany specifické sluzby penzionu — fageaviaty, lanové centrum, sluzba au-
pair, stgj s kami, kryty venkovni bazén a dalsi.

! Pozn. autora — turisticky region Vychodtéchy = Pardubicky kraj — TR& se z hlediska cestovniho ruchu
¢leni na TO Chrudimsko-Hlinecko, TO Pardubicko, D&ické hory a Podorlicko, T@eskomoravské pomezi
a TO Krélicky Sgznik.



3.3. Pmizkum nabidky obdobnych sluzeb v okoli

Obec Prosespada v ramcideni tzemi z hlediska cestovniho ruchu do turigiakregionu
VychodniCechy a do turistické oblasfieskomoravské pomezi. V obci Prose v sotsasné
dohk2 nachéazeji pouze dwbytovaci ztizeni vysSi kategorie — penzion Na staré lékarn
hotel Hornéka. Ok tyto ubytovaci zézeni jsou ovSem aeni nejnizSiiidy — turistické —
poskytujici sluzby omezené kvality a rozsahu (dot@izeni jsou pouze na chaglkapod.).
Kapacita ¢chto dvou z#zeni je celkem 35aFek, coZz je vzhledem k oblibenosti lokality u
aktivnich turist a rodin s étmi, velmi nedostéujici. Kdyz rozsiime analyzu nabidky v obci
Pros€ na dalSi kategorie ubytovacich iizani, ntizeme dale rozliSit dv ubytovani

v soukromi a jednu turistickou ubytovnu Toulovd@apacitou 33idzek v celkem 4 pokojich.
Jedné se tedy o ubytovani vyuzitelné htagkolnimi kolektivy, hledajici skromné ubytovani
za levnou cenu.

V ramci analyzy nabidky obdobnich aktivit v okobdlb k zmapovani ubytovacichizzeni
kategorie penzion a hotel v mikroregionu Toulovcastalé:

Nazev ubytovaciho zéizeni |Kategorie Adresa Polet lazek
Penzion Pen Klub Penzion Budislav 27, 569 65 21
Penzion Hostinec Na Skalach  Penzion Budislav 48,656 20

Chata Polanka Hotel Nové Hrady 107, 539 44 30
Penzion Holland Penzion Nové Hrady 33, 539 45 20
Hotel Horni¢ka Hotel Namésti 97, 539 44 Proge | 18
Penzion Na Staré |ékam Penzion Namésti 66, 539 44 Proge |17
Tabulka 1 — Hotely a penziony v mikroregionu Toulowy Mastale

Zdroj:

V ramci celého mikroregionu Toulovcovy MasStale semazi pouze 6 ubytovacichizani
kategorie hotel a penzion. VSe to jsou ale ubytbvaiizeni nizSiitidy a u étSiny z nich
nejsou poskytovany zadné dakbvé sluzby (s vyjimkou snidani) a socialnitizani se
nachazi ve &sin¢ pripadi na chodb. Celkova kapacitaiukek cini 126, coz je vzhledem
k nizkému standardu poskytovanych sluzeb (ubytowatizeni nejsou zdaleka vSechna
vyuzitelna pro nasSe cilové skupiny) a turistickdilmmnosti oblasti Toulovcovych Mastali
velmi mélo.

V celém mikroregionu se zaravenenachazi zadny oficialncertifikovany penzion, coz by
zarwovalo vysSi kvalitu poskytovanych sluzeb. Na Uzemaiého Pardubického kraje se
nachazi pouze 4 oficiancertifikované penziony a 5 oficialncertifikovanych hotei
Asociaci hotel a restauracCeské republiky. Z toho jeden penzion (Pension Petra-
Litomysl) a dva hotely (Hotel Sofia *** - Litomy& Hotel Zlata H¥zda *** - Litomysl) se
nachazi v turistické oblagfieskomoravské Pomezi:

2 Mikroregion Toulovcovy Mastale je geograficky vymes nasledujicimi obcemi: Bor u Skef Budislav,
Hluboka, JaroSov, Lestina, Nova Ves, Nové Hradyalee, Poici, Prosé, Zderaz.



Nazev Kategorie/ Adresa TO Kapacita
hotelu/penzionu trida lazek
BIRDIE — restaurant a| Pension/*** Hlava&ova 392, 530 02 Pardubicko 44
penzion Pardubice
Pension PETRA Pension/*** | B. Némcové 166, 570 01 Ceskomoravské 10
Litomysl| pomezi
Penzion LA POSADA | Pension/*** Za Paséazi 149, 530 02 Pardubicko 15
MEXICANA Pardubice
. Pension/ Nam. J. M. Mark 95, Orlické hory a
Penzion MARTINA Fkkk 563 01 Lanskroun Podorlicko 1
Hotel/**** Jirdskova 2781, .
Hotel EURO 530 02 Pardubice Pardubicko 128
Hotel/*+* Lidicka 113/1, Ceskomoravské
e 570 01 Litomysl pomezi AS
Hotel/*** T.G.Masaryka 897, Orlické hory a
Hotel UNO 562 01 Usti nad Orlici | Podorlicko 100
. Hotel/*** Masarykovo nam. 6 .
*k*k ]
Hotel Vesely 533 41 Laz8 Bohdane Pardubicko 203
C Hotel/*** Smetanovo nam. 84, Ceskomoravské
Hotel Zlata Hwzda 570 01 Litomy3 oomezi 27 +3

Tabulka 2 — Oficialr¥ certifikované penziony a hotely v Pardubickém kraj

Zdro

V ramci turistické oblastiCeskomoravské pomezi Ize identifikovat pouze jed&ciang

certifikovany penzion Asociaci hoteh restauraci. Ret lizek v Pensionu Petra nachazejicim
se ve mist Litomysl je 10, z toho dvluzka v ramci dlouhodabpronajmutého apartmanu
(na cely rok 2008). Pension Petra je navic vzdakikm od vychodniho cipu mikroregionu
Toulovcovy Mastale a té#h 25 km od obce Prose, které Ize nazvat centrem Toulovcovych
Mastali. Ztakto provedeného fmii jednoznéné vyplyva, Ze vybudovanim penzionu
s kvalitnim zazemim v obci Prasdojde k roz&eni a zkvaliteni v tuto chvili nedostateé a
chykgjici zakladni infrastruktury v mikroregionu Toulawey MasStale a turistické oblasti
Ceskomoravské pomezi z&fané na nami definované cilové skupiny.

Na Uzemi mikroregionu Toulovcovy Mastale se dalehaai dalSi ubytovaci #aeni nizké
kategorie a nizké kapacity ubytovanych turistedna seipdevsSim o ubytovani v soukromi
(Bor u Skute, Budislav, JaroSov, PrdaseZderaz) a kempy a chatové osady (Budislav,
Hlubokd, Pd#i¢i u LitomysSle, Pross. Jedna se o ubytovaciizzeni, které neni gené a ani
jejich sluzby nejsou vyhovujici pro nasi cilovowpku.

V rdmci analyzy nabidky doSlo také k zmapovéani rgastmickych z&zeni v mikroregionu
Toulovcovy Mastale. Jednouil@zitou cilovou skupinou, ktera navstivi mikroragigsou
jednodenni nav&tnici (cykloturisté, turisté, dxkai, apod.), kt& pii své naviiveé
mikroregionu vyhledavaji mista ke stravovani a @dgai. V obci Prosé se v tuto chvili
nachazi dv stravovaci zdzeni — jedno vramci Hotelu Hotkia a druhé s nazvem
Restaurace Skvarovna. V mikroregionu se nachaziaall0 gastronomickych iaeni, u
kterych je ale velkym problémem tzv. mezisezénamnz sezona, kdy je&Sina stravovacich
zaizeni zavena, nebo otevira pouze dast dne — fedevsim ve weernich hodinach. Jejich
sluzby jsou tudiz @eny gedevSim pro obyvatele obce a ne pro néwvsky, ktei by ocenili
denni — pedevsim poledni provoz.



Nazev gastronomického zé&izeni| Adresa Obec

Hotel Horni¢ka Namésti 97, 539 44 Prose®
Restaurace Skvarovna Prose® 9, 539 44 Prose*
Hospoda u Vavr Bor u Skute 6, 539 44 Bor u Skeg
Ubytovaci hostinec Na Skalach Budislav 48, 569 65 udislav
Hospoda u Zvorky JarosSov 96, 569 66 Jarosov

Hospoda Ve statku

Nova Ves u JaroSova, 570

01 Nesa JaroSova

Chata Polanka Nové Hrady 107, 539 44 Nové Hrady
Nové Hrady Cp. 1,539 45 Nové Hrady
Hospoda Na Rain Pari¢i u LitomySle 96, 569 64Paici u LitomysSle
Hotel Renospond Zderaz 119, 539 44 Zderaz
Restaurace Na rozcesti Zderaz 106, 539 44 Zderaz
Stara hospoda Zderaz 38, 539 44 Zderaz

Tabulka 3 — Gastronomick& Z&eni v mikroregionu Toulovcovy MaStale
Zdro

Na zéklad provedeného pzkumu nabidky obdobnych sluzeb v mikroregionu Tectwy
Mastale a v turistické oblastieskomoravské pomezi Ize konstatovat, Ze vybudovanim
penzionu se zazemim v Martinicichiidy *** Standard dojde ke zkvalitmi zakladni
infrastruktury, roz&eni poskytovanych sluzeb vysokého standardu v tamitworegionu /
této turistické oblasti a ipnesed v celém regionu, ale v Zadnéntigad nepijde o
z<dublovani“ aktivit, které jiz v oblasti existuji t akovym zpisobem, Ze by doSlo kievisu
nabidky nad poptavkou

3.4. Analyza poptavky po nabizenych sluzbach

Analyza poptavky po nabizenych sluzbach vychazidzeu dilezitych zdrofi. Prvnim
zdrojem jsou podklady poskytnuté inforéndm centrem MaStalesiatistika navsgvnosti
turistického informaéni centra MaStale za rok 200Y, které si eviduje paet navsivnika
informainiho centra a druhymitkZitym zdrojem, ze kterého analyza vychazi je lze@any
monitoring navavnika v turistickém regionu Vychodn{echy, ktery byl proveden v Kt
2006 (v ngsicich¢erven — z#) a v zin® na gelomu roku 2006 — 2007 (vé&sicich prosinec
2006 — sezen 2007).

Tato analyza poptavky nema za ukol a aniinrdokazat, Ze vybudovany penzion bude mit
celor&né 100% obsazenost, aletie dokazat, Ze turisticky region Vychodfiechy,
turisticka oblasteskomoravské pomezi, mikroregion Toulovcovy Magsde navitvovany
turisty, ktgi se v regionu ckiji a potebuji ubytovat, stravovat se a pobavit se peatstictvim
doplikovych sluzeb.

Na zaklad statistiky nav&vnosti turistického informai centra MasStale v roce 2007
vyplyva, Ze informéni centrum navstivilo celkem 4 535 né&wdtika. NejwtSi napor
navstvnika byl zaznamenam v letnichésicich erven — z#&), nejmensSi naopak vésicich
listopad — leden. Jin& statistika n&w$tosti mikroregionu Mastale bohuZel neni k dispizic
nelze vSak fedpokladat, Ze inforn¢éai centrum navstivi 100% nagghika ¢i turista a
naopak, Zze 100% osob, které navstivily infofmacentrum pedstavuje ubytované turisty
obci ¢i mikroregionu. Ze statistiky vedené infordmdm centrem Mastale Ize ale vypozorovat
trend nav&ivnosti mésta, mikroregionu a turistické oblasti gepést tento trend na penzion.
Nejvétsi navatvnost Ize pedpokladat v letnich ésicich ¢erven — z#), nasledovano sici
jarnimi a podzimnimi, naopak je peba pgaitat s nésici ,utlumu” — listopad — leden. DalSi
informace poskytnuta informdaim centrem, ze které lz&ipnalyze poptavky vychazet, je



navstvnost i rozhleden v mikroregionu. Na Uzemi mikroregionoulbvcovy Mastale se
nachazi celkemfit rozhledny — rozhledna Bawvka na SZ mikroregionu, Toulovcova
rozhledna na V mikroregionu a rozhledna Terezkal maikroregionu. Réni navstvnost
téchto # rozhledercini 13 400 osob. Na zakladéchto informaci nelze odhadovat, jestli se
jedna pedevsim o jednodenni nasghiky mikroregionwdi turisty, ktei travi v oblasti svou
dovolenou, ale tento udaj&ii o velmi vysoké nav&vnosti mikroregionu.

Mésic Pocet navSevnikua
Leden 96
Unor 118
Brezen 205
Duben 224
Kvéten 405
Cerven 593
Cervenec 730
Srpen 904
Zari 621
Rijen 355
Listopad 182
Prosinec 102
Celkem 4535
Pramér/mésic | 378

Tabulka 4 — Statistika navévnosti TIC MasStale v roce 2007

zdroj: I

Na uzemi mikroregionu se kazdoéne kona (v roce 2008 jiz 8. ¢aik) zavod horskych kol
pod nazvem Author cyklo MaStale aneb za Toulovceankole. Centrem zavddje obec
Prose (start na prosském namssti) a pdadatelem je Sdruzeni obci Toulovcovy Mastale.
Jedna se o sportosspole&enskou akci nadregionalniho vyznamucasii zavodnik z celé
Ceské republiky i ze zahramich stal. Rainé se zavodu dastni 700 zavodnika velkarada
navstvnika — obecenstva.

Nasledujici tabulka zobrazuje qg nav&vnika u pamétek a vifpac konani spoléenskych
akci, u kterych probiha jejich evidence:

Pamatka/spol€éenska akce |Pofet navSévniku

Rozhledny v mikroregionu

(Borivka, Terezka a 13 400
Toulovcova)

Zamek Nové Hrady 20 000
Muzeum cyklistiky Nové 10 000
Hrady

1 000 (za dva &sice, kdy

Muzeum Dymek — Proge bylo muzeum oteieno)

700 zavodnik + 2 000

Author cyklo Mastale ST
navstvnika

Celkem rok 47 100

Tabulka 5 — Pdet navsévnikii u monitorovanych pamatek a akci
Zdro



Druhym zdrojem, na ktery se tato analyza odkazejenonitoring nav&vnika turistického
regionu VychodniCechy, ktery prothl ve dvou Seéenich — léto 2006 a zima 2006/2007.
Vyzkum pro agenturu Czechtourism zpracovala agentsitemmark. Turisticky regionu
Vychodni Cechy je zde vymezen 3 turistickymi oblastmi Krélosatleckého kraje
(Podzvtinsko, Kladské Pomezi a Hradecko) a 4 turistickgiliastmi Pardubického kraje
(Pardubicko, Chrudimsko-Hlineck@,eskomoravské pomezi a Orlické hory a Podorlicko —
tato TO zde jestnezahrnuje navdefinovanou turistickou oblast v roce 2007 — TGliGky
Snéznik). Z divodu kvalitniho zpracovani vyzkumu lze aleilped odliSit odpowdi turisti,
ktefi navstivili Pardubicky kraj, tudiz vysledky nejsaltresleny nesourodosti dvou Kkraj
(Kralovéhradeckeho a Pardubického) v ramci jedrtahistického regionu. Rzkum mapoval
navstvnost turistického regionu Vychodtiechy a profil navévniki. Zamsioval se na
zjisteni jejich skladby, zfisobu traveni volnéhg@asu, spokojenosti s nabidkou cestovniho
ruchu, vybavenim regionu a kvalitou poskytovanylciieb.

Prizkum byl proveden u 6 607 responderz toho 2 051 z turistické oblagteskomoravské
pomezi. Zrealizovaného tmkumu vyplynulo nasledujici (jsou uvadeny pouze j€ida
vyuzitelné v ramci analyzy poptavky — za turistiokublastCeskomoravské pomezi):

- skladba navsgvniki: 90,05% tuzemsti nawsinici, 9,95% zahratni navsgvnici

- zemé pavodu zahr. navSévnikia: 22,55% Velkd Britanie; 16,18% Slovenska
republika; 14,71 Bmecko; 13,24% USA, 7,35% Holandsko,

- délka pobytu v regionu: 52,61% - jednodenni nagshik; 19,55% - 1-2 noclehy;
18,38% - 3-7 noclah) 9,07% vice dni,

- vyuZzity typ ubytovani: 46,95% nebylo ubytovano; 14,77% u znamychiiayznych;
8,73% jind hromadna ubytovaciiizeni; 8,58% hotel*** a vice; 7,02% penzion;
5,75% kemp/tahiaste; 4,44% pronajaty pokoj/apartman/chata; 2,93% hbténotel,

- vyuziti stravovani v restauratnim zarizeni: ¢asténe/jak kdy — 46,27%; ano, témh
vzdy — 29,21%; ne, tégnnikdy — 24,09%,

- prevazujici divody navsgvy: poznani — 40,47%; prace — 16,33%; relaxace —
10,53%; navéwvy pribuznych a znamych — 9,41%; turistika a sport 5%;7zabava —
5,56%; nakupy — 4,83%; tranzit — 3,46%; zdravi46%,

- nejlakavéjsi aktivita: pesi turistika — 31,79%; poznavaci turistika — 27,89%
cykloturistika/horska cyklistika — 11,31%; koup&oidni sporty — 8,48%; nawsty
kulturnich akci — 5,95%,; spdlensky Zivot a zdbava — 4,97%;¢péo fyzickou a
duSevni kondici — 3,36%; jiny aktivni sport — 2,3@%dalsi,

- plan zopakovat navsévu regionu: ano, ale skdy pozdji — 42,27%; ano v brzké
dohs (dol1/2 roku) — 36,23%; nevim, nedok&it — 16,87%; spiSe ne — 4,63%.

Z hlediska zar#éreni projektu na cilové skupiny definované v ramapikolu ¢. 3.2. SEH —
Cilové skupiny, je pro iedkladany projekt ilezitd informace tykajici se délky pobytu
VvV regionu, vyuzitého typu ubytovani, vyuZziti stragai. Z €chto bodi vyplyva, Ze nejvice
navstvuje turistickou oblas€eskomoravské pomezi jednodenni néudik a téndi 18,5%
navstvnika stravi v oblasti viced@ 3 noci. Z vyuzivanych ubytovacichiizeni turisty se
nachazi penzion naetim mist po jinych hromadnych ubytovacichiizeni, hotelu *** a
vice. WtSina navaivnika oblasti vyuZije p své navsiv¢ stravovacich sluzeb v regionu.
NejlakawjSi aktivitou @i navstve turistické oblasti je i turistika, poznavaci turistika a
cykloturistika, tudizit aktivity, které mize mikroregion Toulovcovy MasStale nabidnout svym
navstvnikim opravdu ve vysoké i@ (viz kapitolag. 3.5. SEH — Zajimavéa mista a turistické
cile v mikroregionu Toulovcovy Mastale a blizkém obk Teémei 80% dotazanych
navsevnika pocita v budoucnu s dalSi naggbu této oblasti.

Z provedeného piizkumu vyplyva zajem navSévnikia o turistickou oblast
Ceskomoravské pomezi, jejiz markantni satéisti je mikroregionu Toulovcovy mastale.



3.5. Zajimava mista a turistické cile v mikroreqgio oulovcovy MasStale a blizkém
okoli

Na tGzemi mikroregionu se nachazejiqdni rezervace Mastaletippdni park Udoli Krounky
a Novohradky, firodni pamatka Pivnicka rokle aifézska rokle. NejtSi atraktivitou
piirodni rezervace MaStale je soustava piskovcoviamih Utval a skalnatych udoli, tzv.
Budislavské skaly. Misty jsou patrné naznaky skéinfest, nap. v oblasti Toulovcovych a
Méstskych Mastali.
Mikroregion Toulovcovy Mastale je znamytegaevSim diky skdlym podminkam
k cykloturistice. V mikroregionu bylo vyprojektovanl56 km cyklotras @enych pevazr
pro horska a trekova kola. Cyklotrasy jsou zahrndty deviti okruli, které maji vedle
identifika¢niho¢isla i grisluSnou barvu. Jedna se o nasledujici cyklotrasy:

- Mastalska stezka (30,5 km),

- VSivicka stezka (31,4 km),

- Posekanecka stezka (31,3 km),

- Vostické4 stezka (28,2 km),

- Martinicka stezka (25,3 km),

- Polanska stezka (24,6 km),

- Zamecka stezka (25,2 km),

- Pivnicka stezka (22,4 km),

- Terezianska stezka (25,7 km).
Velkou atraktivitou v regionu jsoditrozhledny — rozhledna Bavka, Terezka a Toulovcova
rozhledna.
NejvyznamijSi pamatkou Proge je kostel ze 13. stoleti. Zajimavosti této oblget
specializovana vyroba dymek sgatky v 18. stoleti, jiz je dhovana expozice zdejSiho
muzea. Mimo to, je zde ke shlédnuti i $&kK& expozice z doby, kdy bylo skdé/i v tomto
kraji jednim z tradinich femesel. V Novych Hradech Ize navstiwast rokokového
zadmeckého aredlu ve stylu francouzskych letnictl siediné muzeum cyklistiky ¢echéach a
romanticky misobici KiZzova cestu z 18. stoleti. Obec Zderaz je kKrquiirodnich atraktivit
v okoli zajimava tim, Ze se zde zachovatitaré staré zvyky a tradice jako maptawni
maje, potiove a posvicenské zabavy a navgtTti krak.



Turisticky zajimava mista v okoli oblasti Toulovcoy MasStale

Misto Vzdalenost| Atraktivita

Litomysl 20 km Zamek, muzeum, historickyexd ntsta

Predhradi 7 km Hrad Rychumburk — stal4d expozice dotis
hradu a okoli

Skute® 12 km Muzeum historie kamenictvi a obuvnictvi

Luze-KoSumberk 12 km Zicenina hradu KoSumberk, barokni kostel
Chlumek

Hlinsko 20 km Skanzen

Policka 20 km Partni sih B. Martind, muzeum, kryty plavecky
bazén

Vysoké Myto 20 km Muzeum, kryty plavecky bazén

Slatinany 30 km Zamek s ojedilou sbirkou hippologickéhio
muzea, kelgin

Chrudim 35 km Mezinarodni muzeum loutkidych  kultur,
muzeum, kryty bazén

Vesely Kopec 35 km Skanzen

Tabulka 6 — Turisticky zajimava mista okolo obla$tulovcovy MasStale
Zdroj:

3.6. Marketingovy mix investice

Tato kapitola pedstavi planovanou investici jako soubor taktickgadrketingovych nastroj
— vyrobkove, cenové, distribni a komunikani politiky, které umozni investoroviripravit
takovou nabidku, aby vyhovoval@gni cilového zakaznika, ktery byl jiz yeplchozim textu
definovan nasledown tuzemsky turista zadieny na aktivni dovolenou, tuzemsky turista
hledajici misto ke straveni klidné dovolené s vyimzidoplkikovych sluzeb, rodiny séimi,
zahraniéni turista, pracovni kolektivy, jednodenni na¥8hik mé¢sta/mikroregionu

3.6.1. Produkt

Projekt s nazvem,Vybudovani penzionu se zazemim v Martinicici¢ zalozen na
poskytovani sluzeb nawdnikam obce Prosg mikroregionu Toulovcovy Mastale a turistické
oblasti Ceskomoravské pomezi. V ramci projektu dojde tedyydudovani ubytovaciho
zaizeni kategorie penzionridy *** Standard, které bude poskytovat néwstikim
nasledujici sluzby:

Ubytovaci sluzby

Penzion bude mit celkovou kapacitu Tddk rozélenych do 27 pokdj V ramci penzionu
budou rozliSeny dva druhy pokojdvoulizkové (17) actyrlizkové tzv. mezonetove (10),
které se skladaji z dvou pokiojeden vzdy v 2. nadzemnim podlazi grdvluzky a druhy ve
3. nadzemnim podlazi také sédvi luzky. Dvoulizkové pokoje jsou deny pro d¢ osoby
bez moznosti fistylky a dvoutizkové — mezonetové pokoje jsowemy proctyii osoby bez
moznosti dalSi fistylky. Obytné mistnosti — pokoje jsou v rdmci pemu navrzeny v 1., 2. a
3. nadzemnim podlazi. V 1. nadzemnim podlaZi jestind 5 pokoji pro hosty ¥¢. jednoho
piizpasobeného pro pobyt osob se snizenou schopnostbpokiy?. nadzemnim podlaZzi je
umistno 22 pokaj pro hosty (12 dvoukfkovych a 1Gtyilazkovych — mezonetovych) a ve
3. nadzemnim podlazi je umisb 10 roz&enych poka} hosti s dwmi luzky pristupnych
schodisti v ramci pokoje v 2. NP. Kazdy pokoj maienické zazemi a zadites moznosti
ukladacich prostor. Pokoje jsou po stavebni strarpe strdnce vybavenosti koncipovany
takovym zggisobem, aby vyhovovaly standardu penziofidyt *** (viz Oficialni jednotna




klasifikace ubytovacich ¥&zeniCeské republiky). Stina charakteristika pokijpenzionu
V¢. jejich vybavenosti:

Minimalni velikost pokoj :
dvoulizkovy 17,22 rf, &tyflazkovy - mezonetovy 29,83 7thez WC a pedsir)

Vybaveni pokoije:

- z&kladni informace, vighka NERUSIT, desky s prospektemizko s polstéem a
prikryvkou, nani stolek, konferetni stil, kieslo, psaci ét, Zidle, lamptka u psaciho
stolu, zrcadlo, TV stolek, televize, radio, telefdizkoviny, rezervni deka, stojan na
zavazadla, Satni 8k, raminka, kart&na Saty, odpadkovy koS, sklenka, otvirakgav
zaclona, ¥Sakova sina,

Hygienicky komfort:
- 100% pokoj vybaveno koupelnou s umyvadlem, sprchou/vanou a WC

Vybaveni koupelny a WC:
- froté rwnik, froté osuSka, zrcadlo nad umyvadlem, odkladpstor/poltka,
piedlozka ped umyvadlem nebored sprchou/vanou, kryty odpadkovy koS, 1 poharek
na osobu,

Bezplatny drobny artikl:
- hygienicky pytlik, Sampon, 1 mydlo na hosta, Skorespondetni desky, psaci
potreby, hotelova dokumentace, papirove kapgsni

Dopliikovy artikl:
- lZice na obuv, karténa odv, kart&/hadik na obuv, 1 napojové sklo na hosta, otvira
lahvi.

Pfi plném obsazeni penzionu Ize tedgdgpokladat 74 host v ramci projektu je ale g&tano
realre s45% obsazenosti (byla vzata v Gvahu tzv. slabd (lesdop leden) a tzv. silna sezéna
(Cerven — zH)) — viz kapitola¢. 3.4. SEH — Analyza poptavky po nabizenich slulibac
Redlrt Ize tedy poitat s34 ubytovanymi hosty dern

Stravovaci sluzby

Stravovaci sluzby budou zajévany prostdnictvim restaurace, kterd budeiama pro
stravovani host penzionu a také pro ¥gnost. Z dvodu jejiho vyuZiti pro vi@jnost ma
restaurace vchod zvéinurceny pro véejnost a pistup z penzionu deny pro jeho hosty.

K restauraci je ppojena kuchy s plnym pedepsanym vybavenim, hygienickou zdnou
piipravy potravin ¥etrg jejich skladovani. Restaurace mé kapacitu celkémist (\éetns 9
barovych mist). K dispozici je dale salonek s 16Gtyi Restaurani zazemi penzionu se
samozejm¢ nachazi v 1. nadzemnim podlazi (v seveatasti objektu) spolu s prostory
recepce, vodolidy a masazi, skladovych a technickych prostor akejppro hosty (jiznicast
objektu).

Dopliikové sluzby
Penzion v Martinicich je zagfen na poskytovani velkého mnozstvi ddqlvych sluzeb
vysokeé kvality:




* V 1. nadzemnim podlazi se nachazi tzv. reélakaadzemi — prostory pro vodohu s 2
vifivymi vanami, saunou a prostorami pro masaze. [galle moznost vyuziti salonku pro
potreby rodinnychei firemnich oslav.

* Ve venkovnich prostorach penzionu bude vybudov@guno tenisové ifiste, lanové
centrum, venkovni kryty bazeén, staje pro &anjejich vylghy, farma s domacimi zty,
détské Histe.

» Mezi dalSi sluzby poskytované v ramci penzionu tMare pati ptjéovna kol a Bzek (\&.
nutného dopikového vybaveni — helmy, mapa, GPSjj¢pvna nordic walking a poskytovani
sluzby au-pair.

» Samozejmosti jsou povinné sluzby v rdmci kategorie pendtidy ***: moznost zagjceni
samoobsluzného zavazadlového voziku,agsmi vysouSé&e vlasi na recepci, zagceni
Zehlicky s Zehlicim prknem na recepci a @@peni spoléenskych her.

Soutasti penzionu bude sanfepre také parkovidt — 28 mist pro osobni automobily, z toho
2 pro osoby se snizenou schopnosti pohybu a oteratal stani pro autobus. Parkavigt
umisgni podél smyky arealové komunikace, ze které bude objekt penziohospodésky
zasobovan.



3.6.2. Price

Pti ocaiovani jednotlivych sluzeb poskytovanych v ramcizienu bylo vzato v potaz to, na jakého cilovéhoazalkka jsou sluzby zatieny.

SluZzba Cenaljednotka K dispozici pro Soutast ceny VytiZzenost
Ubytovani | 1 lizko/noc 650 Ke/noc Host penzionu Snidan 50%
Stravovani | Obéd 75 Ke/oked Host penzionu + wejnost - 50% ubytovanych hdst
25% kapacity restaurace prorggost
Vecere 100 Ke/vecera Host penzionu + Y&jnost - 50% ubytovanych hdst
25% kapacity restaurace prorggiost

Pijcovna kol — 10 ks 290 Ke/den Host penzionu ifba, mapa mkg 6 #sial (kvétensijen) — 100% vyuZiti
Pijéeni GPS — 10 ks 50 Ke¢/den Host penzionu - 6awial (kveétentijen) — 100% vyuZziti
Pajcovna bézek — 10 ks 200 Ke/den Host penzionu LyZe,alky boty, mapa 3 mesice (prosinec-unor) — 100% vyuZit

mkg

Projizd’ky na koni — 4 korg

290 Ke/projizdka

Host penzionu + vejnost

Vybaveni k projifce

3 projid’ky denrg

Ustajeni koné

250 K¢/noc

Host penzionu + vejnost

Krmeni

V piméru 1 kin/noc

Tenisovy kurt

180 Kg&/hodina

Host penzionu + ¥&jnost

Tenisoveé rakety + iy

6 mesiai (kvéten —ijen) — 3 hodiny derih

100 Ke/hodina

Host penzionu + ¥&jnost

6 misiox (kvéten —tijen) — 3 hodiny denn

Kryty venkovni bazén

zdarma

Host penzionu

| Pijéeni lehatka

60 Ke/den

Host penzionu

15 lehatek dénnletni sezona (5 &siai)

Vodolé&ba 200 Ke/hodina Host penzionu Roik 50% z obsazenosti penzionu
Sauna 80 K¢/hodina Host penzionu + kggnost Prostradlo 50% z obsazenosti penzionu
Solarium 10 Ké¢/minuta Host penzionu + #gnost - 30 min. derin

Nordic walking 30 Ke¢/den Host penzionu Mapa mkg 50% z obsazenosti peazi
Farma s domacimi zvfaty —|zdarma Host penzionu Krmeni -

prohlidka, moZnost krmeni

Maséze 60 K¢/osoba Host penzionu Présidlo 50% z obsazenosti penzionu

Sluzba Au-pair

60 Ké/hodina

Host penzionu

2 hodiny dénn

Lanové centrum

150 Kg/aktivita

Host penzionu + vejnost

Uvazek, karabiny

20 nagdika denr (100 dni v roce)

Détské venkovni HiSté

Zdarma

Host penzionu

Prol€ka, piskovis

Tabulka 7 — Cenova politika penzionu a nastavendiXgnost sluzeb

Zdroj:



Cena a vytizenost jednotlivych sluzeb je stanoveaazaklad kvalifikovaného odhadu a
zkuSenosti jinych, podobreantienych penzioih. Cena za ubytovani byladena takovym
zpasobem, aby byla adekvatni nabizené k¥aikomfortu a zaroveptimerena pro cilového
zékaznika, pro kterého je tato investicetev@dzné nie uvaZzovana. Vifpadct stravovani,
sluzby Au-pair a masazi neni uvazovana cena sljgky takova, ale pouze marze pro
provozovatele penzionu (viipadt stravovani —-50% marze pro penzion 40% nakup
surovin, 10% energie).

Sluzby Au-pair a masaze budou zépgany dodavatelsky z obce Prose blizkého okoli a
budou na vyZzadani a objednani hosta penzionu. léacentrum, farmu s domacimi gty a
stdj s kaami bude obsluhovat osobdijpta na plny GUvazek — obsluha farmy — ktera bude
vySkolena pro praci u lanového centra (z&jgtezpenosti, jiSEni zakaznik, apod.). Dalsi
sluzby poskytované v rdmci penzionu nevyzaduji 2§dré specialni dovednosti, schopnosti
¢i vySkoleni personalu penzionu (personal penziente§en v ramci kapitoly. 4.7. SEH —
Harmonogram projektu a aktivity projektu).

3.6.3. Place

V rdmci tohoto bodu bude vy&en proces, kterym se sluzby poskytované penzionem
v Prosei dostanou k cilovéemu zakaznikovi.

Mistem, kde bude vysledny produkt (ubytovaci, sivaci a doplkové sluzby penzionuitly
*** Standard) nabizen zakazriik, je misto realizace projektu, tedy obec P¥osetomu,
aby se no¥ vybudovany penzion a jeho sluzby dostaly k zakemnj budou vyuZity tyto
distribwini cesty:

- jeSg pred uvedenim penzionu do provozu budou zhotovenypwéebktranky penzionu
(ve vice cizojaz§nych mutacich, které budou odpovidat strigtzahraninich turisti
nejcastji navsgvujici region VychodnCechy — #mecka, anglicka, polskéa, holandska
a ruska jazykova mutace),

- weboveé stranky budou umdsly na vesSkeréifstupnéteskeé i zahrakni vyhledavae,

- dojde kzaevidovani neév vybudovaného penzionu na turistickém portalu
www.vychodni-cechy.info mezi oficiale  certifikovand ubytovaci Z&eni
Pardubického kraje (o certifikaci bude zazadanoedhmpo uvedeni penzionu do
provozu),

- dojde k vytvdeni letaki o penzionu ve vice jazykovych mutacicknecka, anglicka,
polska, holandska a ruska jazykova mutace) a éheglistribuci do informénich
center na Uzemi Pardubického kraje,

- dojde ke zkontaktovani tuzemskych cestovnich kaficeantfenych na incoming
zahranénich turist do Ceské republiky ip. na domaci cestovni ruch, které ve své

s e

piedevsSim na ubytovani — napinterhome, INVIA CZ, ...),

- na hlavnich fjezdovych tazich do mikroregionu Toulovcovy Maétabudou
umiseény billboardy zvouci navétniky k ubytovani v no¥ vybudovaném penzionu
(5 ks billboard),

- ajiné aktivity spojené s osloveni potenciélnickazil.

3.6.4. Promotion

Cilem propagace vybudované investice butsglevsim informovat o jeji existenci - v prvé
fack vytvorit jisty stupé znamosti, ktery bude postupefasu udrzovagi v pripac poteby
zvySovan. V dalStad® se bude jednat o vytieni zakaznickych preferenci a vybudovani
pozitivni image na trhu, které bude v dalSich letepewovano. Za timto &elem byla
navrzeny a budou zrealizovany nasledujici profigaktivity:



1) Investi¢éni faze projektu (faze rekonstrukce budovy na penzion, vybaventzipen
az do faze zahajeni jeho provozu)

V ramci investini faze projektu prathne hlavni masova kampaurcena k vytvaéeni
hlavniho po¥domi o novém penzionu s vysokym standardem poségimh sluzeb
v mikroregionu.
V prvé fadk dojde k vyhotoveni webovych stranek tovybudovaného penzionu v obci
Pros€ — mistni ¢ast Martinice a umishi jeho odkazu ve vSechuldzitych ¢eskych i
zahranénich vyhledaveéich. Penzion bude také zanesen do databaze ubigbvagizeni na
turistickém portaluwww.vychodni-cechy.info(dalezity portal zamfeny na cestovni ruchu
v turistickém regionu Vychodriiechy, ktery se postuprstava hlavnim vychozim bodem pro
turisty pi planovani dovolené ¢echéach). Zarovedojde k vyhotoveni nforngaich letak (v
6-ti jazykovych mutacich) se zakladnimi Udaji o zienu, kontaktnimi adaji, popisem sluzeb
a odkazem na webové stranky penzionu. Tento letddte bnasledh distribuovan do
turistickych informa&nich center v turistickém regionu VychodnCechy. Posledni
marketingovou aktivitou invesini faze uéenou k propagaci investice bude vyrobeni 5 ks
informatnich ceduli (billboard)) s hlavnimi Gdaji o penzionu (image billboard)edé& budou
umisgny na hlavnich fijezdovych tazich do mikroregionu Toulovcovy Maétal

Promotion — investini faze

Aktivita Pocet ks Distribu ¢éni cesty spojené s aktivitou
Zhotoveni webovych stranekl ks (min. 6 - umiseni do vyhledavai do ¢eskych
penzionu jazykovych mutaci — | i zahranénich vyhledaven

CJ, NJ, AJ, HJ, RU, PJ)
Zhotoveni informani letaki o | 1 ks (min. 6 - distribuce do turistickych
penzionu jazykovych mutaci — | informatnich center v Pardubickém

CJ, NJ, AJ, HJ, RU, PJ)kraiji,

- direct mailing cestovnim kancéién
zaneienym na incoming ifp. domaci
cestovni ruch

Umiseni  billboardh na| 5 ks ¢esky a anglicky) | - pronajem ploch
piijezdovych  mistech  dp
mikroregionu

Tabulka 8 — Propagace penzionu v investi fazi
Zdroj: Zadatel a zpracovatel studie

2) Provozni faze projektu
Naklady na propagace ve fazi provozu penzionu js@eny v tuto chvili fixnicastkou
(200 000 K) rocn¢é a kazdy rok bude min. za tutdstku zrealizovana jista aktivita v ramci
propagace investice. e se jednat o aktivity typu aktualizace webovytcarek, aktualizace
a dotisk letak, PR¢lanky, nova vyroba billboaid vyroba pohlednic, propagaich material
a dalsi.

Jednotlivé aktivity v rAmci propagace investice twaaji¥ovany formou nakupu sluzeb od
zkuSenych marketingovych agentur. Zgjstdistribwenich cest (distribuce sirem penzion —
cilovy zékaznik) si bude naopak jiz penzi@sit sam v ramci svych viitich personalnich
zdroji.



3.7. Zhodnoceni projektu z hlediska#ené podpory

Zpracovatel této studie posoudil projektybudovani penzionu se zazemim v Martinicich®
dle ¢l. 87 odst. 1 Smlouvy o zaloZeni ES. Hodnocenyghtopyl identifikovan jako projekt
zakladajici véejnou podporu, protoZze sgasré naphuje vSechny 4 znaky vejné podpory
nesl&itelné se spolym trhem:

1. poskytovani viejnych prostedk,

2. zvyhodiovani podnikanéi odwetvi vyroby,

3. naruSeni nebo hrozba naruSeni hosfsigasoutze,

4. ovlivnéni obchodu meazilenskymi statu EU.
V ramci tohoto projektu bude tudiz aplikovana bhekovyjimka dle N&zeni Komisec.
1628/2006 ze dne 24ijna 2006 o pouZitéldnku 87 a 88 Smlouvy o vnitrostatni regionalni
investiéni podpde. Dle regionalni mapy intenzity ¥&gné podpory schvélené pideskou
republiku na obdobi 2007 — 2013 megadhne maximalni intenzita poskytnuté podpory 40%
zpasobilych vydaji pro velké podniky, 50% proisdni podniky a 60% pro malé podniky.
V piipadt Zadatele — spateosti Eastern Star, s.r.o., ktera jako ®i@aalozeny podnikatelsky
subjekt spiuje podminku a definici malého podniku,ube tudiz intenzita poskytnuté
podpory dosahnout aZz 60%. Zadatel se na z&ki&chto skuténosti rozhodl poZadovat
podporu ve vy560%.

4. Technické a technologické reSeni projektu, odivodnéni zvolené
technologie a investic planovanych v projektu

Udaje tykajici se technického a technologickég®eni projektu byly i@vzaty z projektové
dokumentace zpracované dle vyhlagk¥99/2006 Sb..

V ramci stavebnihdizeni na projekt ,Vybudovani penzionu se zazemiMavtinicich® je
nutné rozliSit dva druhy stavebnili@zeni —stavebnirizeni na vodni dila(SO 41, 46, 47 a
51) astavebnif¥izeni na ostatni objekty(SO 01, 02, 20, 21, 22, 26, 27, 31, 36, 52, 71, 76
91).

Zhotovitelem projektové dokumentace (na hlavni edvav objekty_dio

Kontakt na zpracovatele projektové dokumentace:
lo

ab
z
3
2
Zhotovitelem projektové dokumentace (na vodni 0.,

Kontakt na zpracovatele projektové dokumentace:

0.

Kompletni projektovd dokumentace ke stavebnitaeni wetrg vykredi je sowasti giloh
k Zadosti o dotaci. Navrhované technické a teclgickeé ieSeni je pouze jednovariantni a



nema v podstatjinou alternativu. Podrobny postup technickéhovpdeni vSech stavebnich
praci bude odpovidat postup navrzenym v projektové dokumentaci a bude respekt
v8echny podminky, které stanovi méstpiislusny stavebnifad, gipadré jiny regulujici
organ. Na realizace vSech stavebnich praci buddizdbhautorsky dozor projektanta a
opravreny stavebni dozor.

Vlastni zpisob organizén¢ technické realizace bude zaviset na podminkactinostech a
zvyklostech vybrané dodavatelské firmy, ktera buglerana ve vybrovémtizeni vypsaném
dle zakon&. 137/2006 Sbh., o ¥ejnych zakazkach.

4.1. Dokumentace stavajiciho stavu

Obsahem tohoto projektu je vybudovani penzionu&mim v Martinicich (obec Prage
tiidy *** Standard z objektu byvalého kravina. Pozemkokoli objektu v minulosti slouzily
pro zen¢délskou vyrobu, dnes jsou pozemky i objekt bez uzitWyprostorach stavajiciho
nevyuzivaného kravina budou tedy urmst prostory véejného stravovani, recepce,
vodol&by s viivou vanou a masazemi, skladové a technické vybaw@&npokoj pro hosty.
V byvalém podkrovnim skladu sena (2. NP) bude uméstalSich 22 pokajpro hosty. Do
sowasného krovu byvalého kravina bude vioZzena 3. NErékbude fedstavovat 10
rozStenych pokaj} hosti pristupné schodisti v ramci pokojv 2 NP, zarovie zde bude
umisgna strojovna vzduchotechniky pro kudisky a stravovaci provoz. Na pozemcich, které
v minulosti slouzily k zergdélské vyrol¥ bude vybudovanaifjezdova cesta k penzionu,
parkoviSE, kryty venkovni bazén, tenisovy kurt, lanové cemty staj maximakpro 4 kor a
garaz hospodakych stroj.

4.2. Clenéni stavby na stavebni a inZenyrské objekty a tedbgizké provozni soubory

VesSkeré stavebni aktivity projektu Vybudovani penzi se zazemim v Martinicich Ize
rozcklit do nasledujicich objeit

SO 01 Penzion

SO 02 Staje

SO 20 Piprava uzemi

SO 21 Hrubé terénni Upravy
SO 22 Cisté terénni Gpravy

SO 26 Komunikace a parkowst
SO 27 Chodniky

SO 31 Sadoveé Upravy

SO 36 HhiSte

SO 41 Kanalizace dédva zasaky
SO 46 Kanalizace splaskova
SO 47 Cistirna odpadnich vod
SO 51 Vodovod

SO 52 Letni vodovod (zavlahovy systém pro zd&lelem penzionu)
SO 71 Arealové rozvody 1kV
SO 76 Areéalové ostleni

SO 91 Drobna architektura

Stavebni objekty SO 41, SO 46, SO 47 a SO 51is®eny v ramci dokumentace k vodnimu
fizeni. Na naklddani s podzemnimi vodami (k jejiclbéou ), k nakladani s vodami
(vypouseni odpadnich vod do vod povrchovych) a ke staxddniho dila (SO 41, SO 46, SO
47 a SO 51) bylo provedeno vlastni spravizeni o Uzemnim rozhodnuti a stavebnim
povoleni. Stavebni povoleni s pravomocnym rozhddnlktttmto vodnim diim je gilohou
Zadosti o dotaci floha¢. 7 Zadosti).



Ostatni stavebni objekty jsoteSeny v rozsahu stanovenym zakonem v dokumentaci ke
stavebnimu povoleni {ppohac¢. 10 Zadosti).

4.3. Podrobny popis technického a technologickéaSeni projektu

Tato kapitola se snazi popsat technické, technckéga dispozini feSeni projektu. Investi
naklady projektu jako celku jsou stanoveny nasledinj zpisobem (podrohiji je to feSeno
v rdmci kapitoly¢. 6 SEH — Finaéni plan):

1) naklady stavebni/technické a technologi¢&sti projektu — 56 420 413,3kK

2) naklady nestavebrasti projektu (vybaveni penzionu) — 9 720 098,41 K
Fyzicka Zivotnost fednetu projektu (budovy penzionu) byla stanovena kikdifanym
odhadem na 50 let. Wipact studie ekonomického hodnoceni budetif@mo s moralni
Zivotnosti projektu, ktera byla na zaktaetodiky Evropské komise stanovena na 15 let.
V prab¢hu tchto 15 let je vhodné pdat sreinvestici do vybaveni penzionu -
kvalifikovanym odhadem byla stanoverastka 10 000 000 & Po uplynuti 25 let od
zahgjeni provozu penzionu je nutnécipat také s reinvestici do budovy penzionu (tzv.
generalka baradku) — naklady na tuto reinvesticu jsotuto chvili odhadovany na 30%
parizovaci ceny (cca 17 000 00K Vzhledem k vytvéeni finargniho planu investice na
zaklad moralni Zivotnosti — 15 let od zahajeni provozés m tuto chvili nutna reinvestice do
budovy penzionu nemusi zajimat. Na zakllkdalifikovaného odhadu bylo také stanoveno, Ze
po uplynuti 18 let se Zaou zvySovat provozni naklady budovy vzhledem Wadikn na
opravy. VeSkeré tyto aspekty jsou zohl&ayn ve finartnim planu, ktery je podrobj feSen
v kapitole ¢. 6 SEH — Finatni plan a je zpracovan na dobu 15 let od zahajemwogu
investice.

4.3.1. SO 01 — Penzion

Architektonické, funtni a dispozini /eSeni penzionu

Navrzena stavba je penzion s ubytovaninfepgm stravovanim a sportovmekre&nimi
aktivitami vznikly grestavbou stavajiciho kravina. Budova penzionu wygufilné objem
stavajiciho kravina.

Budova je tipodlazni a dispozné reSena nasledujicim gobem:

1. nadzemni podlazi

V 1. nadzemnim podlazi jsou ungisy prostory véejného stravovani (restaurace a salonek —
severnicast budovy, kuchyhs potebnym zazemim), recepce a vchod do penzionu (zépadn
¢ast budovy), prostory pro voddlgy s 2 viivymi vanami a masazemi, skladové a technicke
vybaveni a 5 pokgj hosti véetré 1 pizpusobeného pro pobyt osob se snizenou schopnosti
pohybu (jizni¢ast budovy penzionu). Pokoje v 1. nadzemnim pod&ti dvoulizkové o
rozloze 24,38 m(obytnacast, edsh, koupelna). Pokojifzpisobeny pro pobyt se snizenou
schopnosti pohybu ma rozlohu 32,58(obytnacast, fedpokoj a koupelna). Restasmacast
penzionu je utena celkem pro 87 osob ¢etng barovych mist a salonku). Vchod pro
navstvniky restaurace neubytované v penzionu je zZajiSamostathze severozapadgasti
budovy.

2. nadzemni podlazi

V 2. nadzemnim podlaZzi je umisb celkem 22 pokdjpro hosty, z toho 12 dvaiikovych a
10 pokoji — mezonet (2 lizka v 2. NP), které déle prostinictvim schodistpokrauji do 3.
nadzemniho podlazi vlozeného do krovu (2 da&kd).



3. nadzemni podlazi

V 3. NP vlozeném do krovu je umisb 10 roz&eni pokoji pro hosty s pstylkami
piistupnymi v ramci pokoje v2 NP. Vtomto podlazi géle umistna strojovna
vzduchotechniky pro kucligky a stravovaci provoz.

Rekapitulace kapacity, plochy a obegtakch prostor
Kapacita penzionu: 27 poko(74 lizek)

Kapacita parkovisgt 26 stani, 2 imobilni a 1 autobus
UZitkovy plocha pokaj: 1 666 ni

Patet dvoubizkovych pokaiji: 22

Patet étyrluzkovych pokoi (2 lizka + 2 pistylky): 10
Podlahové plocha budovy: 2 464 m

Obesta¥ny prostor domu: 7 550

Orientace budovy: JZ, JV, SZ, SV

Oswtleni: denni prozené

Oslureni: neni poZzadovano

Technické a konstrdhi /eSeni objektu

Zemni prace

Bude provedeno sejmuti ornice tl. 250 mm. V ramovpdni zemnich praci musi dodavatel
zajistit odvodrini pozemku formou drenazi po obwodtavajici budovy tak, aby nedoslo
k naruSeni zakladové spary. Stavebni jama buddieozso 1650 mm od modulové osy
obvodovych vertikélnich konstrukci objektu &mst vykopu budou provedeny ve spadu 3:1.
Vykopové ryhy pi¢cnych, podélnych a obvodovych alsudou v Sice 2 100 mm s \jSim
svahovanim 3:1.

Zaklady

Zaklady tvdi pricné, podélné a obvodové Zelezobetonové pasy, pedjisian kravinem,
budou pipadre posileny na zakladprizkumu provedenéhorgd zahajenim praci na projektu
pro provedeni stavby.

Izolace proti zemni vlhkosti a radonu

Izolace pro zemni vihkosti bude pro¢ad na betonovou podkladni mazaninu se siti tl. 100
mm a na ni bude provedena ochranna betonova mazint® mm (horizontalni konstrukce)

a u obvodovych vertikalnich konstrukci bude ckr@nextrudovanym polystyrenem. Izolace
proti zemni vlihkosti fize byt provedena ve fofNp + 2xSklobit S nebo fdlii, ktera bude po
obou stranach chréna textilif min. 300g/rh

Svislé nosné konstrukce

Nosna konstrukce objektu je #@ma stavajicimi obvodovymi cihelnymésaimi tl. 375 mm a
Zelezobetonovymi sloupy 300 x 300 mm. Obvodové adbude dopléno kontaktnim
zateplovacim systémem, abyisplalo pozadavky’SN 73 05 40. Mezi pokojovéssty jsou

tl. 300 mm a musi spbvat dostaténou zvukoizolani ochranu a to R 51 dB.

Piricky

Pricky budou vyzdny z dtrovanych cihel tl. 150 mm a tl. 100 mm oboustigaomitnuté. U
bytové gricky tl. 150 mm bude sptm normovy pozadavek vzduchové ngyucnosti dle
CSN 730532 pro ificky oddlujici loZznice Rw=42 dB (@cky bez dvéf). Také budou
provedeny Upravy kolem vytahové Sachty.



Vodorovné konstrukce

Stavaijici stropni deska je provedena jako Zelepobet o tl. 200 mm s dafpljicim wnci a
viditelnymi tramy. Ped zahajenim praci na projektu pro provedeni staviole proveden jeji
prizkum a na jeho zakladpiipadré navrzena posilovaci ogehi a Upravy u nav
ztizovanych otvai.

U obvodovych sin je wnec snizen o 100 mm oproti spodnimu lici desky. ddnych
konstrukci stn navazujicich na Zelezobetonovou konstrukénck bude provedeno
piebandazovani se ztuzujictidkou v ramci vnitni povrchové Upravy &t.

Schodisg

Hlavni dvouramenné schodisz 1. NP do 2 NP bude ocelovéewe zabradli. Ocelovée

schodnice budou uchyceny do Zelezobetonové strépnstrukce patrovych podest a
ocelovych sloupk na protilehlé strah Povrch stupa je navrzen z prefabrikovanych
teracovych obkladovych prik

VedlejSi schodigt budou opt ocelova, schodnicova, s povrchem z desek z didbny
ostrohrannych kamirik

Tepelné, zvukové, kré@ejové a protiotiresové izolace

Tepelna izolace

Izolace nosnych obvodovychesttl. 375 mm bude z \¥Bi strany provedena mineralni vatou
tl. 100 mm se stkovou omitkou (s vyztuZnou iizkou). SteSni krytina je navrzena jako
cembritova na ldt s tepeld izolani vrstvou desek ORSIL Stl. 200 mm. Izolace bude
chraréna zvewi pojistnou piédysnou izolaci na plném podbiti prkny o tlouSce @t a
zevnif parotsnou zabranou.

Zvukové izolace

Zvukové izolace vramci objektu musi byeseny s respektovanil®SN 730531-2.
Mezipokojové picky tl. 300mm budou zmhé zcihel AKU. Stropni konstrukce bude
Zelezobetonova deska tl. 200 mm.

Krocejova izolace
Jeji pozadavky budou sgimy pouzitim izolace ORSIL tl. 30 mm do podlahovyamnstrukci
objektu.

Protiotresova izolace

Tento druh izolace se vyskytuje pouze pod zakladghovych straj s rozvadci. Jedna se o
pryzové podlozky, které jsou zagfty v ramci kompletni dodavky osobnich vytiabpolu
s dalSimi odhlénovacimi prvky viastniho vytahového stroje.

Hydroizolace

Navrh paita s Np+2xSklobit S, ktery je chré&m podkladni betonovou mazaninou se siti
t1.100mm, horni povrch je chrém min.50mm cementovym pwmem u obvodovych &b
extrudovanym polystyrénem.

U sttechy je skladba &Sni krytina navrzena na bazi Cembritovych desegtragnich vikya

je uvazovano s jejich oplechovanindainym plechem a tepelnou izolaci.



Uprava vnitinich povrchi

Vstupni a schodi®vé prostory budou omitnuty tvrdou omitkou s drabnfamenivem. U
prostor pokaj jsou navrzeny pro cihlové zdivo omitky vapenné&d@ué, betonové povrchy
stropi a wnci budou upraveny &tkovou omitkou.

Upravy vnéjsich povrchia — fasady

Tvrd4 soklova omitka bude provedena do Ggo¥nnadzemniho podlazi. Venkovni omitky
budou provaghy na tepelnou izolaci — polystyrén, budérlstva s vyztuznou kzkou. U
spodniho lice snizeného Zelezobetonovélilacey o 100mm oproti spodnimu lici stropni
Zelezobetonové desky (jednotna uarovieorni hrany ram oken, dvé i spodniho lice
konzolovych balkod).

Natéry, malby

Jedna se fpvazri o natry olejové, dvojnasobné. U parterovyctérstz ALU profili je
povrchova Uprava z COMAXITU barvy bilé RAL 9010. ébavé zabradli, schod&wnitini
se zabradlim bude proveden finalni énagnastik) kvalitni bilou barvou polomat odstin
¢.1000. U venkovnich prikbude pouzita mrazuvzdorna a ¥oddolna barva. Truhiéké
vyrobky — dewené dvée s ocelovou zarubni. Dird kiidla budou mit nét bily mat odstin
¢.1000, zarub&irovreZ s kvalitni matovou barvou. Odstin barev vstupriesti dezén sitly
dub. Ocelové dvwe budou mit nask bily mat dle zvyklosti vyrobce.

Obklady a dlazby

V ramci pokoji i zazemi penzionu se jedn& o standard a kerarolcki@dy u WC a koupelen
budou provedeny ke stropu. U kudlsitych prostar bude obklad do vysky 2 100 mm. Pro
pristup k siforim (vana,sprcha) budou pouzita vyjimateln&kivina magnetech s nalepenym
obkladem v barevném odstinu obloZzenyeim st

Dlazby jsou navrzeny ve spohgych prostorach vstuippredsini a chodeb.

V pokojich je dlazba navrzena ve vstupasti, dale je v pokojich navrzena dlazba ve vstupni
hale, chodb, WC, lazni, komée.

Podhledy

Sadrokartonové tepeinizolatni a pozaré odolné podhledy krovu v 2. a 3. nadzemnim
podlazi objektu budou uchyceny na sodni lic kroemeci vrufi a pask. Jedna se o ORSIL
tl. 200mm.

Truhla ¥ské vyrobky a fasadni prvky

Jednd se o dve vnittni a vnitni parapety. Vnini parapety jsou navrzeny Zedotisky s
polystyrénovym né&rem - bily mat. Okna jsourpdpokladana plastova rozng 1500/1650,
900/1650. Prosklené plastové balkonoverd\v@0/2300, 2100/2300, prosklena plastovasst
na terasu s dvotiidlovymi dvemi 3850/775/2300. Vstupni ALU &ty s jednokidlovymi
dve'mi 4100/2600.

Zametnické vyrobky
Jedna se o atypické a typove zémekeé vyrobky. Zabradli balkdn teras, schodi8t cklici
steny teras, siétlik nad schodigm, vylez na stchu.

Klempiiské prace
Veskeré klemggké prace jsou navrzeny zZd¢ného plechu. Oplechovani je navrhovano u
lemovani zdi, kominu, prostt@ steSnich svodl



Stirechy, terasy, balkény

Strechy jsou s izokni folii min. spad cca 2%. Jedna se o ploché jelddtompvé stesni
konstrukce s betonovou mazaninou ve spadu na ker@avrzena féliova parozabrana a
tepelna izolace ve fortndesek XPE tl. 200mm dale hydroizéé folie (nag. SARNAFIL) a
separani textilie (nap.IZOCHRAN). Hydroizol&ni folie bude pikotvena k Zelezobetonové
konstrukci stropu. Atika bude opabha nédénym plechem, ktery lemuje atiku po celém jejim
obvodu.

Podlahy

Podlahy budou v celém objektu v t1.200mm. VeSk&eérpvajici stropni konstrukce objektu,
které maji temperované prostory budou chngntepelnou izolaci s odpovidajici tioksu
spliujici tepelny odpor konstrukci diéSN 730540 a ostatnich souvisejicich norem.

Kominy
Bude 2zizen trojsloZkovy komin krbu v hale penzionu.

Odvodnéni stirech, teras a balkor
Odvodreéni Sikmych stech bude provedeno standardnimi podokapnimi Zlabgvedy na
povrchu budovy.

Staveb#a konstrukni ¢ast
Pro pgedkladany projekt Vybudovani penzionu se zazemMastinicich byly navrhnuty
nasledujici vyrobky, materialy a hlavni konstrakprvky:

Zaklady jsou provedeny z Zelezového betoriidda a dimenzovani vyztuze budowieny

dle statického gizkumu provedeného v ramci DPS.

Stény nosnébudou provedeny z cihelného materialliengtobvodové budou o tlot&e 375

mm. Pevnost zdiva a zdici malta nosnych cihlovyh udou provteny dle statického
praizkumu provedeného v ramci DPS.

Sloupy a stropni deskybudou provedeny z Zelezového betoigia a dimenzovani vyztuze

budou o¥teny dle statického pekumu provedeného v ramci DPS.

Technologickaast

Zarizeni pro vytapéni staveb

Zdrojem tepla pro vytami, vzduchotechniku a oé&v TV jsou tepeln&erpadla, a jako
bivalentni zdroj je elektrickd energie. Tepeln&rpadla vzduch-voda vyuZivaji
nizkopotencialni teplo ze vzduchu a pomaoci elekérienergie jej fevadi na tepelnou energii.
Topny vykon tepelnyckierpadel je vzdy vySSi, nez jeho elektrickikpn.

Pro pokryti pateby tepla pro vytami, vzduchotechniku a éév teplé vody jsou ve strojo¥n
VC umiseny &tyti komplety tepelnychterpadel BUDERUS Logafix WPL 220 IR — viif
provedeni. Tepeln&rpadla budou dodan&etre vzduchovod typu 800 o rozréru 820x820
mm, protideSovych Zaluzii adsnicich manzet. Spodni hrana vzduchdvg 762 mm nad
¢istou podlahou strojovny. V méspostupu zdi budou vzduchovody oblozeny polyuretano
tvrdou @nou s Al folii, tl. 25 mm — dodavka stavby.

Topna voda pro vyt&mi a vzduchotechniku budéiyedena do akumutaich nadrzi PSP 500
0 objemu 500 I.

Méieni a regulace

Ridici systém zdroje tepla, regulace WPM 2004 plugebsodasti dodavky tepelnych
cerpadel, ktery umoZzni dokonalou optimalizaci chaeépelnych z#zeni dle zadanych




parametit a nasledné doladi za provozu podle pozadavku provozovatele. Systéreni a
regulace zajisti v plném rozsahu pozadau8N 060830.

Topny systém

Navrzeny topny systém bude nizkotlaky, teplovodmiieenym obhem vody, dvoutrubkovy.
Z rozdlovace osazeného v kotélrbudou vedeny pro vytépi objektu d¢ topné ¥tve pro
radiatory rozdlené podle zfisobu vyuZiti a topné&we pro podlahové vytami v 1 NP. Pro
zaregulovani topnych ¢éwi je kazda vwtev opatena rénim regulgnim ventilem
s prednastavenim.

Ustedni topeni — radiatory

Pro kryti poteby tepla pro vyt&mi jsou navrZzena otopna deskowfesa. V mistnostech
koupelen a sprch budou osazeny koupelnové trubkad@tory. Otopna étesa budou
opatena regulénimi ventily s réni nebo termostatickou hlavici a uzaviracim Srouhen
S vypoustnim.

Usti‘edni topeni — podlaha

V 1. NP objektu je pro temperovani mistnosti navazpodlahové vytami se systémovou
deskou NP s povrchovou Upravou tepelnym Sokem. iddgen pro rozvod topné vody bude
sitovany polyetylén (gmeér 17x2 mm s kyslikovou bariérou RAUTHERM S. Potrioide
uloZené na polystyrénovych deskach s vystupkygku v dodavce podlahového vyiap
Konstrukeni vyska pro podlahové topeni je min. 89 mm. Tepeankr@ejova izolace pod
systémovou desku podlahového topeni je dodavkaelmt@wasti. Jednotlivé okruhy
podlahového topeni budouipojeny na rozélovace podlahového vytd@pi, které budou
opateny uzaviracimi, regutaimi a odvzduSovacimi armaturami.

Vzduchotechnika

Samostatna ifpojka neregulované topné vody bud#vedena ke vzduchotechnickym
ohrivacim. Fred kazdym ofivacem bude umigha sestava armatur s trojcestnym ventilem a
s okhovym¢erpadlem. Potrubi topné vody kitkacim bude pipojeno dle ozn&eni vyrobce
vyméniku. Topna voda bude pro kazdy vzduchotechnickijvath kvalitativré regulovany
v zavislosti na teplétvyfukového vzduchu trojcestnym regétdm ventilem a sgsovacim
cerpadlem. Chod ahovych c¢erpadel bude zavisly na chodu VZT ventilatoru aovér
budou zajiSovat protimrazovou ochranu VZT fitaace na straéivody. Bude zajighy piistup
pro kontrolu a opravu sestavy armatur.

Zarizeni pro ochlazovani staveb
Zarizeni pro ochlazovani staveb bude v budimstalovano u Zdzeni kuchyg a je popsano
v projektové dokumentacecasti tykajici se VZT.

Zarizeni vzduchotechniky

V budow bude instalovano odsavani Zisného vzduchu z WC a koupelen v pokojich,
z digestdi kuchyreé. V mistnostech i digestich budou umishy jednotlivé ventilatory se
zpétnou klapkou, které budou za#éisy do VZD potrubi, kterd budou uk&ena na seSe
budovy nad $echou nad nejvySSim podlazi.

Zarizeni pro méfeni a regulaci
V elektrokotel# a u tepelnyckierpadel bude pouzito systémovéizani, u vzduchotechniky
jsou z&izeni popsana v projektové dokumentaci u VZiizami.

Zarizeni zdravotrg technickych instalaci
Odpadni vody splaskové budou od¥ag navrzenou kanalizaci od vSechiizavacich
predmeéta svislymi odpady do lezaté kanalizace, ktera buajgojena do venkovni kanalizace.



VnéjSi defové svody budou opany kotliky a lapé& stieSnich né&stot. Stoupéky budou
opateny isticimi kusy a budou odtrany nad stchu budovy. Lezaté&ast vnitni kanalizace
je navrzena z trub PVC systém KG. Svislé odpadtriupd &etrg piipojovaciho z trub PP-
HT.

Odvodreni podlah jeteSeno podlahovymi vpushi s protizapachovym uzérem PRIMUS
systém HL. Pitna, tepla voda a cirkulace teplé vbdge pivedena ke vSem #aovacim
piedmétam. Hlavni rozvod vedeny pod stropem 1.NP bude mtemez trub ocelovych
zavitovych pozinkovanych. Rozvody k fzvacim pednetam budou navrzeny z trub
plastovych HOSTALEN PN 20. G&v teplé vody bude ipdnosti zabezp&van ze
solarniho systému. Doév teplé vody bude zabezjowan z nefimotopného zasobnikoveho
ohtivace.

Z protipozarniho hlediska bude v kazdém podlazz@saasinny hydranty D 19/20 s tvarév
stalou hadici. Ritok vody z hydrantu umi&ého na nejvzdalégim mist musi byt 0,3 I/s
pii tlaku 0,2 MPa. Hvody vody k vnitnim nastnnym hydranim budou provedeny z trub
ocelovych zavitovych pozinkovanych.

Voln¢ vedené rozvody budou tepélizolovany trubicovou izolaci TUBOLIT DG. Rozvody
vedené pod omitkou budou tepelnolovany navlekovou izolaci TUBOLIT S.

Plynové zaizeni
V budow nejsou Zadna plynovaitaeni.

Zarizeni silnoproudé elektrotechniky

Domovni rozvod je veden kabely CYKY z hlavniho radite RHL vedenim v podhledu 1.
NP a do stoupacich vedeni do jednotlivych podrutingezvadcia v 1. a 2. nadzemnim
podlaZi. PouZiti proudovych chrénivychazi 20SN 33 2000 a norem souvisejicich.
Veskeré vnitni silnoproudé rozvody budou provedeny kabely CYKMozZenymi pod
omitkou gipadré v podhedu a podlazefipody ke s¥telnym vyvodim budou vedeny v
podlaze horniho patra. Instalace bude provedeni@mnsgsn bez odkmych krabic, kabely
budou svorkovany v instalaich krabicich pod ifstroji. Od hdlavych podklad musi byt
vedeni a el. fistroje oddleny nehdlavou podlozkou tl. 6 mm. El. instalace v koupemac
musi odpovida€ SN 33 2000-7-701.

Oswtleni spolénych prostor, t.J. schodi&tchodby je navrZzeno na min. hladinu 100Ix, pokud
neni uvedeno jinak. Nouzové @étleni bude umigho na schodistich a na chodbéach.
Uzemreéni a hromosvod

Budou navrzeny dl€SN 341390 aCSN 332000-5-54. Jimaci soustava budebbnova,
doplntnd pomocnymi jimé&. Svody budou vedeny v trubkach PVC pod omitkouddu
uzemrEny na spolénou zemnici $i— zakladovy zemgi Na tuto spolénou zemnici sibude
napojena i hlavni ochrann&ipojnice. Zemni odpor spaleé zemnici sét musi byt do 5
Ohma.

Zarizeni slaboproudé elektrotechniky

VNIT RNi SLABOPROUDE ROZVODY zahrnuji telefon, spot@ou televizni anténu a
kabelovou televizi, elektricky vratny a domovni ned.

ROzZVOD TELEFONU bude veden ze #ke¢, ve které bude uk@ena gipojka telefonu.
Bude proveden kabely SYKFY v trubkach PVC pod omitkukorgen bude telefonnimi
zasuvkami v hlavnich obytnych mistnostech. Teldfode zaveden také do vytahové Sachty.
ROZVOD STA bude proveden koaxialnimi kabely v trubkach PVCd pomitkou.
Trubkovani bude vedeno od mista napojeni kabelelegitre stoupacim vedenim dbédmiho
prostoru, takZze bude moznost volby mezi kabelowevizi a pijmem ges antény, pokud
nebude v dalSim projektovém stupnifagtavi® stanoveno jinak.



V pokojich budou rozvody uké@eny v Eastnickych zasuvkach.

ELEKTRICKY VRATNY — u vstupu bude osazeno hlasité dorozumivatiers spojené s
recepci, v hlavnich vstupnich dieh bude el. zamek.

DOMOVNI ZVONEK - tl&itka budou na chodbpred vstupem do domu, zvonek bude v
recepci.

Zarizeni vertikalni dopravy osob

Vytah je navrzen KONE Eurostar roznvytahové Sachty 1600/2100mm sighozi kabinou,
jednostrané posuvné dvie nosnost 630 kg, osobni lanovy vytah bez strojoxogner klece
1100/1400/2100. Bezbariérovy vytah s 3 stanicendi.radzemni podlazi az 2. nadzemni
podlazi s jednou stanici na mezipodestu mezi 1. @odlazim. Jedna se o standardni
provedeni klece — nerezovy odstin plastem laminévarplechu. Vytah bude vybaven pro
pohyb osou se sniZzenou moznosti pohybu a oriettacprovedeni pro invalidy.

4.3.2. SO 02 Staj

Navrzena stavba je stdj pro 4 Romgarazi pro hospoitké stroje. Budova je postavena na
ploSe byvalého domu na pozemku .132. St4 ma foliného venkovského staveni,
piizemniho se sedlovouisthou o sklonu 45 stiip s nadezéhym podkrovim. Materialova
barevié bude odpovidat hlavni buddypenzionu. Technické a konsttuk feSeni objektu,
staveb® konstrukni ¢ast a technologickéeSeni SO 02 je podroginpopsano v technické
zpraw SO-02 Staj, ktera je sdasti projektové dokumentace ke stavebnfimani (gilohac.

10 Zadosti).

4.3.3. SO 20 Aprava uzemi

Pred zah4jenim stavebnich praci na stavebnich obfektemunikacich, parkovacich stanich
a dalSich zazeni pro realizaci stavby budou hranice odsouhkse zaboru ZPF vyznany

v terénu a bude provedena skryvka kulturni vrstwgypdo hloubky 15 cm o celkové kub#tu
cca 845 m, pievezena na mezideponii na niis$0O-36 sk a tam bude oSetvana

v mnozstvi paebném pro pozgsi zptné ohumusovani ploch aanych v ramci stavebniho
objektuC.T.U. k zatravani.

4.3.4. SO 21 Hrubé terénni Gpravy

V ramci tohoto SO bude provedeno hrubé srovnaniagtdho terénu na Urosieplans
zpevrenych ploch, tj. komunikaci, chodrik hfist a na urové plare ploch ugenych
k ohumusovani.

4.3.5. SO 2Zisté terénni Upravy

V ramci SO 22 budou provedeny terénni Upravy vestumgiosypani vykopového materialu
kolem penzionu, stdji, komunikaci a chodniklale ohumusovani vSech plochéemych

k ozelerni v tl. min. 20 cm; Gprava vsttpdo jednotlivych objeki a osazeni prukdrobneé
architektury.

4.3.6. SO 26 Komunikace a parkowist

Nové komunikace jsou navrzeny di&N 736110 — projektovani mistnich komunikaci, jako
komunikace funkni tiidy D1 — zklidéna komunikace. Navrh této komunikace je v souladu
s technickymi podminkami ministerstva dopravy ajgp8ika ulice je 6,00 m, jednostma

— komunikace 4,00m, chodnik ‘& 2,00m.

Parkovaci stani je navrzeno di&gSN 736056 — Odstavné a parkovaci plochy &ilith
vozidel, jako stani kolmé pro vozidla skupiny 1dpkupiny 02 — velké osobni automobily,
karavany o velikosti stani 2,50/6,00 mujezdna komunikace 6,00m, stani pro invalidy
3,50/6,00 m, celkovy p®t stani je 28 tj. o 1 vice nez jecpbpokoji (27).



4.3.7. SO 27 Chodniky

Sitka chodniku je planovana 2,00ntjgny spad chodniku 2,00% a podélny spad chddnik
max. 8,33% (lokale). Sikové uspsadani vozovky, parkovacich ploch i chodhile
vyznaeno Vv situaci, ktera je séa@sti Souhrnné, technické zpravy.

4.3.8. SO 31 Sadové upravy

Sadové upravy vychazeji z geobotanickych vlastnastémi. Z hlediska geonomické
typologie gislusi uvedené uzemi k typu horskému. Konkrétnimaiiskd vySka stavenisie
600 — 610 m.n.m. V ramci sadovych Uprav budou ppmioze doplény stavajici skupiny
stromi buky lesnimi, v prostoru parkowSta predpoli penzionu bude umdsb rekolik
solitérnich jedli Blokorych a budouizzeny Zivé ploty podél objektu penzionu z tvarovemé
budku lesniho.

4.3.9. SO 36 Hste

V ramci stavebniho objektuiBté se provede jeden kurt pro tenis standardnich ¢ozm
jedna sada lanovych sestav na ploSe o velikogedeého kurtu.

4.3.10. SO 41 Kanalizace desa

De%ova kanalizace bude odwddsraZzkovou vodu ze igichy navrhovaného objektu,
prilehlych vozovek a parkowspod aredl na zasakovaci drén. Na trase kanaljgaegazena
akumul&ni nadrz (polypropylenova o objemu cca & pro kropeni zelenv letnim obdobi.
Nadrz bude vybavena mobilnim ponorngerpadlem. Ukini vpusti na komunikacich budou
reSeny v realizani dokumentaci, budou sésti SO 26 — Komunikaci a parkais

4.3.11. SO 46 Kanalizace splasSkova

Prednmétem feSeni tohoto objektu je podchycertippjek splaskové kanalizace planovaného
penzionu — skraé ,S2“ PP K2 DN 250 odvagici splaskovou vodu na planované®V (viz

SO 47 —COV) a odvedeni wistené vody z2COV (piepad) pes vyustny objekt do mistni
vodote&e (Martinicky potok) — stra¢ S1 PP K2 DN 250. jedna se o oddilnou kanalizaci,
podchyceni fipojek desové kanalizace jeipdmétemieSeni SO 41 — Kanalizace dega.

4.3.12. SO 4Tistirna odpadnich vod

Predmétem tfeSeni tohoto stavebniho objektu je likvidace &is#ni odpadnich vod

z planovaného penzionu. Pro tenttelibyla vybranaistirna odpadnich vod typu SBR 2x
D50 (dvoulinkova s kalojemem, dodavatel EKONA L& Tento typ (dvojlinka) byl
doporuwen po konzultaci projektanta s vyrobcemyadem instalovani tohoto typu je kvalitni
¢isteéni odpadnich vod v obdobi moznych sezénnich vi§lohsazenosti penzionu.

Tato COV je vhodna pro hotely, penziony, apod., jedn& dmlenowistirnu s gravitanim
natokem aerpanym odtokem Wstené vody, jednobublinnou aeraci a cyklickym provozem
Dmychadlo (zdroj stené vzduchu) didici jednotkaCOV budou osazeny vedlEOV

v plastovém pili. COV bude vybavena signalizaci poruchy, vyzaduje kaatobsluhy 0,5
hod/deng (kontrolac¢erpadla a dmychadla) a 1x tydkontrolu mnozstvi kalu.

Vlastni COV se sestava z rogidvaci Sachty fed natokem, 2 ks nadrzi, prostoru separace
hrubych neistot, aktivace, kalojemu a technologického vybaven

4.3.13. SO 51 Vodovod

PredmétemieSeni tohoto objektu je zasobovani pitnou vodouhwmaaany penzion s wejnym
stravovanim a sporto¥nrekre&nimi aktivitami —fad ,1“ rPE DN 25, vystrojeni a Uprava
stavajici vrtané studny, kterd bude zdrojem pitmey\pro tento penzionu a zasobovani pitnou
vodou staji 4ad ,1-1“ rPE DN 50. Hvod pitné vody od vrtané studnyiad ,1" a givod
pitné z penzionu do stajitad ,1“ budou napojeny na viiti rozvody pitné vody penzionu.



4.3.14. SO 71 Aredlové rozvody 1kV

Nova kabelova fipojka z distribdni stanicec. 273 (Martinice ZD), provedena na naklady
investora, bude uk@ena v pojistkové gikni do gredni ¢asti objektu SO.01, soéasré bude
opojena stavajici kabelovéipojka. Ripojka bude provedena 2x kabelem AYKY 3x120 + 70
ukortenym v pojistkove gkni STA Ivartice SR 302/NKW 2 s jigshim 400 A. Pechod cesty
budeieSen protlakem, ve volném terénu bude kabel uleZeaykopu 35/80. V pojistkové
skiini bude napojen hlavni rozv&dv objektu SO 01. Kolem komunikaci budou vedeny
arealové rozvody 1kV pro propojujici SO-01 s hlavnbzvadcem RHL a SO-02 a objekty
Cistirny odpadnich vod a studny.

4.3.15. SO 76 Arealové etheni

Komunikace budou vybaveny AO. Systém bude autondwmeai napojeni na VO obce. Na
parkovisti ed penzionem bude osazeno 6 novychébevacich bod. Stozary budou
bezpaticové pozinkované 6m, svitidla Schreder Saf'00 W. Rozvod bude kabelem AYKY
4Bx10 v trubce KSY-PEG50, ve vykopu 35/80. Pospajo\stozak bude zemnicim votem
FeZn 10 mm. Kolem dalSich cest v arealu budou riakéadni svitidla.

4.3.16. SO 91 Drobna architektura
V ramci tohoto SO bud#&sSeno rozmishi a ukotveni venkovnich laigk, devéné besidky
na zahrad penzionu a venkovniho bazénu penzionu.

4.4. Napojeni stavby na dopravni a technickou irdteukturu

Pripojky technickych siti vodohospadé&ych budou provedeny dle dokumentace k
vodopravnimuizeni zpracovavané a projednavané jako samostiatedé&hoz investora.
Pripojka elektrické energie bude stavajici, upravavamvynénou stavajiciho transformatoru,
vyménou jiste a Upravou rozvade. \etné poloZeni nového kabelu. Investorem bude
provozovatel rozvodné gitStavba bude provedena na naklady investora.

Dopravni obsluha a to jeke$i, tak automobilova bude ze silnice 111/354 10m kca 0,500.
Parkovist pro penzion (28, tj. 1 na jeden pokoj a 1 pra'g@wy penzionu, z toho 2 pro osoby
se snizenou schopnosti pohybu a orientace a 1 gtanautobus) budou umésta podél
smycky arealové komunikace, ze které bude objekt penzidhospodésky zasobovan, bude
vybaveno u vjezdu zikami D7 s IP 12.

Hospodésky provoz z#zeni pro kow, ohospodiovani pozemku a obsluhaistirny
odpadnich vod bude vedena po rekonstruované stakajnunikacic. kat. 2572/2 zaushé

na silnici 111/354 10 v km cca 0,600 na stavajipravené kizovatce se zrikou P6.

4.5. Redeni bezbariérového vyuzivani

Dle vyhlasky 369/2001 Sb., o technickych pozaddvdabezpéujicich uzivani osobami
s omezenou schopnosti pohybu a orientace je prgekzionu a jeho zazeniéSen jako
bezbariérovy. Navrh kladeithz gedevsSim na komunikai prostory chodeb, vstapvytah,
venkovnich chodnika parkovi&t a bezbariérovy poko.

Parkovist budou vybavena dwma parkovacimi stanimi pro invalidy o ro&mach 4 x 5,5 m
budou ozn&na vodorovnym i svislym ztanim. Vstup do objektu bude s minimalnim
prahem do 15 mm netiigcim prekazku. V objektu bude pro spojeni vstupu a jednath
komunikaci v 1., a 2. nadzemnim podlazi standavgitsh o nosnosti 630 kg, o roZnach
kabiny 1 100 x 1 400 mm s teleskopickymi timé 0 minimalni s¥tlosti 800 mm. Kabina
bude provedena tak aby #spVala podminky provozu pro osoby se snizenou sasipn
pohybu a orientace. V 1. np bude jeden pokoj vybare pobyt osob se snizenou schopnosti
pohybu a orientace a to tak, Ze hygienickézemi bude vybaveno WC misou pro invalidy s



madly, bude instalovano umyvadlo pro invalidy ackpro roznirech 1 600 x 1 600 mm bude
zapustna do podlahy a vybavena sklopnou s&da. Roznéry hygienického zéazeni,
predsir i pokoje umozni umishi nabytku tak, aby byl zaji&t pohyb osoby na voziku.

Ve spoléenskécasti bude u WC hostztizena WC kabina pro invalidy o minimalni hloubce
1 800 mm a $te 1 600 mm vybavené WC misou pro invalidy s madlymyvadlem pro
invalidy.

4.6. Vliv stavby na zivotni prosdi

Stavba penzionu se zazemim v Martinicich ma mimindlv na Zivotni prosedi, giméteny
béZné obytné buday vliv chovani koni vzhledem k malémugbo bude maly.

Zasadnim problémem, ktery je schopen negationlivnit okoli stavby je ptomnost
stavebnich materiél na bazi azbestu whkterych konstrukcich stavby, které budou
odstraiovany. Nakladani s odpadytipodstraiovani staveb se bud#dit legislativnimi
predpisy uvedenymi déle, st&jjako podrobnosti o Zsobu nakladani s odpady, vznikajicimi
pii odstraiovani staveb. V souladu s §21fizenim vladyc. 361/2007 Sb. je nutno provést
odstragni azbestu a materiabbsahujicich azbestead odstraovanim stavby nebo jef@asti.
Odpad obsahujici azbest bude sbiran a adstéa z pracovigtco nejrychleji a ukladan do
neprodysi uttsnéného obalu op&tnéeho Stitkem obsahujicim upozénh) Ze obsahuje azbest.
Pri nakladani s azbestem, respektive s odpady, ktdgahuji azbest, bude déle téz
postupovano v souladu s 840 a 841 zakona M258/2000 Sh. v platném &m a 85
vyhlasky MZ ¢. 432/2003 Sh. V souvislosti s pouzivanim strajzd&izeni @i odstraiovani
staveb bude dale postupovano v souladu s 8§38, bdakona:. 185/2001 Sh.

Pfi odstraiovani konstrukci stavajici stavby v lokalitMartinice vzniknou odpady
z odstraovani konstrukci stavby. Tyto odpady, které splodminky 812 vyhlaskyc.
294/2005 Sh. pro vyuziti na povrchu terénu budotaapany na recyklat. Demoiii
odpady, zeminy a navazky, které nesplini podminky\yyuziti na povrchu terénu dle 812
vyhlasky¢. 294/2005 Sh. budou ukladany na skladkislpSné skupiny S-10 nebo S-OO dle
prilohy ¢. 2 a¢. 4 vyhlasky¢. 294/2005 Sb. o podminkach ukladani odpad skladky a
jejich vyuzivani na povrchu terénu.

Podrobny vliv stavby na Zivotni présdi \&. vyétu vSech druth odpadu a zjsobu nalozenim
S nim je popsan v Souhrnné technické zfrkieréa je sotasti gilohy ¢. 10 Zadosti.

4.7. Harmonogram projektu a aktivity projektu

Aktivity projektu Ize rozdlit do tii zakladnich fazi.
1) Pripravna faze(duben 2007 — anor 2009)
2) Realizatni faze (biezen 2009 — kiten 2010)
3) Provozni faze(faze udrzitelnosti projektderven 2010 — kitna 2015)
V ramci €chto fazi neni z hlediska metodiky projektuiitiovana faze provozu penzionu,
ktera samozjm¢ nebude ukotena 5-ti letou udrzitelnosti projektu, ale bude nadévat i
v dalSich letech.

Pripravnou fazi projektu Ize ¢asow vymezit od dubna 2007 do Unora 2009. Tato fazae byl
zapdata formulaci investniho zamdru Zadatelem (nejprve fyzickymi osobami - rodinou
Klapalovych — pozéi zaloZzenym podnikatelskym subjektem — Easternr,S¢ar.0.) a
organiz&ni pripravou projektu, v ramci které doslo k ¥jb zpracovatele stavebni projektové
dokumentace k pldnované investici. ¢&fvenci 2007 byly zagaty prace k nejprve
k uzemnimuizeni, pozdji ke stavebnimutizeni, zpracovani rozptu a vesSkerych stavebnich
projektovych podklail nutnych pro zpracovani Zadosti o dotaci z ROP NUINS
Severovychod a zarowe k obdrzeni pravomocného Gzemniho povolenim K fihavn



stavebnim objekim, pravomocného stavebniho povoleni k vodnimindila zahajeni
stavebnihaizeni k hlavnim stavebnim objékt ke dni odevzdani zZadosti. Viz2007 byly
zap@aty prace na zpracovani zadosti o dotaci z ROP NWB&verovychod, zprvu formou
obecnych konzultaci a poradenstvi, piz@z konkrétni formou zpracovani Zadosti podle
nastavenych pravidel URR ROP NUTS Il Severovyctezi dali aktivity, které prathnou

v pripravné fazi pat podani zadosti o dotaci, proces schvalovani zadgslani rozhodnuti o
piidéleni dotace a nasledny podpis smlouvy. V ramdpravné faze projektu bude j&st
zrealizovano vykrové fizeni na dodavatele stavby. \&bve tizeni bude realizovano dle
zakona¢. 137/2006 Sb., o vejnych zakazkach.ipravna faze bude ukdena uzaienim
smlouvy o dilo svybranym dodavatelem #&eganim staveni&t Délku g@ipravné faze
v mgsicich niizeme tedy stanovit na 23ésiai, tudiz gipravam projektu bylo énovano
hodré ¢asu a energie projektového tymu tippavné fazi (viz kapitolat. 4.8. SEH —
Management projektu #izeni lidskych zdrdi), ¢imz doSlo k eliminaci hlavniho rizika
projektu, kterym je nedostd&t@a @iprava, promyslenost a provazanost jednotlivychvakt
projektu.

Realizaini fazi projektu lze caso¥ vymezit lfezna 2009 do Kina 2010. Tato faze v séb
pievazre zahrnuje stavebni prace. Sasti této faze je ale také realizace dvoucuytoych
fizeni na dodavatele vybaveni penzionu gastipeaim a na dodavatele vybaveni penzionu
nabytkem a nutnym #aenim. Vykrové fizeni na dodavatele gastréizeni bude
realizovano v obdobi otfjna 2009 do ledna 2010 a Wbvéiizeni na dodavatele vybaveni
penzionu od listopadu 2009 do unora 2010. V postdddvou ngsicich stavebnich praci na
projektu jiz budou probihat pouze venkovni pracpeavy (SO 01 — fasada, SO 31 — sadové
Upravy, SO 91 — drobna architektura), tudiz bylnt@wogram praci nastaven takovym
zpusobem, aby je8tpied gedanim dila stavebni firmou d&eol kolaudaci doSlo k montazi
gastrozézeni penzionu (Unor atdézen 2010) a vybaveni penzionu nutnyrfizenim k jeho
provozu (lsezen a duben 2010). V &nu 2010 bude provedena kolaudacéeani hotového
dila investorovi — Zadateli — spoéfeosti Eastern Star, s.r.0.. Viipehu této faze bude probihat
prabézny monitoring projektu pro&dnictvim odevzdavani fiséZnych monitorovacich
zprav, etapovych zprav se zadostmi o platby, peotddadatel bude vyuZivat moznosti
pribéZzného financovani potrdch ngsicich. Realizéni faze projektu bude ukodena
odevzdanim zavrecné zpravy s posledni zadosti o platbu, coz je pi@no vcervnu 2010.

V rdmci této faze dojde také k realizace &ylvych tizeni na pracovni personal penzionu.
Vybérove tizeni se bude tykat nasledujicich pracovnich panianazer penzionu (funkci
manazera penzionu bude zastavat pani Eva Klapaliedhatelka spotmosti), &etni,
provozni kuchyd a restaurace, kucha(3), recepni (3), obsluha restaurace (6),
udrzb&/zahradnik (1), pokojska (1), uklige/pomocna sila (2), obsluha farmy (1).
Personalni politika penzionu je navrZzena a ¥ilena v tabulce nize. Délku realéza faze

v mgsicich niizeme tedy stanovit na 16giai.



Mzdové naklady vynaloZzené na za®stnance penzionu

PoZadavky| . . : Odvody za M'zdove
- o Pozadavky Zdroj Mzda v . néklady
Pracovni misto Pocet na . .- . zaméstnance -
vzdelani na praxi uchazei K ¢/osoba - 35% K¢
celkem
ManaZer penzionu |1 bude provozovat jednatelka spwiesti | 30 000 10 500 40 500
Udetni 1 VS 3 roky Region 20 000 7 000 27 00d
Fiover Wennia By SPS 3 roky Region 20 000 7 000 27 000
restaurace v oboru
SOS,
3 vyucen 2 roky Region 20 000 7 000 81 000
Kucha# v oboru
S 3 gfﬁyg‘;” Nejsou | Region 12000 | 4200 48 600
Vyucen
6 v oboru, 2 roky Mikroregion | 12 000 4 200 97 200
Obsluha restaurace SOS, jazyk
. 1 vyueen a0y Mikroregion | 10 000 3500 13 500
Udrzbé&, zahradnik v oboru
;JiII(aI\IZGCVKa' pomocnaj , Zakladni | Nejsou | Mikroregion 9 000 3150 24 30
Pokojskéa 1 Zakladni Nejsou Mikroregion| 9 000 3150 12 15
Obsluha farmy 1 Zakladni Nejsou Mikroregion| 9 000 3150 12 15
Celkové mzdové
naklady/mésic 383 400,00 K
Celkové mzdové
naklady/rok 4 600 800,00 K

Tabulka 9 — Vytvéena pracovni mista — personal penzionu a mzdovdtigel

Zdroj:

Provozni fazi projektu se pro peby zpracovani zadosti o dotaci do ROP NUTS I
Severovychod rozumi faze udrzitelnosti projektier&tje v metodice nastavena na 5 let od
zahajeni penzionu do provozu (ukeni realizace projektu). Tato faze je na zaklaeto
specifikace tudiZaso¥ vymezena odiervna 2010 do kina 2015. Faze v sdlzahrnuje
samotny provoz penzionu — provozovani ubytovacisitzeni kategorie penziortidy ***
Standard, provozovani restaurace pro hosty penziopto nav&vniky mikroregionu a
provozovani sportovarekre&niho zazemi penzionu {@ovna kol, &zek, nordic walking,
vodol&ba, sauna, maséze, tenisovy kurt, lanové centrtdye s kami, farma, a dalSi).
Souasti provozni faze bude po dobu udrzitelnosti tajg5 let od odevzdani zé&ecné
zpravy a zasrecného vydtovani) ra@ni odevzdavani monitorovacich zprav o zajist
udrzitelnosti. Délku provozni faze projektu (fazdriitelnosti) lze tedycaso¥ vymezit
horizontem 5 let od uk@eni realizace projektu.

Veskeré vySe zmémé aktivity jsoucaso¥ znazorgny v nize uvedeném harmonogramu
v priloze¢. 1 SEH -Harmonogram projektu Vybudovani penzionu se zazenMiartinicich

4.8. Management projektu #izeni lidskych zdraj

Pro kazdou projektovou fazi podrabmpopsanou v kapitol€¢. 4.7. SEH — Harmonogram
projektu a aktivity projektu byl ustanoven projekjaym s gesré definovanymi pozadavky
¢lemy, jejich zkuSenostmi a odp&anosti jednotlivycklena tymu. SloZeni projektového tymu
v jednotlivych fazich je nasleduijici:



A. Pripravna faze projektu

Jméno

Funkce v tymu

Odpovédnost

Zkusenosti

Odpovida za vy zpracovatelg
projektové dokumentace,
zpracovatele Zadosti, zafiai
predfinancovani projektu.
Schvaluje technické a
technologické&eSeni investice,
harmonogram stavby, stavebn
rozpaet a rozpdet
nestavebnich aktivit projektu.
Hlavni kontaktni osoba pro
zpracovatele stavebni
projektové dokumentace.

27 let praxe v bankovnictvy
pojistovnictvi a finakgnim
-poradenstvi, 5 let praxe
| Lo

v zahranénim vyboru

v Bruselu.

Odpovida za fipravu podklad
(priloh) nutnych k podani
Zadosti o dotaci. Hlavni
kontaktni osoba pro
zpracovatele Zadosti.

12 let praxe
Vv poji&’ovnictvi, 2 roky
praxe v cestovnim ruchu

Odpovida za pravni zaj&ti
zaloZeni spoknosti Eastern
Star, s.r.o. a za majetkopravni
prevody pozemk a nemovitosti
do spol€nosti. Realizuje
vybérovéiizeni na dodavatele
stavby.

Ceska narodni banka —
sekce bankovniho dohledu
a regulace (2 roky T

akvizic zahr.finatnich
instituci (3 roky), advokatn
obchodni a finaéni pravo
(2 roky)

Odpovida zaipravu a
zajiseni finartni prostedki

k predfinancovani projektu a
naslednému financovani
vlastniho podilu Zadatele.
Realizuje vylrovérizeni na
dodavatele stavby.

Advokétni kanceléa—
obchodni a finagni pravo
(3 roky), Komeéni banka
a.s. — pravni expert,
tajemnik spolénosti (5
roka)

Odpovida za zpracovani
stavebni projektové
dokumentace, poloZzkového
stavebniho rozpu, zahajeni
stavebnihdizeni red
odevzdanim zadosti.

Autorizovany architekt

I 30 ot praxe
v¢. projektovani hotelovych
zaizeni

FEFY Y

Odpovida za vedentétnictvi
po strance zaloZeni spdt®sti
Eastern Star, s.r.o..

ZkusSenosti s vedenim
daiového poradenstvi a
zpracovanim auditu.
Danovy poradce zapsany
v KDP CR 000167, auditor
zapsany v KACR 1282,

L LIR 0N N I

Odpovida za zpracovani zado
o dotaci, kompletaciifloh a za
formalni spravnost Zadosti.

ZkuSenosti se zpracovanin
siprojektt do SROP a

s administraci projektna

podporu cestovniho ruchu

v Pardubickém kraiji.

Tabulka 10 — Projektovy tym —“fpravna faze projektu

Zdroj: Zpracovatel studie



B. Realizaéni faze projektu

Funkce v tymu

Odpovédnost

ZkusSenosti

Supervizor, investiéni
a finanéni poradce

Ridi realiz&ni tym. Odpovida
za vedeni projektu. Dohlizi na
prabéh acasovy plan
stavebnich praci.

27 let praxe v bankovnictv
pojistovnictvi a finakgnim
poradenstvi, 5 let praxe

v zahraninim vyboru

v Bruselu.

jednatelka spol&nosti

Projektovy manazer —

Realizuje vylrovérizeni na
pracovni personal penzionu.

12 let praxe
Vv poji&’ovnictvi, 2 roky
praxe v cestovnimu ruchu

Clen tymu — pravni
poradenstvi

Realizuje vylrovatizeni na
dodavatele vybaveni penziony
gastrozéizeni. Pravni
poradenstvi nutné v flo¢hu
realizace projektu.

Ceska narodni banka —
sekce bankovniho dohledu
a regulace (2 roky), J&T
8anka, a.s. #izeni projeki
akvizic zahr.finatnich
instituci (3 roky), advokatn
kanceld& DLA Piper —
obchodni a finaéni pravo
(2 roky)

Clen tymu — pravni

Realizuje vylrovarizeni na
dodavatele vybaveni penziony
gastrozézeni. Pravni

Advokétni kanceléa—
obchodni a finaéni pravo
roky), Kometni banka

stavebniho rozp@tu

provedeni stavby.

poradenstvi . . y a.s. — pravni expert,
porgdenstw hutne v fiochu tajemnik spolénosti (5
realizace projektu. o
roki)
Clen tymu — Provadi projektovy autorsky | Autorizovany architekt
Zpracovare] dozor. Dohled nad stavebni | (I 30|
rojektové lozor. Dohled nad stavebni ( ] B 30 let praxe
b firmou. Odpovida za spravne | v¢. projektovani hotelovycl
dokumentace,

zaizeni

Clen tymu — vedeni
Uéetnictvi projektu

Zodpovida za vedentétnictvi
ve vztahu k projektu.ifiprava
podkladi k pribézného
financovani. Hjem faktur,
zalttovani.

Zkusenosti s vedenim
daiového poradenstvi a
zpracovanim auditu.
Danovy poradce zapsany
v KDP CR 000167, auditor
zapsany v KACR 1282,

Zpracovatel Zadosti o
dotaci do ROP NUTS
Il Severovychod

Zpracovani pibéznych
monitorovacich zprav. Poradn
organ pro projektového
manazera. Zpracovani
etapovych zprav s Zzadostmi o
platbu.

ZkuSenosti se zpracovanin
projekts do SROP a

s administraci projektna
podporu cestovniho ruchu
v Pardubickém kraiji.

Dodavatel vybaveni

Odpovida za vybaveni penzionu

nutnym zdizenim k jeho

N

\/ ramci realizovaného
vybérovéhotizeni budou

gastrozarizeni

[N
>
o

penzionu

kuchynského provozu

Odpovida za vybaveni
kuchytiského provozu penzion
na zaklad dodaného seznamu

—

penzionu L nastaveny a poZadovany
provozu na zakladseznamu. P - :
adekvatni zkuSenosti.
Dodavatel V ramci realizovaného

vybérovéhotizeni budou
nastaveny a poZadovany
adekvatni zkuSenosti

Tabulka 11— Projektovy tym — realizai faze projektu
Zdroj: Zpracovatel studie



C. Provozni faze (faze udrzitelnosti projektu)

Jméno Funkce v tymu Odpovédnost ZkuSenosti
Jednatelka spateosti, kterd
provozuje penziorkesi
globalni zaleZitosti spojené 12 let praxe

Projektovy manazer —
jednatelka spol&nosti

S penzionem-— splacenidiu,
finanéni analyza, atd. Zaroiie
zastava funkci manazera
penzionu.

Vv poji&’ovnictvi, 2 roky
praxe v cestovnimu ruchu

Supervizor, investiéni
a finanéni poradce

Hlavni kontaktni osoba pro
manaZzera penzionu.

27 let praxe v bankovnictv
pojisfovnictvi a finagnim
poradenstvi, 5 let praxe

v zahrantnim vyboru

v Bruselu.

Zpracovatel Zadosti o
dotaci do ROP NUTS

Odpovida za gasné a spravné

ZkuSenosti se zpracovanin
projekir do SROP a

Il Severovychod zpracovani monitorovacich s administraci projektna
zprav o udrzitelnosti projektu. | podporu cestovniho ruchu
I v Pardubickém kraji.
Odpovida za &ny provoz V ramci realizovaného
Provozni kuchyrgé a kuchyre a restaurace, vybérovéhotizeni budou
restaurace zasobovaniRidi personal nastaveny a pozZzadovany

kuchyrg a restaurace.

adekvatni zkusSenosti.

i1l |

Uéetni penzionu

Zajistuje kEZnou &etni agendu
spojenou s penzionu a jeho
sportovrg-rekre&nim zazemim

V rdmci realizovaného
vybérovéhotizeni budou
nastaveny a pozZzadovany

adekvatni zkuSenosti.

Tabulka 12— Projektovy tym — provozni faze projektu
Zdroj: Zpracovatel studie

Projektovy tym se v rama@iripravné faze projektu schazi pravidek podle poteby, min.
vSak jednou za 2 &sice. Da se al#ct, Ze v piibéhu celé pipravné faze probiha niggirzita
komunikace mezi jednotlivymileny tymu, za telem zaji&ni bezproblémového a spravného
podani zadosti o dotaci z ROP NUTS Il Severovychmaicji se bude projektovy tym

schézet zadelem obsahové napimealizovaného vydyovéhorizeni.

Projektovy tym se v ramcirealiza¢ni faze projektu bude schazet prdstnictvim
provadnych kontrolnich prohlidek stavby. Pravidelné kohtibudou provaghy v ¢asovych
intervalech jednou za 7-14 dniéchto kontrol se budowastnitélenové tymu zodpasdni za

stavbu — zastupce stavebni firmy, autorsky a stavelmzor, hlavni manazer projektu

(supervizor). Prvni kontrolni prohlidka bude v dpfedani staveni&t DalSi mimdadné
kontrolni dny budou stanoveny n&chto pravidelnych kontrolach. Zé&ecna kontrolni
prohlidka bude spojena s prohlidkou stavibgdpvydanim kolaudaiho souhlasu. Zbyvajici
¢lenové tymu

a) se sejdou vzdyd

zpracovani pibéZzné monitorovaciéi etapové zpravy spojené s zadosti o platbu. Vsichn
¢lenové tymu budou v neustalém kontaktu.

Projektovy tym v ramci fazadrzitelnosti projektu se bude schazet 2x do roka (v obdobi od
6/2011 — 6/2015), kde se bude jednat o dodrZzovastamenych podminek udrZitelnosti
projekt.



5. Potireba a zajiS€ni obézného majetku a investic (dlouhodobého majetku)

Obézny majetek Ize z &etniho hlediska charakterizovat jako majetek, keakratkodob a
vétSinou jednordzay spotebovava. Rychle smi svou formu a &em kratkého obdobi se
vraci (v gipad nasSeho projektu se jedna o zasoby,épenprostedky na dtech, penize
v hotovosti v poklad& a pohledavky)Dlouhodoby (investini) majetek Ize definovat jako
majetek dlouhodobého charakteru, jehoz doba uzjeatelSi nez rok a Ize ho ragid na:
- drobny dlouhodoby hmotny majetek (DDHM) — doba hinsti je delSi nez rok a
parizovaci cena mensSi nebo rovna 40 0@) K
- dlouhodoby hmotny majetek (DHM) — doba ZivotnostidelSi nez rok a paovaci
cena je ¥tSi nez 40 000 K
- dlouhodoby finatni majetek (DFM) — cenné papiry, glecka dila, pozemky, ...,
- drobny dlouhodoby nehmotny majetek (DDNM) — dobafiiosti je delSi nez 1 rok a
parizovaci cena je nizsi nez 60 0006,K
- dlouhodoby nehmotny majetek (DNM) — doba ZivotngstidelSi nez 1 rok a
parizovaci cena je&tSi nez 60 000 K
Z hlediska tohotoc¢leréni bude kapitolareSit zajis¢ni dlouhodobého majetku v rdmci
investeni a provozni faze projektu a zafist okeZného majetku v ramci faze provozu
penzionu.

5.1. ZajiSeni obézZného majetku a investic v ramci vystavby penzidmvesti‘hi faze

projektu)
5.1.1. Zajisni okrZného majetku

Vzhledem k tomu, Ze staveb#dst projektu bude realizovana dodavatelsky stavétmou
vybranou ve standardnim wWiovém fizeni dle zakona. 137/2006 Sb., o ¥ejnych
zakdzkach a vybaveni penzionu budgeno také dodavatelsky, nemusi byt v rdmci tohoto
projektu uvazovano zaji&ti okzného majetku v rdmci investii faze projektu.

5.1.2. Zajisni investéniho majetku

Seznam nutnych investic v investi fazi projektu (faze vystavby, #aovani penzionu) pro
nasledné zajighi chodu penzionu je nasledujici (8asti seznamu je takédeni Zivotnosti
investice v letech)

Druh majetku | Specifikace majetku | PoloZka investtniho majetku Potet | Zivotnost
kusi Vv letech

Porizovaci cena

) : Technické zhodnoceni investice 1 20
investice
Recepce Recegni pult 1 20
Fritéza dvoukoSova elektricka 1 15
Pénev péici sklopna elektricka 40
L 1 15
DHM litr &
I Vvbaveni kuchvi - Kotel varny elektricky 60 liti 1 15
yba pa Konverktomat elektricky 10xGN 1/1| 1 15
velké vybaveni . - ~ —
Digestd zawsna s tukovymi filtry a
. 1 20
oswtlenim
Myc¢ka nadobi dvoupl&dva s
1 15
oplachem

3 Zivotnost investic byla stanovena na zakl&dnzultace s firmou, ktera zpréstikovava vybaveni penzibra
hoteli a na zaklag konzultace s provozovatelem hotelu, ktery ma sdtijii znané zkuSenosti. Nejednéa se tedy
0 Zivotnost z detniho hlediska — doba odpis



. Barovy pult 1 20
yryl/ilz?r\lliem restaurace K "f‘V ovar 1 10
Vyéepni stolice 1 15
Vybaveni restaurace | Zacloreni proti Wtru 1 15
venkovni Sedaci souprava 2 10
Vybavenf pro Solarium 1 15
doplitkové sluzby ~ [oouna 1 20
Vitive vany 2 15
Koinské farma - NV | Koné - NV 3 20
Pracovni stroje - NV Snéhova,freza L 20
Zahradni traktor 1 20
Vozidla — dodavky (v | Renault Kangoo Express
majetku se projevi az
;{ (EEC A Renault Trafic Furgon
inanéni leasing) -
NV
Ell\J/b“C'ta projektu - b nitni tabule 1 15
Postel 34 10
P , | Pracovni stl 17 5
m&"e”' 2 @y TV stolek 17 10
Skiin 17 10
Televize 17 10
Postel 40 10
. s , | Pracovni stl 10 5
XZE;VG”' R T/ stolek 10 10
Skiin 10 10
Televize 10 10
Recepce Paitac 1 8
Psaci st 3 5
Kancelar Paitat 3 8
Skiin 2 10
Vybaveni kuchyi - velké vybaveni
Sporak elektricky 2 plotny 2 15
Lavovy gril elektricky 1 15
DDHM Kuchyn Neutralni sil 1 15
Digestd znastnna s tukovymi filtry | 1 20
Manipulaini stil s polici bez lemu 1 20
Kuchyiisky stroj s nastavcem na masQ 10
a zeleninu
P¥ipravna tésta ::;r;covnl gdll s polici s dezem, zadni 1 20
Pracovni stl s polici, zadni lem 1 20
Rohovy stil s polici, zadni a levy lem 1 20
Pracovni gtl s polici s dezem, zadni 1 20
lem
Pripravna zeleniny :?ohovy stil s polici, zadni a pravy 1 20
em
Pracovni gl s polici, zadni lem 1 20
Pracovni gl s trnozi, zadni lem 1 20
Pripravna masa Chladici skin monoklimaticka 2 10
Police nasinna, zadni lem 1 10




Pracovni gtl s polici s dezem, zadni

1 20
lem
Pracovni gl s trnozi, zadni lem 1 20
Chladici skin monoklimaticka 2 10
Studena kuchyi Néarezovy stroj 300 mm s vygnnymi 1 10
kotowsi
Police nasinna, zadni lem 1 20
Vydejni stil vyhiivany 3xGN 1/1 s 1 20
Vydej jidel hygienickym z&krytem
Vydejni stil neutréini, betz lemu 1 20
Myci stil s deéma dezy a polici 1 20
Myti provozniho Stojankova baterie sprchova tlakova $ 10
nadobi raminkem
Regal s&tyimi policemi perforovany| 1 20
Vystupni stil s polici 1 10
Vstupni siil s dlezem a s polici na
o 1 10
koSe
Myti stolniho nadobi | Stojankova baterie sprchova tlakova $ 10
raminkem
Ptijmovy stil s otvorem na odpad a 1 20
polici na koSe
Pracovni stl s d'ezem a polici, zadni 1 20
Hruba p¥iprava lem
zeleniny Chladici skin monoklimaticka 1 10
Skrabka zeleniny 1 20
Chladici skin monoklimaticka 2 10
Sklad potravin Mrazici skin zasuvkova 1 10
Regal sityrmi policemi 6 20
Sklad pradla Regdl s&tyimi policemi 2 20
Sklad DTP Regél setyimi policemi 4 20
Sklad odpadkii Chladici skin monoklimaticka 1 10
Chladici skin monoklimaticka 4 10
Myci stroj na sklo 1 15
Bar Vyrobnik ledu 1 15
Deska s tezem, umyvadlem a 1 20
odkapni deskou
Spalek na maso 1 15
. . Sada kuchiskych no# 2 3
YT [Fondue -
y Odpadkové koSe bezdotykové 4 10
Transp. a servirovaci stolek 1 10
Vybaveni restaurace | Pctitad 1 8
vhitini Stoly 14 5
Vybaven,l restaurace Stoly 6 5
venkovni
Spolatenské prostor Konferertni stolky 3 5
P ProstONY i omody 2 10
Sauna Lehatko s podloZkou 4 5
Sprcha 1 10
Virivky Chemie, filtry 1 3
Kryty S Lehatka ¥. potati 30 5
bazén
Masaze Masazni stl 1 10




Kola 10 5
Pijcéovna kol Stojany 5 5
GPS 10 5
ol . Proléza&ka 2 15
E:ltsstl::e venkovni 57 ovise 1 15
Hrad 1 10
Koiiska farma - NV | Postroje na kah 4 15
Propagace investice, | Bilboardy na pijezdovych mistech - 5 1
PR (NV) vyroba
Software kuchy, restaurace, sklad, 1 8
. recepce
betle Ol SW Microsoft office Small Business 4 8

CZ Bundle

Tabulka 13 — Investini majetek pdizeni v realizéni fazi projektu
Zdroj: Zpracovatel studie

Cena poizeni vySe vydefinovaného invaestiho dlouhodobého majetku ifimovaného
v ramci invesiini faze projektu je sadasti gilohy ¢.

nestavebnich aktivit projektu.

Technické zhodnoceni investice bude realizovandb&iné po celou dobu provédi
technickych praci — viz harmonogram niZze (harmoawgrstavebnich praci¢v odhadu
vynaloZzenych naklad po ntsicich). Stavebni prace uvedené v harmonogramu ubudo
zaji¥ovany dodavatelsky stavebni firmou vybranou ve ddesnim vyBrovém fizeni dle

zakonat. 137/2006 Sh., o vejnych zakazkach.

3 SEH - Polozkovy rozpget




Studie ekonomického hodnoceni projektu
»Vybudovani penzionu se zazemim v Martinicich®

V.08

V.08

VI.08

VI1.08

VIII.08

1X.08

X.08

X1.08

XI1.08

1.09

11.09 111.09 V.09

SO 20

SO 01

SO 02

SO 21

SO 41

SO 46

SO 47

SO 51

SO 52

SO 71

SO 76

SO 36

SO 26

SO 27

SO 22

SO 31

SO 91

Profinancovano

v tis. K¢

2 524,2¢

3 415,3¢

3 933,14

4 373,6

3 4 718,5]

4 944,48

4 255,94

4 290,6¢

5 348,04

6 241,2"

5 755,44

3848,1] 813,79 1 957,6¢

Celkem v tis. K&

56 420,4

Tabulka 14 — Harmonogram stavebnich

-43 -

o stavebbjektech

raci
zaror: I



Investiéni majetek ptizovany v investini fazi projektu bude vipvazné nie nakupovan
v mgsicich Bezen, duben a kten 2010, tak aby byl penziondigraven véervnu 2010 na
uvedeni do provozu. Zzeni penzionu nutnym vybavenim k jeho provozu strgadizeni
kuchyre penzionu budodeSeny komplext dodavatelsky firmami, které budou vybrany ve
vybérovém fizeni. Vyjimkou bude pdzeni dvou dodavek, v jejichZtipadt bude vyuZzita
moznost zakoupeni vdZormou leasingu se splatnosti na dobu 5-ti lezgagobily vydaj).

JeS¢ pred uvedenim penzionu do provozu bude sjednanot@ujiBudovy penzionu, jeho
vybaveni a odpasdnosti za Skodu. V s¢asné dob jiz prokehla pedkEzna jednani

s poji¥ovnou a pedpokladana sena za pdjidt tohoto rozsahu se bude pohybovat okolo
75 000 K rocng.

Pro realizaci plynulého ekonomického chodu projejduplanovano nésledujici fin&m
zajiseni v pribéhu investéni faze projektu (faze vystavby a vybavovani pemz)jo

1) Dotace z ROP NUTS Il Severovychod — Zadatel bugiedkladané zadosti o dotaci
pozadovat 60% Zysobilych vydaij projektu —38 179 153,97 K,

2) Uvér od kometni banky — Zadatel maigdjednan hypotai Gwr ve vySi
30 000 000 K na dobu splatnosti 15 let,

3) Vlastni zdroje Zadatele — pro zafist hladkého pibéhu predfinancovani projektu,
vlozi Zadatel do projekttB 000 000 K vlastnich zdraj, které mu budou po
vyUctovani posledni Zadosti o platbu vraceny.

Zadatel bude v ramci projektu vyuzivat moznostibgzného financovani — kazdé Zsice
vypracuje etapovou zpravu a zadost o platbu a go&do proplaceni poumné ¢asti (60%)
profinancovanych 2zisobilych vydaji projektu. Ztoho @vodu nebude nutné faeni
kratkodobého feklenovaciho Gru k zajisStni predfinancovani celé planované investice.
V ramci projektu bude vyuZzito pbéZného financovani Zigobem navrzenym v tabulce nize
(je vychazeno z podkladdodanych odpasdnym projektantemigdkladaného projektu — Ing.
arch. Zbyskem Styblem, ktery navrhl provedeni ppacirésicich a zarowei profinancované
prostedky po mdsicich — viz tabulka nize).

Veskeré vydaje uv&dé v souvislosti s timto projektem jsou uvazovamyg IDPH. Je to
z divodu, Ze Zadatelem je platce DPH, kterydivdtletné narok na odp&et DPH na vstupu.

1— 3/2009 4 — 6/2009 7 —9/2009 10— 12/2009 |1 —3/2010 4 —5/2010

Profinancované¢astky

L 2524 260,00 K |11 723 280,00 & |13 918 940,00 K |15 879 970,00 K| 11 690 160,00 K |10 403 901,72 K
po 3 mésicich

Celkem profinancovano |2 524 260,00 K |14 247 540,00 K (28 166 480,00 K |44 046 450,00 K (55 736 610,00 K (66 140 511,72 K

Tabulka 15 — Harmonogranterpani po 3 nésicich
Zdroj: Zpracovatel studie a zpracovatel projektaakumentace

5.2. Zajiseni obézZného majetku a investic v provozni fazi penzionu

5.2.1. Zajis¢ni okrZného majetku

Pro zajis¢ni plynulého chodu penzionu s veSkerymi jeho sloibge nutno zajistit
zasobovani a skladovani sfaiiniho zboZzi nutného k provozu ubytovaci sluzbyzioe;
zasobovani a skladovaniéamého spdebniho zboZi nutného k provozu restaurace;
zasobovani a skladovani potravin nutnych k zZajiSstravovaci sluzby penzionu; zasobovani
a skladovani krmeni pro zeci farmu a ko¥ zajis€ni sluzby prani a Zehlentidkovin,
koupelnového pradla, restatinéch textilii a obléeni kuchaa.




Kolobeh zdsob ufenych k zajigni provozu ubytovacich sluzeb

Za elem zaji&ni ubytovacich sluzeb je nutné zajistit zasoby ileanpradla pro 300%
kapacity penzionu (bude skladovano ve skladu pradlaNP — mistnost. 0.1.29 a ve 2. NP
v mistnosti¢. 0.2.58); dale zasobu dmiki, osuSek a podloZzek ke sprchovému koutu pro
300% kapacity penzionu (bude skladovano ve skladdlg v 1.NP — mistnost 0.1.29 a ve
2. NP v mistnosté. 0.2.58); dale bezplatné drobné artikly na rokvpeu penzionu i jeho
100% obsazenosti (jednd se o hygienické pytlikyn@Emy, mydla pro hosty, Siti
korespondetni desky, psaci pt#by, hotelové dokumentace a papirové kagkgri- bude
skladovano v 1. NP v mistnosti 0.1.28 a v neposlediidds také cistici prostedky ukené

k uklidu pokofi a penzionu obeén(bude skladovano v uklidové koifeos. 0.1.26 v 1. NP a
v Uklidové komde ¢. 0.2.59 v 2. NP).

Tyto zasoby budou zajisty jest pred uvedenim penzionu do provozu. Zivotnost tohoto
zbozi je v pipad lozniho pradla a hygienickych textilii 1 rok, ¥ipad bezplatnych
drobnych artikh jednorazova. Z tohouwdodu budou tyto nédklady vynakladany pravigeln
kazdy rok a bude takto zajst vzdy 1 rok plynulého chodu ubytovacich sluzebzpamu (s
vyjimkou ¢isticich progtedk, které budou nakupovanyizné podle spoeby).

Prani a zehleni tmika, osuSek, prostadel a povléeni bude zaji®vano progednictvim
outsourcingu sluzeb. Bude vyuzivano firmy ,Pradeldstirna Jan FiSer®, jejiz jedna
provozovna sidli v Litomysli. Frekvence prani j@iipact penzionu uvazovana dvakrat do
tydne a v cetitéto sluzby je zahrnuto vyzvednuti pradla, vypragzehleni a dovezeni pradla
do penzionu. Spinavé pradlo bude mezitim skladowamcskladech pradla v1. a 2. NP
odctlere od ¢istého pradia.

Kolobeh zasob (speebni material) ufenych k zajighi provozu restaurace a
kuchyr

K plynulému zaji&ni provozu restaurace je nutné vybavit kutkgotebnim majetkem typu:
pek&e, panviky, hrnce, poklice, kastroly, misy, metly,reéky, zapékaci formy, struhadla,
kuchyisko noze, patky na maso, rychlovarné konvice, wedgky, zapékaci formy,
struhadla, podnosy, konvice a dalSiegny vyet tohoto vybaveni je séasti gilohy Zadosti

& 3 této studie — Polozkovy rozi nestavebnich aktivit projektu). Zivotnost tohoto
vybaveni se pohybuje od 5 do 10 let a dojde k jahkoupeni v ramci invesgti faze
projektu. Tento material bude skladovan v prostor&domu utéenych ve velkokuchyni
penzionu.

K provozu restaurace je nutné jeji vybaveni sgotim zbozim typu: tak, @ibory, sklenice,
vazy, dzbany, termosky, ctenky, konvkky, konvice, @llitry a dalsi. Zivotnosti tohoto
spotebniho materialu se pohybuje okolo 2 let.

Zasobovani timto materialem bude provda pribézné na zaklad pravidelného
monitorovani jeho stavu a bude zégigano vliastnimi zagstnanci penzionu.

V rdmci plynulého zaji$hi provozu restaurace a kuclklyje nutné také zajistit zasoby a
skladovani restautaiho a kuchiyiskeho pradla — @tky, rucniky, osusky, ubrusy. Ke
skladovani tohoto materialu bude vyuZita mistrio€.1.29 v 1 NP, k jejich prani a Zehleni
bude opt vyuZzivano outsourcingu sluZeb. Zivotnost tohgiot®bniho materialu je pouze 1
tok, z toho dvodu je nutné zajistit kazdy rok jejich novy nakup.

Kolobeh zdsobovani potravin nutnych k zajiststravovaci sluZzby penzionu
Potraviny nutné k zaji§hi provozu kuchyé v ramci restaurace budou nakupovangbpzne

a v takovém mnozstvi, aby dochazelo k jejich ad#kvapoteb: (na zaklad vyhodnoceni
obsazenosti penzionu a turistické sezénnosti). Ngsotravin bude zaji®van vlastnimi
zanestnanci penzionu (provozni kuchya restaurace) a vditych pfipadech bude vyuzivano




sluzeb dodavekifmo do penzionu. Potraviny budou skladovany poélieh) charakteru v 1.
NP v mistnostech. 0.1.17 sklad potravin a 0.1.17 hruligppava zeleniny. .
Ke skladovani napajbude vyuzivana mistno&t0.1.15 — zasobarna kuchkyn

Kolobeh zasob ufenych pro provoz dogkovych sluzeb

V pripact dopkikovych sluzeb se jednarquevSim o zajishi zadsob krmiva pro domaci
zvirata farmy a pro 4 kan ktei budou jejich sotasti. Krmivo bude skladovano v budov
stje, bude fibézné dokupovano na zakladspoteby. V prostorach budovy staje budou dale
umiseny pracovni stroje nutné k ud&hahrady penzionu (8hova fréza a zahradni traktor)
a dalSi pracovni rni.

S provozem dopkovych sluzeb penzionu je dale spojeno dalSi vybayBDHM) typu
jizdni kola, &Zky, lezecké Uvazky, lehatka k bazénu, stmiley, stoly a Zidle pro venkovni
restauraci — tento majetek bud@st&né mimo sezonu skladovan v budostaje acast&ne

v 1. NP penzionu v mistnosii 0.1.08 technicke sklady.

S provozem dopkovych sluzeb je spojen také sfatitni material jako ndjklad Zarovky do
solaria, chemie do bazénu, pgwatia a rdniky k masazim a nawd saunyci solaria a
dalSi, tento spéebni material bude nakupovanuap¥zné podle spaeby s vyjimkou
prostradel a rdnika, které budou zaji8hy v ramci provozu ubytovacich sluzeb penzionu.

Soutasti vyisleni naklad v ramci kapitoly¢. 6 SEH — Finanti plan je vyisleni naklad
vynaloZenych na nakup z&sob pro provoz restaurdeelyre, pro provoz penzionu a jeho
dophikovych sluzeb. Tyto nakladové polozky jsou sarepmé zohledgny ve finagnim
planu projektu v letech provozni faze, neboli famrZitelnosti. V échto nakladech jsou
zohledrény veskereé nutné aspekty:

- zAasoby pro provoz restaurace— obsazenost penzionu, vyuziti restaurace cizimi
navstvniky, nakup potravin, marZze provozovatele penzispotebovana energie,
nakup cisticich prostedki do kuchy® a restaurace, &oi obmena restaurniho a
kuchyiského pradla (prace z#&stnand je zahrnuta v osobnich nakladech — provozni
kuchyre a restaurace — 1x, kudha3x, obsluha restaurace — 6x)

- zasoby pro provoz penzionu- obsazenost penzionu, Sfgdia cisticich prostedki
v ramci Uklidu, nakup bezplatnych drobnych attiklokoje, réni obména loZzniho a
koupelnového pradla (prace zé&stand je zahrnuta v osobnich nakladech — pokojska
— 1x, uklize&ka/pomocna sila - 2x).

- zasoby dophikovych sluzeb— prostedky na udrzby tenisového kurtu, venkovniho
bazénu, sauny, solariafiviek, krmivo pro ko& a domaci zvata, pohonné hmoty do
pracovnich strdj a dalSi (prace zarstnand je zahrnuta v osobnich nakladech —
obsluha farmy — 1x, udrzbaahradnik — 1x).

V téchto zasobach neni zahrnuto vyuziti outsourcingaedl @i prani a Zehleni prala — tato
poloZka je zahrnuta do finamiho planu zvI&Sv ramci poloZky nakup sluzeb.

V kapitole¢. 6 SEH — Finatni plan jsou vSechny vySe uvedené zasoby —alpoi material
uvedeny ve vykazu zigka ztrat v poloZce spi@ba materialu, a to proto, zZe jejich doba
pouzitelnosti se pohybuje okolo 1 rokupao zjednoduSeni je ve finaknich vykazech
uvazovano, ze jsou piizovany vzdy vlednu daného roku (z tohoto dvodu neni
uvazovano v rozvaze na €u zasob k 31. 12. pislusného roku se zasobami, nelfgsou

v obdobi od 1. 1. — 31. 12. spabovany)

5.2.2. Zajis¢ni investéniho majetku

Na z&klad tabulky 13 uvedené v kapitole 5.1.2a2eme zkonstatovat, Ze pebny investini
majetek je pro plynuly provoz penzionu na prvnich l&t provozu zajigh. Vyjimkou je



vybaveni vypoetni techniky, které m& Zivotnost pouze 8 let. Btynuti 8 let bude muset
tedy dojit k reinvestici do vygetni techniky a po uplynuti 10 let k dalSi mensgivestici do
majetku uvedeného v tabulce v kapitole 5.1.2. ethinsti 10 let. S velkou reinvestici do
investeniho majetku je pdeba pdaitat po uplynuti 15 let provozu majetku, kdy budeset
dojit k jeho masivni obgmé.

Se vSemidmito skut€nostmi je planovano v ramci kapitoty 6 SEH — Finaéni plan a tyto
nutné reinvestice jsou zahrnuty do fidaiho planu udrZitelnosti/provozni faze projektu.
Z davodu zjednoduSeni byly v finéhu 15 let moralni Zivotnosti investice navrzeny0® @00
K¢ do reinvestice DHM a 8 000 000¢Kdo reinvestice DDHM. Reinvestice do DDHM je
rozloZzena do 15 let udrzitelnosti (kazdy rok nakhaa poloZzka 533 333 & a reinvestice do
DHM je uskuténéna po uplynuti 10 let provozu penzionu. V Zadnéipgut tedy nedochézi
k podcegni situace a nezahrnuéchto polozek do finaimiho planu.

6. Finanéni plan

6.1. Zakladni gedpoklady fina@ni analyzy

Pri zpracovani finatni analyzy zpracovatel respektoval zadani dofré osnovy studie
ekonomického hodnoceni a zpracoval podrobny tinewyhled (plan) na dobu realizace
projektu (investini faze), tak na dobu udrzitelnosti (provozni faxéjamci finagniho planu
jsou veskeré polozky uvazovany bez DPH, nebadatelem je podnikatelsky subjekt, ktery
ma narok na odpet DPH na vstupu.

6.1.1.Casovy horizont

Casovym horizontem se rozumi maximalni¢golet, pro které je projekt analyzovan po
financni a ekonomické strance. Zaravby mel odpovidat Zivotnosti projektu a zahrnovat
stredredobé a dlouhodobé dopady projektu. Fyzicka Zivdtimogestice byla stanovena na 50
let a je shodna stétni Zivotnosti, ktera je stanovena dobou oidpisestice dle zdkona o dani
Z piijmu €. 586/1992 Sh., ve Zni pozajSich gedpigi (50 let, odpisova skupina 6).

Dle metodiky Evropské komise byl zvoléasovy horizont pro finami analyzu v délcd5
let provozu investice, ktera odpovida moralni Zivotniosestice.

6.1.2. Fedrealizani vydaje

Predrealizéni vydaje reprezentuji vydaje na nakup pozénm&k budovy, kterych se
piedkladany projekt dotyka, déle vydaje spojené skzeaim spolénosti s rdenim
omezenym Eastern Star, ktera byla zaloZzenatekeiin vybudovani penzionu v Martinicich a
jeho naslednému provozu, dale vydaje na zpracosémiebni projektové dokumentace
k uzemnimu a stavebnintizeni a projektové dokumentace k vodnitiaeni a také vydaje na
zpracovani zadosti do ROP NUTS Il Severovychod.odieky tyto naklady nevstupuji do
hodnoceni projektu, jelikoz se jedna o tzv. sunktdotj. utopené naklady (v pripact
projektuVybudovani penzionu se zazemim v Martinigamizeme vyislit cca na 5 000 000
K¢).

6.1.3. Fehled vydaj investini faze

Vydaje vynalozené v ramci realizace projektu vybw&d penzionu v Martinicich 1ze obecn
rozctlit na investéni majetek, spoebni material a nakup sluzeb. Pro gSh predstavu
vynaloZzenych nékladv investeni fazi je doloZzena nasledujici tabulka:



Druh vydaje Cena K¢

Investiéni majetek 61 625 886,59 K
Technické zhodnoceni 56 420 413,31 K
DDHM 2 693 304,20 K
DHM 2 444 942,44 K
DDNM 67 226,65 K

Spotirebni material 2779 415,04 K

Nakup sluzeb 1735 210,08 K

Vydaje celkem 66 140 511,72 K

Tabulka 16 — Vydaje projektu — shrnuti
zdroj: | -

Celkové vydaje vynaloZzené vramci inveésii faze projektu (veSkeré vydaje nutné
k bezproblémovému uvedeni penzinu do provozumi 66 140 511,72 K ztoho jsou
2508 588,24 K vydaji nezfsobilymi vramci ROP NUTS Il Severovychod. Podrobny
rozpis vydaj vynaloZzenych vramci investii faze projektu je ilozen v rdmci povinné
piilohy zadosti¢. 3 — Podrobny polozkovy rozpet projektu (sotésti této pilohy je
Podrobny poloZkovy rozgget stavebntasti a také PoloZzkovy rozpet nestavebnich aktivit
projektu).

6.1.4. Zdroje financovani

Zdrojem financovani projektu jsou Strukturalni fgn&U (Evropsky fond regionélniho
rozvoje — ERDF) progédnictvim programu ROP NUTS Il Severovychod, ptidrbsa 3 —
Cestovni ruch, op#ni 3.1 — Rozvoj zakladni infrastruktury a doprawpech aktivit v oblasti
CR. Zadateli bude vifpadt podpdeni projektu uhrazeno ze strukturalnich fore0%

z celkovych zpisobilych vydaji projektu. Financovani projektu bude dale ferm
prostednictvim hypot&niho Gwru na 30000000 K a pro zaji®ni plynulého
predfinancovani projektu vlozi Zadatel do projeki0B® 000 K vlastnich zdraj, které se mu
nasledd po vylttovani posledni Zadosti o platbu vraNasledujici tabulka zobrazuje
strukturu financovanifedkladaného projektu:

Zdroje financovani vydaji Castka v K¢
Dotace EU (60%) 38 179 153,97 K
Hypoteni Gwer 30 000 000,00 K
Vlastni zdroje na zajiéni
plynulého pedfinancovani 3 000 000,00 K
Celkem zajis€no 71179 153,97 K
Celkem profinancovano 66 140 511,72 K

Tabulka 17- Zdroje financovani
zdro S -

V rdmci projektu bude vyuZita mozZnostapézného financovani vynaloZenych vydlgpo
tiimésiénich etapach,¢imz bude vieSen probléem fedfinancovani celého projektu.
Nasledujici tabulka zobrazuje profinancov&aétky za kazdé&itmeésice realizace investii
faze projektu a planované vy&astek zadosti o platbu:



Obdobi

Profinancovano v K¢

Zadost o platbu v K&

Leden - lFezen 2009

2 524 260,00 K

Duben -éerven 2009

11 723 280,00 K

1514 556,00 K

Cervenec - z& 2009

13 918 940,00 K

7 033 968,00 K

Rijen - prosinec 2009

15 879 970,00 K

8 351 364,00 K

Leden - lFezen 2010

11 690 160,00 K

9 527 982,00 K

Duben - kwten 2010

10403 901,72 K

7 014 096,00 K

Cerven - ... 2010

4737 187,97 K

Celkem

66 140 511,72 K

38179 153,97 K

Tabulka 18 — Harmonogram pibézného financovani

zdroj: N -

6.2. Plan p¥ibéhu nékladi a vynos

V ramci zpracovani finami analyzy planované investice neni uvazovana adefldnflace

bude zohledéna v hodnoceni efektivity a udrzitelnosti projektkge bude pracovano
s diskontni sazbou ve vySi 5%. V ramci planovakiadi a vynos byly vycisleny jednotlivé

druhy nakladovych a vynosovych polozek pro fazilizeani a pro fazi provozni. Nize
uvedena tabulka 19 vy&uje nasledujici:

Pribeh naklad: v pribehu realizace projektu v druhovétteneni

Investiéni fazi, neboli fazi realizace projektutzeme caso¥ vymezit od bezna 2009 do
kvétna 2010 (jedna se tedy o 1@sfoi roku 2009 a o 5 #siai roku 2010).

Nakladové polozky v investii fazi jsou nasleduijici:

Material a energie — naklady na spi#bu energie v fibéhu stavby, vybaveni penzionu
spotebnim materialem.

Material a energie Cena v Ké/rok

Naklady na spéebu energie v ibéhu stavby | 84 000,00K

Vybaveni penzionu spi@bnim materialem 2779 415,04 K

Tabulka 19 — Nakup materialu a energie ve fazi isteni

zdroj: NN -

Sluzby — naklady na autorsky a technicky dozor, proje&tmv manazera, zpracovani
provadci dokumentace, vedenddinictvi projektu a zpracovani webovych stranekzperu.

Sluzby Cena v Ké/rok
Autorsky dozor 210 000,00K
Technicky dozor 300 000,00¢K
Projektovy manazer 375 000,0@ K
Provadci dokumentace 600 000,0@& K
Vedeni @etnictvi projektu 225 000,00K
Zpracovani webovych stranek| 25 210,08 K

Tabulka 20 — Nakup sluzeb ve fazi investi
Zdroj: Zpracovatel studie

Odpisy hmotného a nehmotného majetku- odpisy poizeného majetku byly vifpad
zpasobilych vydaj ponizeny o dotaci, vifpac nezpisobilych vydaj jsou odpisy uvedeny
v plné vysi.



Finanéni naklady — ndklady na pojighi stavby, Groky z Gsru, bankovni poplatky.

Finanéni naklady Cena v Ké/rok
PojisSeni stavby 10 000,00 K
Uroky z inru viz piiloha¢. 3 SEH
Bankovni poplatky 24 000,00K

Tabulka 21 — Finar‘ni naklady ve fazi inves#ni
Zdroj: Zpracovatel studie

Prehled vynas v pribehu realizace projektu v druhovéiieneni

V pribéhu realizace projektu nebudou vznikat zadné vynosyJediné vynosy, které Ize
identifikovat je p¥ijata dotace ve vySi 38 179 153,97&

V roce 2008 se v kolonce finam vynosy (dotace) objevi také vlastni zdroje Zeldat
(3000 000 K). Je to ztoho @odu, Ze tyto zdroje m& Zadatel k dispozici igpraveny

k vloZeni do projektu a vzhledem k tomu, Ze sepmiizuje ekonomika projektu jako takova,
maji tyto 3 000 000 Kve spojeni s projektem charakter dotace

Priibeh naklad: v druhovémcleneni na dobu moralni Zivotnosti investice (udrZiteio
projektu)

Na zaklad Metodiky Evropské komise byla stanovena moraladtriost investice na 15 let
(2010 — 2025).

Material a energie — naklady na sptdbu energie a nakup zasob ($pbhiho materialu),
cestovni naklady

Material a energie Cena v K&/rok
Spoteba energie 500 000,0@K
Nakup zasob (sptgbniho materialu)| 3 609 800,0@ K
Cestovni naklady 240 000,0&K

Tabulka 22 — Naklady na material a energie ve farovozni
Zdroj: Zpracovatel studie

Sluzby — naklady spojené s kazdoénd propagaci penzionu a outsourcing sluzeb

Sluzby Cena v K&/rok

Propagace penzionu 200 000,00 K

Outsourcing sluzeb (prani, Zehlenti) 213 600,00 K

Tabulka 23 — Naklady na nakup sluzeb ve fazi pravioz
Zdroj: Zpracovatel studie

Osobni naklady— mzdové néklady (viz kapitota 4.8. SEH — Management projektiizeni
lidskych zdrof)



Osobni naklady Cena v K&/rok
Mzdové naklady 4 600 800,002
Tabulka 24 — Osobni naklady ve fazi provozni

Zdroj: Zpracovatel studie

Odpisy hmotného a nehmotného majetky odpisy psizeného majetku

Finanéni naklady — pojis&éni penzionu, Uroky z @vu, splatky leasingu na fiaeni dvou
dodavek

Finanéni naklady

PojiS&ni penzionu

Uroky z Gwru

Splatky leasingu na pizeni dvou
dodavek

Tabulka 25 — Finaréni naklady ve fazi provozni
Zdroj: Zpracovatel studie

Cena v Ké/rok
75 000,00K
viz priloha¢. 3 SEH

viz priloha¢. 4 SEH

Priibéh vynog v druhovénzlenéni na dobu moralni zZivotnosti investice

a) Trzby — jsou zde zahrnuty vynosy plynouci z ubytovaaklsy, stravovaci sluzby a
doplikovych sluzeb (fpjcovna kol, Bzek, sauna, solarium, vodoli, sluzba masazi a
au-pair, projid’ky na koni, tenisovy kurt, lanova draha) — cenowdlitipa je
podrobrji vysvétlena v kapitole¢ 3.6 SEH - Marketingovy mix investice, 3.6.2.
Price. Trzby jsou nastavenyiip45% obsazenosti penzionu ai pvytizenosti
doplikovych sluzeb zjgpsobem popsanym v kapitoke 3.6.2. SEH. V prvnim roce
provozu (odcervna 2010) je zohledn rozjezd penzionu a trzby za sluzby jsou tudiz

niZsi.
Trzby Trzby v K ¢/rok
Ubytovaci sluzby (45% obsazenost)|7 792 200,00 K
Stravovaci sluzby 2 535 750,00 K
Dopliikové sluzby 4 463 400,00 K
Bjcovna kol 522 000,00K
Bjceni GPS 90 000,00¢K
Bjcovna EZek 180 000,00 K
Prondjem tenisovych kurt | 151 200,00 K
Solarium 108 000,0@ K
Sauna 547 200,00 K
VAfivky 1 368 000,00 K
Nordic walking 205 200,0@ K
Maséze 410 400,00 K
AU-PAIR pro hosty 43 200,00 K
K.rvyty,hote!ovy bazen — 135 000,00 K
gjceni lehatka
Projid¢ky na koni 313 200,00K
Ustajeni koni 90 000,00 K
Lanové centrum 300 000,00 K
Celkem 14 791 350,00 K

Tabulka 26 — Trzby penzionu za rok provozu



Zdroj: Zpracovatel studie

V nésleduijici tabulce je uveden Vykaz Ziskztrat projektu od obdobi oddzna 2008 (tj. od
fyzického zahdjeni realizace projektu) do prosig6es (tj. do ukoteni moralni Zivotnosti
projektu stanovené na zaktaohetodiky EK). Zpracovany vykaz zigk ztrat v sob zahrnuje
jak fazi realiz&ni (od kezna 2009 do Kina 2010), tak také fazi provozni (dervna 2010 do

prosince 2025).



Tabulka 27 — Vlykaz zigka ztrat v K

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Trzby 0,00 6 163 062,5 14 791 350,0 14 791 350,0 14 791 350,0 14 791 350,0 14 791 350,0
Vynalozené néklady 1495 000,0 5907 108,4 4763 400,0 4763 400,0 4763 400,0 4763 400,0 4763 400,0
Material a energle 70 000,0 5204798,38 4109 800,0 4109 800,0 4109 800,0 4109 800,0 4109 800,0
Sluzby 1425 000,0 702 310,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0
Hruby zisk ("P ¥idan& hodnota") -1 495 000,0 255 95404 10 027 950,0 10 027 950,0 10 027 950,0 10 027 950,0 10 027 950,0
Osobni naklady(mzdy+soc. a zdrav. ppj.) 0,00 2683 800,0 4 600 800,0 4 600 800,0 4 600 800,0 4 600 800,0 4 600 800,0
Odpisy hmotného a nehmotného majetku 0,00 1532 188,1 713 655,4 713 655,4 713 655,4 713 655,4 457 362,6
Ostatni naklady 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Provozni zisk -1 495 000,0 -3 960 034,0 4713 494,5 4 713494,53 4713 494,5 4713 494,5 4 969 787,3
Finartni vynosy(dotace) 16 899 888,0 21279 265,9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finareni néklady 28 333,3 1947 066,3 1975497,0 1892 170,0 1803 707,0 17 784,0( 1501 467,0
Zisk pied zdarénim 15 376 554,6 15372 165,5 2737 997,5 2821 324,5 2909 787,5 3003 710,5 3468 320,3
Dan 3075310,9 29207114 520 219,5 536 051,6 552 859,6 570 705,0 658 980,81
Zisk/ztrata po zdanéni 12 301 243,7 12 451 454,0 2217 778,0 2285272,8 2 356 927,9 2433 005,5 2809 339,4
Kumulovany zisk/ztrata 12 301 243,7 24 752 697,8 26 970 475,8 29 255 748,7 31612 676,6 34 045 682,1 36 855 021,6
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

14791 350,0 14 791 350,0] 14 791 350,0( 14 791 350,0] 14 791 350,0( 14 791 350,0 14 791 350,0( 14 791 350,0] 14 791 350,0( 14 791 350,0

4763 400,0 4763 400,0¢ 4763400,00 4763400,00 4763400,0{ 47634000 4763400,0( 47634000 47634000 47634000

4109 800,0 4109 800,0¢ 4109 800,0f 4109800,0{ 4 109800,0{ 410980000 4 109800,0{ 4109800,0{ 4109800,0{ 4109 800,0

653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0 653 600,0

10 027 950,0 10 027 950,0| 10027 99,000 10 027 950,0f 10 027 950,0| 10 027 950,0] 10 027 950,0| 10 027 950,0| 10 027 950,0( 10 027 950,0

4 600 800,0: 4600 800,0{ 4 600800,0¢ 4600800,0{ 4600800,0 4600800,0{ 4600800,0{ 4600800,0{ 4600800,0{ 4600800,0

457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4969 787,34 4969 787,3] 4969 787,3] 4969 787,31 4969 787,3) 4969 787,3] 4969 787,3] 4969 787,3] 4969 787,3] 4969 787,3

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1314 603,0 1202 206,0¢ 1082881,0 956 192,0 821 691,0 678 894,0 527 291,0 366 338,0 195 454,0 99 000,0

3 655 184,3 3767581,3] 3886906,3] 4013595,3] 4148096,3] 4290893,3] 4442496,3] 4603449,3] 4774333,3] 48707873

694 485,0 715 840,4 738 512,2 762 583,1 788 138,3 815 269,74 844 074,3 874 655,3 907 123,34 925 449,6

2960 699,3 3051740,8) 3148394,1) 3251012,2] 3359958,00f 3475623,6] 3598422,0{ 3728793,9] 3867210,0] 3945337,7

39 815 720,9 42 867 461,8| 46 015 855,9] 49 266 868,1| 52 626 826,2| 56 102 449,8{ 59 700 871,8( 63 429 665,8| 67 296 875,8| 71 242 213,6




6.3. Planované stavy majetku a zdédgryti

Stavy aktiv na konci obdobi viiwhu realizace projektu

Investiéni fazi, neboli fazi realizace projektutzeme caso¥ vymezit od bezna 2009 do
kvétna 2010 (jedna se tedy o 1@sfoi roku 2009 a o 5 #siai roku 2010).

V rdmci investéni faze dojde k zaevidovani dlouhodobého nehmotr&hdlouhodobého
hmotného majetku.

a) Stala aktiva

- dlouhodoby nehmotny majetek— softwary pro vypéetni techniku a software pro
kuchyn, restauraci, sklad a recepci

- dlouhodoby hmotny majetek — investéni majetek (technické zhodnocent.v
projektové dokumentace, DDHM, DHM)

b) Ob&zna aktiva

- penézni prostredky

Stavy aktiv na konci obdobi viwhu moralni Zivotnosti projektu

V rdmci provozni faze je uvazovano s nutnou reitivedo DDHM a DHM v pfibéhu 15 let
udrzitelnosti ve vysi 10 000 000¢K V tuto chvili nelze pesré urit, kdy piesré bude
dochézet k reinvesticim a v jaké vysi, proto do&dinarénim planu k porfrnému rozdleni
celkoveé reinvestice mezi 15 let moralni udrzitetnpsojektu.

a) Stala aktiva

- dlouhodoby hmotny majetek — uvaZzovana reinvestice do DHM \ipéhu 15 let
moralni Zivotnosti projektu v celkové vysi 10 00000ke (8 000 000 K do DDHM
rozpuséno do 15 let udrzitelnosti projektu a jednorazoetvestice v roce 2015 do
DHM ve vysi 2 000 000 K

b) Ob&zna aktiva

- penézni prostredky

Stavy pasiv na konci obdobi wipehu realizace projektu

Na zéklad Metodiky Evropské komise byla stanovena moralmotriost investice na 15 let
(2010 - 2025).

Aktiva jsou na strah pasiv vyvazovani kumulovanym ziskem (ve kterémujgb zahrnuty
vlastni zdroje Zadatele dijata dotace) aifjatym Guwrem.

a) Vlastni kapital
- kumulovany zisk/ztrata

Stavy pasiv na konci obdobi wipehu mordlni Zivotnosti projektu
Aktiva jsou na strah pasiv vyvazovani kumulovanym ziskem (ve kterénujgp zahrnuty
vlastni zdroje Zadatele dijpta dotace) aifjatym Gawerem.

a) Vlastni kapital
- kumulovany zisk/ztrata

V nasledujici tabulce je uvedena Rozvaha projekduobdobi od tezna 2008 (tj. od
fyzického zahajeni realizace projektu) do prosig0&5 (tj. do ukodeni moralni Zivotnosti
projektu stanovené na zaktahetodiky EK).



Tabulka 28— Rozvaha v K

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2014
AKTIVA CELKEM 42 301 243,7| 53 480 184,8| 54 346 963,8] 55197 910,7| 56 032 049,6| 56 848 343,1| 57 941 253,6| 59 079 659,9
Stala aktiva (dlouhodoby majetek) 44 046 450,0 60093 698,4) 59913 376,3] 59733 054,1| 59552 732,0( 59372 409,9] 59 450 380,6] 59 326 351,24
Paizovaci hodnota 44 046 450,0| 61 625 886,6] 62 159 219,9] 62 692 553,2 63 225 886,6 63 759 219,9] 64 294 553,2| 64 827 886,6
Kumulované odpisy 0,000 1532188,1 2 245 843,6 2 959 499,0 3673 154,5 438681001 4844172,6 5301 535,3
Dlouhodoby nehmotny majetek 0,00 67 226,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Dlouhodoby hmotny majetek 44 046 450,00 17 512 209,9 533 333,3 533 333,3 533 333,3 533 333,3 535 333,3 533 333,3
Dlouhodoby finatni majetel 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ohe¢zna aktiva -1 745 206,2] -6613513,6¢ -5566412,5( -4535143,5( -3520682,4( -2524066,8( -1509 126,9 -446 691,3
Zasoby 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pohledavky 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Perézni prostedky -1 745 206,2] -6613513,6/ -5566412,5( -45351435( -3520682,4( -2524066,8( -1509126,9 -446 691,3
Ostatni aktiva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PASIVA CELKEM 42 301 243,7| 53 480 184,8] 54 346 963,8] 55197 910,7 56 032 049,6( 56 848 343,1| 57 941 25%1| 59 079 659,9
Vlastni kapital 12 301 243,7| 24752 697,8] 26 970 475,8) 29 255 748,7| 31612 676,6/ 34 045 682,1] 36 855 021,6/ 39 815 720,9
Zakladni kapital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kumulovany zisk/ztrata 12 301 243,7] 24 752 697,8] 26 970 475,8| 29 255 748,7 31612 676,6/ 34 045 682,1] 36 855 021,6/ 39 815 720,9

Kratkodohé zavazky
Bankovni U¢ry 30 000 000,0{ 28 727 487,0f 27 376 4880 25942 162,0( 24 419 373,00 22 802 661,0 21 086 232,0f 19 263 939,0
Ostatni pasiva 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A-P 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00




2017 2014 2019 2020 2021 2027 2023 2024 2025
60 196 710,8 61 291 089,9 62 361 398,1 63 406 151,2 64 423 772,8 65 412 589,8 66 370 825,8| 67 296 875,8 71242 213,6
59 602 321,9 59 678 292,6 59 754 263,3 61830 234,0 61 906 204,6 61982 175,3 62 058 146,0] 62 134 116,7| 62210 087,4
65 361 219,9 65 894 553,2 66 427 886,6 68 961 219,9 69 494 553,2 70 027 886,6 70561 219,9] 71094 553,2 71 627 886,6
5758 897,9 6 216 260,6 6 673 623,2 7 130 985,9 7 588 348,5 8045 711,2 8503073,8f 89604365 9417 799,2
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

533 333,3 533 333,3 533 333,3 2533 333,3 533 333,3 533 333,3 533 333,3 533 333,3 533 333,3
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0d

594 388,8( 16127973 2 607 134,8 1575917,2 2517 568,1 3430 414,5 4312679,8] 5162759,1] 9032126,2
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0

594 388,8( 1612 797,3 2 607 134,8 1575917,2 2517 568,1 3430 414,5 4312679,8] 51627591 90321262
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
60 196 710,8 61 291 089,9 62 361 398,1 63 406 151,2 64 423 772,8 65 412589,8d 66 370 825,38 67 296 875,8] 71242 213,6
42 867 461,8] 460158559 49 266 868,1 52 626 826,2 56 102 449,8 59 700 871,8 63 429 665,8] 67 296 875,8| 71242 213,6
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
42 867 461,8] 46 0158559 49 266 868,1 52 626 826,2 56 102 449,8 59 700 871,8 63 429 665,8) 67 296 875,8) 71242 213,6
17 329 249,0 15 275 234,0 13 094 530,0 10 779325,0( 8321 323,0 5711 718,0 2 941 160,0 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o,oo| o,oo| o,oo| o,oo| o,oo| o,oo| o,oo| o,oo| 0,00




6.4. Plan pribéhu cash flow (Fijmzi a vydaii) — hotovostni tok

Zpracovatel studie zvolil vyget cash flow neffmou metodou. Zighledu pijma a vydaji
realiza&ni faze (fbezen 2009 — kiten 2010) projektu vyplyva stav finémich prostedki na
konci jednotlivych obdobi. K technickému zhodnoc@miestice bude dochazetupgzne

v obdobi od Bezna 2009 do kina 2010, v poslednich 3é&sicich realizéni faze dojde
k vybaveni penzionu nutnym vybavenim kjeho provoau kvybaveni kuchyn
gastrozéizenim. Z vykazu vyplyva, Ze Zadatel na profinadeovprojektu pouzije (& ve
vysi 30 000 000 K a vlastni zdroje ve vysi 3 000 00@.KDale z vykazu vyplyva, Ze Zadatel
ziska progednictvim ptibézného financovani v letech 2009 — 2010 dotaci z\EeUvySi
38179 153,79 K

V nasledujici tabulce je uvedeno Cash flow proje&tl obdobi od iezna 2008 (ij. od
fyzického zahajeni realizace projektu) do prosig0&5 (tj. do ukodeni moralni Zivotnosti
projektu stanovené na zakthetodiky EK).



Tabulka 29— CF v K&

Rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2014
Provozni zisk -1 495 000,0 -3 960 034,0 47134945 4713 494,5 47134945 4713 494,5 4969 787,3 4969 787,3

Odpisy 0,00 1532 188,1 713 65,47 713 655,4 713 655,4 713 655,4 457 362,6 457 362,6

Dai z gjmu 3075 310,9 2920 711,4 520 219,5 536 051,6 552 859,6 570 705,0 658 980,8 694 485,0

Pracovni kapitél 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Provozni perézni tok -4 570 310,9 -5 348 557,4 4906 930,4 4891 098,3 4874 290,3 4 856 445,0 4768 169,1 4732 664,9
Paizeni dlouhodobého majetku (-) -44 046 450,0 -17 579 436,6 -533 333,3 -533 333,3 -533 333,3 -533 333,3 -535 333,3 -533 333,3
Dalsi investice - pojighi baréku, leasing (-) 28 333,3 -181 683,3 -288 600,0 -288 600,0 -288 600,0 -288 600,0 -180 000,0 -99 000,0
Investiéni penézni tok -44 074 783,3| -17 761 119,9 -821 933,3 -821 933,3 -821 933,3 -821 933,3 -715 333,3 -632 333,3
ZvySenilvklad zékladniho/vlastniho kapitélu (+) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uvery prijaté/navySeni i (+) 30 000 000,0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Splatky Gwrii (-) 0,00 -1 272 513,0 -1 350 999,0 -1 434 326,0 -1522 789,0 -1 616 7100 -1716 429,0 -1 822 293,0
Prijaté dotace a fondy (+) 16 899 888,0 21 279 265,9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Splatky fond: EU (a dotaci) (-) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uhrada finagnich néklad - droky z Gera (-) 0,00 -1 765 383,0! -1 686 897,0 -1 603 570,0! -1515 107,0 -1 421 184,0 -1 321 467,0 -1 215 603,0!
Finanéni penézni tok 46 899 888,0 18 241 369,9 -3 037 896,0 -3 037 896,0! -3 037 896,0 -3 037 896,0! -3 037 896,0 -3 037 896,0!
Cisty penézni tok/Cash flow -1 745 206,2 -4 868 307,3 1047 101,1 1031 269,0 1014 461,0. 996 615,6] 1014 939,8 1062 435,6
Kumulované Cash flow -1 745 206,2 -6 613 513,6: -5 566 412,5 -4 535 143,5 -3 520 682,4 -2 524 066,8 -1 509 126,9 -446 691,3




2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

4969 787,3 4969 787,3 4969 787,3 4969 787,3 4969 787,3 4969 787,3 4969 787,3 4969 787,3 4969 787,3
457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6 457 362,6
715 840,4 738 512,2 762 583,1 788 138,31 815 269,74 844 074,3 874 655,3 907 123,34 925 449,6
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

4711 309,5 4 688 637,7 4 664 566,8 4639 011,6 4611 880,2 4583 075,6 4 552 84,62 4520 026,6 4 501 700,4
-533 333,3 -533 333,3 -533 333,3 -2 533 333,3 -533 333,3 -533 333,3 -533 333,3 -533 333,3 -533 333,3
-99 000,01 -99 000,0 -99 000,0 -99 000,0 -99 000,0 -99 000,0 -99 000,0 -99 000,0 -99 000,0
-632 333,3 -632 333,3 -632 333,3 -2 632 333,3 -632 333,3 -632 333,3 -632 333,3 -632 333,3 -632 333,3
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-1 934 690,0 -2 054 015,0 -2 180 704,0 -2 315 205,0 -2 458 002,0 -2 609 605,0 -2 770 558,0 -2 941 160,0 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

-1 103 206,0 -983 881,0 -857 192,0 =722 691,0 -579 894,0 -428 291,0 -267 338,0 -96 454,0 0,00
-3 037 896,0 -3 037 896,0 -3 037 896,0 -3 037 896,0 -3 037 896,0 -3 037 896,0 -3 037 896,0 -3 037 614,0 0,00
1041 080,2 1018 408,4 994 337,5 -1 031 217,6 941 650,9 912 846,34 882 265,2¢ 850 079,3 3869 367,0
594 388,81 1612 797,3 2607 134,8 1575917,2 2517 568,1 3430 414,5 4312 679,8 5162 759,1 9 032 126,2




Na zakladé provedené finartni analyzy predkladaného projektu Vybudovani penzionu
se zdzemim v Martinicich naZzeme konstatovat, Ze projekt jako takovy je z finaéniho

hlediska prijatelny. Hotel generuje kazdy rok ¢€isty zisk (jiz po zdaréni), tudiz bude

provozuschopny bez dalSich finaénich zasahli Zadatele. Kumulované cash flow
projektu dosahuje kladnych hodnot v 8. roce po uveehi hotelu do provozu (po
zohledréni ziskané dotace ze SF EU ve vysSi 38 176 153,90),Kloba navratnosti byla
tedy vypoétena na 8 let.



7. Hodnoceni efektivity a udrzitelnosti projektu

Tato kapitola ma za ukol vyhodnotit efektivnost jpkbu pomoci hodnoticich (kriterialnich)
ukazatel. Efektivnost investice bude doloZzena pomoci ulaZzaPV (sodasna hodnota),
NPV (Cista sodasna hodnota), IRR (viiiti vynosové procento), indexu rentability a doby
navratnosti. VSechny vySe zndiré ukazatelé jsou vypitany @i obsazenosti penzionu 45%,
22,5% obsazenosti restaurace penzionu (25% hotdtolgst pajde v penzionu na &l a
veceri) a 25% obsazenosti restaurace pro riéwsky (brany v potaz aluly a veere) a fi
vytizenosti doplkovych sluzeb zjpsobem podrobfi popsanym v kapitolet. 3.6.2. SEH
Price. V ramci hodnoceni efektivity je pracovandiskontni sazbou ve vySi 5%, ktera byla
zvolena na zaklad doporéeni metodické firucky zpracovani studie ekonomického
hodnoceni ROP NUTS Il Severovychd®fi hodnoceni efektivity a udrzitelnosti projektu

je vychazeno zfinagni analyzy s vlivem financovani (po zohledini ziskané dotaci
ziskané dotace s vyuzitim pkbézného financovani, hypoténiho Gvéru ve vysi 30 000 000
K¢ a vlastnich zdroj Zadatele ve vySi 3 000 000d

7.1. Sodasna hodnota

Jedné se o hodnotici ukazatel, ktefgvadi budouctééstky na cenu, kterou mé pro nas tento
obnos inkasovany v budoucnu dnes. Ziskame tedywsdpaa otazku, kolik bychom & byt
maximalré ochotni zaplatit dnes zaditou ¢astku, kterou ziskdme v budoucnu.

Vypoéet solfasné hodnoty pro projekt vybudovani penzionu v Matinicich

PV =10 471 306,40K¢
Ch = -6 613 513,64K¢

Z hlediska tohoto ukazatele Ize invéstiprojekt povaZovat zarijatelny, jelikoz ukazatel
PV je wtSi nez hotovostni toky v nultém obdobi.

Kdyz PV= (-Ck) projekt je gijatelny:
10 471 306,40> 6 613 513,64 projekt je prijatelny

7.2. Cista sowasna hodnota

Tento ukazatel lze vyj&id jako souet sodasné hodnoty budoucich hotovostnichutok
plynoucich z investice a hotovostniho toku v nultége (investinich vydai).

Vypodet Cisté sowasné hodnoty pro projekt vybudovani penzionu v Marinicich

NPV =3 419 984,08¢

Investeni projekt lze povaZzovat zarimtelny, pokud je ukazatelétdi nebo roven nule.
Z hlediska tohoto kriteridlniho ukazatele Ize pawagt fedkladany projekt zprijatelny.

KdyZz NPV = 0 projekt je pijatelny:
3 419 984,08 0 projekt je prijatelny



7.3. Vnit‘'ni vynosové procento

Tento ukazatel vyjadije takovou vysi diskontni sazbyii miz budecista sodasna hodnota
(NPV) toki plynoucich z investice rovna nule.

IRR =12%

Investini projekt je pijatelny tehdy, pokud je ukazatel IRREtSi neZz pedpokladand
diskontni sazba. Na zakkatbhoto ukazatele Ize konstatovat, Zze projektijgtelny .

Kdyz IRR>r projekt je pijatelny
12% > 5% projekt je prijatelny

7.4. Index rentability (NPV/I)

Tento kriteridlni ukazatel vyjddje procento ziskovosti investice¢tené ¢istou sodasnou
hodnotou. Index rentability udava, kolik kordistého diskontovanéhotiposu gipada na
jednu investovanou korunu.

NPV/I = 58%

Projekt I1ze povaZovat zatimtelny, pokud je ukazatel kladny (vypovidémpo o velikosti
Cistého vynosu v relativnim vyjéeni — v %). Fedkladany projekt Ize tudiz z hlediska tohoto
ukazatele kvalifikovat zp¥ijatelny.

Kdyz NPV/I> 0 projekt je pijatelny
58% > 0 projekt je prijatelny

7.5. Doba navratnosti

Doba navratnosti je vyjddna pdtem let, které jsou zapeti k tomu, aby se kumulované
progn6zované hotovostni toky vyrovnaly¢ateini investici.

V pfipact vybudovani penzionu v Martinicich doba navratnostpctitana na8 let od
uvedeni penzionu do provozéefven 2010). Projekt Ize povazovat Eéjatelny, pokud je
ukazatel nizSi nez je doba Zzivotnosti projektu. tbeokazatel byl také spin, tudiz i
z hlediska doby navratnosti, Ize povazopdtdkladany projekt za pFijatelny. V ramci
projektu je pditano gedevsim s moralni Zivotnosti projektu, ktera bytmevena na zaklgd
metodiky EK na 15 let, ovS8em je nutno brat v pdtat, Ze fyzick4 Zivotnost investice je
mnohem delSi — az 50 let (¥ipad: jisté reinvestice do budovy po uplynuti 25 letuse@deni
penzionu do provozu).

7.6. Shrnuti

V ramci zpracovani ekonomiky projektu bylo pracovam45% obsazenosti penzionu (z
divodu co mozna nejvySsi objektivnosti). Vzhledenoikt, Ze analyza nabidky podobnych
sluzeb v okoli a analyza poptavky po nabizenyclzbsloh prokazaly iedpoklad vysoké
vytizenosti penzionu, Ize v dalSich letechcipt s vySSi obsazenosti a vytizenosti
jednotlivych sluzeb. Nasledujickghled ukazujeiehled kriterialnich ukazatiebpii 45%, 50%

a 55% obsazenosti penzionu.



Kriteridlni ukazatelé pro projekt Vybudovani pemmiose zazemim v Martinicichiip45%

obsazenosti penzionu:

Ch--6 613 513,6&K¢

Nazev ukazatele UL Prljva,teln)j Zhodnoceni
ukazatele VvV pripadé

PV — solasna hodnota 10 471 306,4&¢ PV > (-Ch) Prijatelna inv.
NPV —¢ista soltasna y - ..
hodnota 3419 984,0&K¢ NPV=0 Prijatelna inv.
IR VIl Ve 12% IRR> r Prijatelna inv.
procento
NPV/I — index rentability 58 % NPV/I>0 Prijatelna inv.
Doba navratnosti (od Doba navratnost
uvedeni penzionu do 8 let (2017) doba Zivotnosti Prijatelna inv.

provozu)

investice

Tabulka 30 — Kriterialni ukazateléifp 45% obsazenosti penzionu

Zdroj: Zpracovatel studie

Kriteridlni ukazatelé pro projekt Vybudovani pemmiose zazemim v Martinicichiip50%

obsazenosti penzionu:

Ch =-6 613 513,64K¢

Nazev ukazatele AIECll) Pruateln;z Zhodnoceni
ukazatele Vv piripadé

PV — sowasna hodnota 17 750 539,82 K| PV > (-Ck) Prijatelna inv.
NPV —¢ista sowasna - L
hodnota 10 287 504,19 K NPV=0 Prijatelna inv.
IR 24 % IRR> 1 Prijatelna inv.
procento
NPV/I — index rentability 181 % NPV/I >0 Prijatelna inv.
Doba navratnosti (od Doba navratnost
uvedeni penzionu do 5 let (2014) doba zivotnosti Prijatelna inv.

provozu)

investice

Tabulka 31 — Kriterialni ukazateléifp 50% obsazenosti penzionu

Zdroj: Zpracovatel studie




Kriteridlni ukazatelé pro projekt Vybudovani pemmiose zazemim v Martinicichip55%
obsazenosti penzionu:

Chy =-6 613 513,64&¢

Nazev ukazatele Al Prljva,teln)j Zhodnoceni
ukazatele v pripadé

PV — solasna hodnota 25029 773,25 K| PV > (-Ch) Prijatelna inv.
e - stasotasna 1715502430 K|  NPV20 Piijatelna inv.
LR = U e LA/ EEeY 36 % IRR> r Prijatelna inv.
procento
NPV/I — index rentability 315 % NPV/I>0 Prijatelna inv.
Doba navratnosti (od Doba navratnost
uvedeni penzionu do 4 roky (2013) doba Zivotnosti Prijatelna inv.
provozu) investice

Tabulka 32 — Kriterialni ukazateléifp 55% obsazenosti penzionu
Zdroj: Zpracovatel studie

Z hlediska finanéni efektivnosti projektu Ize jednoznané doporudit piedkladany
projekt k realizaci, nebot’® veSkeré kriterialni ukazatelé prokazaly jednozn@nou
piijatelnost projektu a finanéni efektivnost jeho realizace a to jiz pi 45% obsazenosti
penzionu, se kterou je v ramci studie pracovandPo vytvdaeni zakaznickych preferenci a
vybudovani pozitivniho image na trhu, Ize v blizkgbé po uvedeni penzionu do provozu
predpokladat vySSi obsazenost penzionu a vytiZemngdilbvych sluzeb.

8. Popis @ekavaného spol&nského (socioekonomického)ifinosu

Cilem této kapitoly je stanoveni vSech benefidieptojektu, které fedkladany projekt
pozitivre ¢i negativrié ovlivni. Sowdasti kapitoly je také popisiimodi a Ujem ve sgru
k jednotlivym beneficierim.

Pro pgedkladany projektVybudovani penzionu se zazemim v Martinicidhe stanovit
nésledujici beneficienty, u kterych Ize identifiebyredevsim ginosy na zaklatvybudovani
penzionu a provozovani sluzeb s nim souvisejicicimanu pidruzenych:

1) Cilova skupiny projektu — zjednodu®enturisté navsStvujici mikroregion
Toulovcovy Mastale

Ve sneru k hlavni cilové skupihprojektu — turisim — Ize identifikovat fedevsim plynouci
piinosy z realizace projektu. Vybudovanim penzionz&semim v obci Proggmistnicast
Martinice) dojde k dopléni v tuto chvili chykjici zakladni ale i doprovodné infrastruktury
v obci Prosé a jejim okoli, pedevSim pak v hoin navSévované oblasti Toulovcovych
Mastali. Progednictvim vybudovaného penzionu a provozovani wagdich, stravovacich a
doplikovych sluZzeb spojenych s penzionem bude géan#ovi mikroregionu umozmo
kvalitngjSi straveni dovolen& pouze navévy oblasti.

2) Obec Prosé
Obci Prosé poplynou prosednictvim realizace projektutiposy spojené se zvySenim
navstvnosti obce a mikroregionu Toulovcovy Mastale, jinig stedu se obec nachazi. Se
zvySenim navsvnosti je spojeno zvySenitipnia z cestovniho ruchu jak pro obec, tak také
pro podnikatele fsobici v odetvich gridruzenych k cestovnimu ruchu a da gedpokladat



také zvySeni Zivotni Uro¢nobyvatel obce - zvySeni z&stnanosti (penzion vyt¥d 19
novych pracovnich pozic).

Negativni ginosy pro obec Ize sgatat pouze v nizkych negativnich dopadech spojesgch
zvySenim navstvnosti nésta.

3) Mistni podnikatelé
Mistni podnikatelé ziskaji realizaciteglkladaného projektu pouze samé pozitiviingsy
v podolg zvySeni zisk ze svych podnikatelskychinnosti. Vlivem zvySeni nawdtnosti
mésta a pilakani definované cilové skupiny do obce, mikraneg a turistické oblasti Ize
predpokladat to, Ze turista bude ochoten v obci itittast svych pefz. To se pmo projevi
v prijmech subjekt podnikajicich pimo v oblasti cestovniho ruchu, ale fiep také
v ostatnich odétvich (multiplikatni efekt cestovniho ruchu).

4) Obyvatelé obce Prosé
Obyvatelé obce Prose predevsim pak mistngasti Martinice, jsou takovou skupinou
beneficienti, kterd asi v nejtSi mire pociti negativniinosy projektu (zvyseni na¥snosti
obce spojené se zvySenim hluku véeraich hodinach, zvyseni néadku ve nist vlivem
poctu turisti, zvySeni cen spidbniho zboZzi v obci vlivemipivu turistd, apod.). Tyto
negativni pinosy jsou na druhou stranu vyvazerynit pozitivnimi (zvysSeni pracovnich
prilezitosti v obci, zvySeni moznosti sportéwekreg&niho a véerniho vyziti), tudiz lze
konstatovat, Ze na tuto skupinu ma projekt neuitsdin.

5) Mikroregion Toulovcovy Mastale
Mikroregion Toulovcovy Mastale, jehoz cilem je hidwozvoj jehoclenskych obci, tzn. i
obce Prosg poctuje realizovanym projektem pozitivni fiposy v podob zvySeni
navstvnosti mikroregionu a zvyseni jeho image. Lzedpokladat, Ze vzhledem k tomu, Ze
v Uzemi bude kvalitni ubytovaci izzeni sphujici i poZzadavky nakméjSi klientely, dojde
k tomu, Ze se tato klientela rozhodne v mikroregisitravit vice dni a vice ho také poznat,
navstivit jednotlivé atraktivity cestovniho ruchwkoli.

6) Turisticky regionu Vychodni Cechy — tj. Pardubicky kraj
Hlavnim @inosem pro Pardubicky kraj resp. turisticky regibichodniCechy je pispeni ke
eliminaci jedné z hlavnich slabych stranek toheigionu — nedostataé rozvinuta a kvalitni
zakladni infrastruktura cestovniho ruchu. Hlavnifm@sem pro kraj bude to, Ze raesiim
seznamu oficiaka certifikovanych hoteél a penziof v Pardubickém kraji o penziontidy
*** Standard v Martinicich |ze fedpokladat filiv novych turisti do regionu, tudiz i zvySeni
piijmu plynoucich z cestovniho ruchu. Zaréwaojde k zlepSeni image regionu, které je nutné
neustale zvySovat a posilovat.

7) Stét
Pfinos pro stat Ize spgatvat obect ve zkvalihovani zakladni infrastruktury cestovniho
ruchu, kterd je nutna pro zvyseni podilu zahsich turistt na cestovnim ruchu @eské
republice, nebd zahranini turista je ten, ktery je ochoten utratit negvjgertz ve spojitosti
se svou dovolenoti sluzebni cestou, tudiz vyznampiispiva k fistucéeské ekonomiky.

9. Rizeni rizik

V ramci této kapitoly doSlo k definovani vSech mydm rizik projektu hrozicich v ramci
investini faze projektu (stavebni faze) a nasledné faratathosti projektu (provozni faze).




9.1. Rizika definovand v invesgti fazi projektu

V ramci investtni faze projektu lze rozliSit rizikgasova, finatini, pravni, kvalitativni a
negativnich vlivi na Zivotni prosedi.

9.1.1. Rizika*asova

Casova rizika jsouwsasténé spojena s nastavenytrasovym harmonogramem tykajicim se
schvalovaciho procesu zadosti az po moment podpidauvy s Zadatelem. Zde se jedna o
riziko, které nemze zpracovatel Zadosti ani Zadatel v Zadnéipagt ovlivnit. Zpracovatel
Zadosti pracoval s harmonogramem nastavenyifiracpe pro Zadatele afipemce, nastavil
v harmonogramu reélny termi¢imz eliminoval vznik tohoto rizika na minimum.
Rizika, ktera jiz niZze Zadatel¢i zpracovatel Zadosti ovlivnit se tykaji nastavemeéh
harmonogramu stavebnich praci projektu a nasledn&freni penzionu nutnym vybavenim
takovym zmisobem, aby doSlo k zahgjeni jeho provoziemvnu roku 2010. Harmonogram
stavebniasti nastaveny v kapitote 5.1.2. SEH — Zajighi investéniho majetku byl sestaven
m, jenZz ma &ma zkuSenosti se zpracovanim projektovych
dokumentaci, nastavovanim harmonogramu stavebledngsn autorskym dozorem. Z tohoto
diuvodu Ize pedpokladat, Ze nastaveny harmonogram staw&sti bude dodrZzen a stavebni
firma, ktera bude vybrdna na zaldadybérovehoftizeni bude schopna stavebni prace na
projektu v tomtatasovém useku zrealizovat. Zaravidojde ke smluvnimu odehi veskerych
dodavek stavebnich praci s dodavatelskou firmowasdavy harmonogram realizace projektu
nebude mit vliv péasi, protoZze prace na projektu jsou koncipovangwgai zpisobem, aby
v zimnim obdobi dochézelo k pracim spojenym s iétem. Prevence vznikéasovych rizik
je 1 presto oSdena pomocicasovych rezerv jednotlivych aktivit (terminy realz
vybérovych fizeni na dodavatele iaeni penzionu a gastrdzzeni jsou nastaveny velmi
realisticky, stejt jako termin pro fedani stavby a kolaudaci).
Tato rizika lze tedy kvalifikovat jako nizka.

9.1.2. Finamni rizika

Na zaklad zpracovani finaini analyzy projektu a diky preciznimu stanovenikeegch
vydaji spojenych s invesini fazi projektu lze konstatovat, Ze toto rizikaojpktu téndt
viibec nehrozi. Zadatel bude poZzadovat podporu veB@i celkovych zpsobilych vydaj.

V ramci zbyvajicich finatnich prostedki nutnych k zafinancovani projektu bude vyuzit
hypote&ni uwr ve vysi 30 000 000 & ktery ma Zadatelfpdjednany a vlastni zdroje ve vySi
3000 000 K, které zadatel pouzije k zaji plynulého pedfinancovani projektu. Zadatel
bude také vyuzivat moznostigizného financovani pddch nésicich, tzn. Ze nebude muset
zagzovat projekt v investni fazi nevyhodnychigklenovacim G&rem. Jednim z rizik, které
Ize identifikovat, je navySeni vydapa realizaci projektu . Toto navySeni vyidajize nastat
pouze v pipact neidentifikovatelnych technickych komplikaci, léeby mohly zafic¢init
vznik vicepraci. Vznik tohoto rizika je vSak jiZgdlem oSéen prostednictvim finagnich
rezerv, které jsou kalkulovany u jednotlivych pakzozpdtu.

Tato rizika lze tedy kvalifikovat jako nizka.

9.1.3. Pravni rizika

Pravni rizika jsou spojena se zajiim vlastnickych vztaln k pozemkm a budovam
spojenych s realizaci projektu. Tento typ rizikaejeninovan na neggtsSi mozné minimum ve
spojitosti s timto projektem. Vlastnikem vSech ¢dotych pozemk a budovy feSenych

v ramci edkladaného projektu je spot®st Eastern Star, s.r.o.. &l minoritnich pozemk

je vlastnikem pan Jaroslav Klapal, se kterym mdespost Eastern Star, s.r.0. podepsanou
Smlouvu o uzakeni budouci smlouvy ofevodu nemovitosti ze dne 25.2.2008. Touto



smlouvou se majitel zavazuje prodat spotesti zmigné pozemky za gzovaci cenu 13 650
K¢. Jedna se tudiz o riziko pouze teoretické.

Co se tge vykéru dodavatele stavebwgasti a vybaveni penzionu hotelovym vybavenim a
gastrozézenim, bude Zadatel postupovat v souladu se zakon&37/2006 Sb., o vejnych
zakédzkach a v souladu s pokyny vydanymi pro prgjgiddpdené v ramci ROP NUTS I
Severovychod.

Tato rizika |ze tedy kvalifikovat jako nizka.

9.1.4. Kvalitativni rizika

Toto riziko se vztahuje na kvalitu provedeni staieb praci (rekonstrukce budovy na
penzion a praci na dalSich stavebnich objekteaig kvalitu dodavky vybaveni penzionu a
gastrozéizeni. Toto riziko je znmé¢ eliminovano vzhledem ktomu, Ze stavba bude
realizovana dodavatelem, ktery bude vybran ve stamdm vykrovém fizeni provedeném
dle zdkonat. 137/2006 Sb., o wejnych zakazkach. Smluvni vztah s dodavatelem kgkaz
bude nastaven tak, aby riziko nekvalitnich dodavesl pod smluvnimi sankcemi dodavatel.
Nad realizaci stavebnich praci bude také dohlike§eni stavebni dozor a autorsky dozor
projektanta.

Dodavatel vybaveni penzionu a gastifzeni bude také vybran na zaklastandardniho
fizeni a také dojde ke smluvnimu zabegpé dodavky.

Tato rizika lze tedy kvalifikovat jako nizka.

9.1.5. Rizika negativnich viivna zZivotni prosedi

Toto riziko je gedem vylodeno vzhledem ktomu, Ze stavba penzionu se zazemim
v Martinicich ma minimalni vliv na Zivotni prdaedi, giméreny Ezné obytné budayv Vliv
chovéni koni bude vzhledem k jejich malémdtpanaly.

Toto riziko lze tedy kvalifikovat jako nizka.

9.2. Rizika definovanda v provozni fazi projektu

V ramci provozni faze projektu Ize identifikovatzika personalni, finaimi a obsazenosti
penzionu a vyuziti jeho sluzeb.

9.2.1. Personalni rizika

Rizika definovana v provozni fazi jsou ve velkéifenspojena s personalnim obsazenim
penzionu, ke kterému dojde sice na konci investiaze, ale t@isledky vykEru se projevi az

v samotné provozni fazi. Tomuto riziku budéegejito tim, Ze budou jasnstanoveny
pozadavky na jednotlivé pozice. U vySSich pozikojge manazer penzionu, provozni
kuchyre a restaurace bude poZadovanatiieth praxe,¢imz by nElo dojit k eliminaci
moznych rizik spojenych s nekvalitnifizenim penzionu a jeho personalu.

9.2.2. Finawni rizika

V ramci provozni faze lze také kvalifikovat moznaafeni rizika souvisejici se Spatnym
nastavenim finamiho planu a vydaj souvisejicich s provozem penzionu, coZz bylanm
v piipadt realnych vysSich vydajnegativni vliv na samotnou provozuschopnost penzio
bez vrgjSich finartnich zasah Toto riziko je eliminovano jiz ve fazi zpracovamdosti a
finanéni analyzy podrobnym rozborem vydayynakladanych v provozni fazi a realnym
uvedenim ve VZZ, rozvaze a cash flow projektu.

9.2.3. Obsazenost penzionu, vyuziti sluzeb penzionu

Toto riziko Ize kvalifikovat jako riziko, které bedmit nej¥tSi vliv na provoz penzionu a jeho
prosperitu. V ramci studie ekonomického hodnocefinancnich plam je paitano s 45%



obsazenosti penzionu, kterd je vice nez realnajektoimé se da s postuperasu pditat

s daleko vysSi obsazenosti penzionu. Vytizenosiojidych sluZzeb je nastavena na zaklad
kvalifikovaného odhadu a konzultaci s ubytovacirapacitami, které jiz na trhu s
pusobi. Toto riziko bude eliminovano také velmi irgemi propagaci penzionu a to jak ve
fazi investéni, tak ve fazi provozu penzionu.

| piesto Aistava obsazenost penzionu vysokym rizikem, ktepdfeba vzit v Gvahu.

9.3. Rizeni rizik

Rizeni rizik je soustavna systematiai@énost, ktera ma za Gkokas zji¥ovat, vyhodnocovat
a minimalizovat veskera rizika vznikajici v souesi s realizaci projektu. Smyslefizeni
rizik je zvoleni vhodné a efektivni taktiky nastrofi, které napomahaji k odstkam, zmirréni
nebo pedchazeni identifikovanych rizik. Tim je zvySenavuEpodobnost Usfchu realizace
projektu a minimalizovana hrozici nebegiperoblémovéeho mibehu.

Veskerd identifikovana rizika projektu Vybudovamingionu se zazemim v Martinicich jsou i
pies svoji krittnost a prav&podobnost vyskytu Zadatelem (investorem)éphikceptovana.
Zadatel pijme pro snizeni rizikovostiifslusna opaeni (jiz uvedena v textu u kazdého typu
rizika).

10. Citlivostni analyza

Tato kapitola bere v potaz preniivé a nejisté pedpoklady investniho zangru a jejich vliv
na konény ukazatel — v naSentipadt na ukazatel NPV¢{stou sodasnou hodnotu).

Z obecného hlediska lze nejprve zjednod&Serovést test citlivosti na sniZzeni vyiios
uzivatele a zvySeni nakladnvestora nasledujicim apobem(pii 45% obsazenosti):

1. O kolik se mohou snizit vynosy, aby byl projekt¢gdijatelny?
= ¢ista sodasna hodnotaista hodnota vynds
3221 276,06 K/ 257 482 637,5 K=1,50%

2. O kolik se mohou zvysSit naklady, aby byl projeldteprijatelny?
= ¢ista sodasna hodnotafista hodnota néklaid
3221 276,06 K/ 75 241 308,46 K=4,34%

Prehledna tabulka pfi riznych vySich obsazenosti:

Obsazenost penzionu| SniZzeni vynos Zvyseni nakladi
45% 1,50% 4,34%
50% 4,26% 13,05%
55% 6,73% 21,76%

Tabulka 33 — Citlivostni analyzaipriiznych vySich obsazenosti penzionu
Zdroj: Zpracovatel studie

VySe uvedené vypty prokazaly skuténost, Ze projekt bude j&Swvhodny k financovani,
pokud dojde ke sniZzeni vyno® 1,50% a zvySeni naklad 4,34%(pri 45% obsazenosti
penzionu), kdyZz dojde ke snizeni vyno® 4,26% a zvySeni naklad 13,05%(pri 50%
obsazenosti penzionua kdyZ dojde ke snizeni vyrioe 6,73% a zvySeni naklaa 21,76%
(p¥i 55% obsazenosti penzionu)



Test citlivosti byl je&t podrobrji proveden u 3 dleZitych proménnych, které maji ne§si
vliv na efektivnost investice, a jejichZz Zma miZe ohrozit Usgsnou realizaci projektu. Jedna
se 0 zminu poptavky po ubytovacich sluzbach penzionu (siidbsazenosti penzionu), dale
0 zmeEnu poptavky po stravovacich sluzbach penzionu ésipg@tu hosti v poledne a weer

se stravujicich v penzionu a sniZzeniétpoveejnosti stravujici se v penzionu) a zvySeni
diskontni sazby f{ist cen vlivem inflace).

Z provedené citlivostni analyzy wchto ti proménnych bylo zjis&¢no, Ze poptavka po
ubytovacich sluzbach (obsazenost penzionu) je ceepitlivd pronénnd, z¢ehoz Ize usoudit,
Ze pra¥ analyze poptavky je nutn&movat velkou pozornost. Zina ukazatele NPV ip
zmené obsazenosti penzionu o 1% byla v¥§iténa nat0,16%.

Pronmenna tykajici se poptavky po stravovacich sluzbd&cidiz sluzbach idruzenych
k ubytovacim sluzbam, neni jiz tak citliva, tudgijzmena neovlivni Usgsnou realizaci
projektu. Ri zmén¢ poptavky po stravovacich sluzbach penzionu o 1% biyena ukazatele
NPV vypatitdna neb,88%.

DalSi prongnnou, kterd vykazuje vysoky stupeitlivosti je znena diskontni sazby, ktera
zagicini rast cen. V pipact jednoprocentni zgmy této prominné dojde ke z#né ukazatele
Cisté sodasné hodnoty 84,17% (pii snizeni o 1%) a 86,66% (pii zvySeni o0 1%). Jedna se
ale o prominnou, kterou neii¥e investor/Zadatel v Zadnérmfigact ovlivnit.

11. Podrobné zagreéné hodnoceni projektu

Predkladany projekt s ndzvemybudovani penzionu se zdzemim v Martiniciblyl v této
studii podroben analyze #anych Uhti pohledu — finaéniho, ekonomického, trzniho,
environmentalniho, organizaiho a také z pohledu udrzitelnosti investice npo. dobu
moralni Zivotnosti projektu. Zpracovatel fi p zawrecném hodnoceni ffhlizel také

k informacim z oblastiifjpravy a realizace projektu, které jsou uvedenyzpouelektronické
Zadosti Benefit 7 a k souvisejiciniilpham z&dosti, které nejsou uvedeny v ramci téidie

— jedna se nap o soulad s rozvojovymi strategiemi, vliv na honglni kritéria a dalsi.
Provedena dfi hodnoceni prokazuji, Zze projekt je smysluplnouestici ve vSech vySe
zmirénych aspektech.iPprovadnych analyzach a hodnoceni smysluplnosti a efe@stin
bylo pracovano s 45% obsazenosti penzionu a vyisiempenzionu a jeho dagiovych
sluZzeb podrobhipopsanych v kapitole 3.6.2 SEH Price.

Hodnoceny projekt je v otazce igmbu realizace ipdkladan jako jednovariantni. Navrzena
varianta technického, administrativniho a fiéwimo zgisobureSeni je povaZzovana za jediné
~optimalni“ feSeni. Realizace jednotlivych aktivit, které uceléwoii hodnoceny projekt,
nema ve sveé podstgiinou alternativu. Za alternativu nelze povazasitaci, kdy by projekt
nebyl realizovan, tzv. nulova varianta, kterdingSi Zadateli pouze naklady spojené
s udrzovani pozemku a budovy namyv takovém stavu, aby neohrozovala své okoli. Tato
varianta by nefindSela definovanym beneficiégmb v kapitole¢. 8 SEH Popis &ekavaného
spole&enského (socioekonomikcéhajmosu Zadnéifnosy, pouze Ujmy.

Ze stavebré-technického hlediskaje projekt realizovatelny. Zggob technickéhdeSeni
projektu je uveden ve stavebni projektové dokunemm&iené autorizovanym projektantem.
Z finan¢niho hlediska Ize projekt kvalifikovat jako fijatelny a konkurenceschopnyiiP
uvazované obsazenosti penzionu a vytizenosti rest@a@ dogikovych sluzeb bude investice
kazdor@n¢ generovatisty zisk (po zdagni) ve vySi cca 3 000 000&Kpo dobu zatiZenosti
investice hypoténim Uwrem. Po uplynuti této doby (15 let) dojde také kgSenicistého
zisku investice.

Ekonomické hodnocenibere v Uvahu mj. také spoensky tzv. socioekonomickyiipos
projektu, ktery Ize ve velké i@ identifikovat i v pipad tohoto podnikatelského projektu.




V ramci ekonomické analyzy doSlo k hodnoceni efelkisti projektu, ktera prokazala, ze
predkladany projekt Ize jednozfr& doporuit k financovani a lze ho prohlasit zéjatelny.

V nitini vynosové procento (IRR) je pro dopéenou diskontni sazbu 5% rovno 12%.
Souwasna hodnota investice (10 471 306,48 ke WwtSi neZz hotovostni toky vynaloZené
v nultém obdobi a ukazat&ikté sodasné hodnoty (3 419 984,0&)e wtSi neZz nula. Doba
navratnosti investice byla vyptna na 8 let od uvedeni penzionu do prov@éimz doslo
jednoznané ke splni podminky, Ze doba navratnosti investice je mared doba jeji
Zivotnosti (moralni Zivotnost byla stanovena ndet@ fyzicka Zivotnost na 50 let).

Trzni analyza specifikuje hlavni cilové skupiny, na které je jpkb zangien - tuzemsky
turista zamifeny na aktivni dovolenou, tuzemsky turista hledajiésto ke straveni klidné
dovolené s vyuzitim dopkovych sluzeb, rodiny sétini, zahranini turista, pracovni
kolektivy, jednodenni navditnik mesta/mikroregionu. Provedena analyza nabidky obdciny
aktivit a poptavky po nabizenych sluzbach v rdmmuiestice wufila vysokou patebnost
realizace pedkladaného projektu.

Z environmentalniho hlediska ma stavba minimalni vliv na Zivotni présdi, giméieny
bézné obytné budava nedoje k zadnym viiwm, které by se zasadnimigobem dotkly
Zivotniho prostedi obce Prose mikroregionwi turistické oblasti.

Pro usgsSnou realizaci projektového zéra v jeho investini fazi a nasledhi ve fazi provozu
penzionu doSlo k nastaveorganizaéniho ¥izeni projektu a to vytvienim projektového
tymu ve fazi pipravné, realizéni a provozni sigsré definovanymi kompetencemi a
zodpowdnostmicleni tymu ve vSechiech fazich. Management projektu je transparentni a
vyhovuje identifikovanym paebam projektu.

Povinna publicita projektu vi¢i poskytovateli dotace budi@Sena adekvatnimi prostky.
Vzhledem k charakteru investice bude v invesdti fazi stavba op&tna billboardem
informujicim o spolufinancovani projektu z EU, opozni fazi bude umista u vchodu do
penzionu trvala informai cedule. V ramci nepovinnych privkpublicity budou vytvéeny
weboveé stranky penzionu, které budou informovattakié o spolufinancovéani projektu z EU.
Celkovy rozpaoéet investicecini 66 115 301,64 K (bez DPH), dotace dosahne 38 179 153,97
K¢ (60% zpiisobilych vydaj projektu). Zadatel ma zaj&ty finartni prostedky pro plynuly
chod investini faze (vlastni zdroje — 3 000 00@&,Kbankovni G¥r — 30 000 000 K a bude
vyuZzivat moznosti ibéZného financovani pgech nésicich).

Vlastnické vztahy k pozenikn a budo¥ feSenym v ramci projektu byly Zadateledure
oSeteny a zajisiny.

Projekt je dle nazoru zpracovatele této studie aklazk dostupnych a vyhodnocenych
informaci realizovatelny. Vzhledem k tomu, Ze pkbjedpovida nastaveni oblasti podpory
3.1 vramci prioritni osy 3 ROP NUTS Il Severovydha zaroveé byla prokadzana jeho
realizovatelnost, opodstamost a nezbytnosgpracovatel této studie doporéduje projekt
2Vybudovani penzionu se zadzemim v Matrtinicich* ke polufinancovani z ROP NUTS I
Severovychod.

12. Seznam piloh, tabulek a pouzitych zkratek

Seznam Filoh:

Priloha¢. 1 — Harmonogram projektu — fazégravna, realizéni a provozni
Prilohac. 2 — PoloZkovy stavebni rozget projektu — shrnuti

Prilohac¢. 3 — Polozkovy rozpget nestavebnich aktivit projektu

Prilohac. 4 — Planterpani bankovniho éw

Prilohac. 5 — Plan ptizeni dvou automohilformou finagniho leasingu



Seznam tabulek:

Tabulka 1 — Hotely a penziony v mikroregionu Towovy Mastale..............cccccceceeieeeennm 9..
Tabulka 2 — Oficiéla certifikované penziony a hotely v Pardubickémikra..................... 10
Tabulka 3 — Gastronomickaizzeni v mikroregionu Toulovcovy Mastale....................... 11
Tabulka 4 — Statistika nd¥&nosti TIC MaStale v roce 2007 .........cccoccvvveviiiiiiieiiieeeeeeenn. 12
Tabulka 5 — P&et nav&vnika u monitorovanych pamatek a akci ...........cccceeeeeeeeenennne, 12
Tabulka 6 — Turisticky zajimava mista okolo obldsiulovcovy Mastale.................ccccuueen. 15
Tabulka 7 — Cenova politika penzionu a nastaveni@emyost sluzeb ..............cccceevvvnnnne 18.
Tabulka 8 — Propagace penzionu V iNVEBITAZI ............ueueeiiiiiiiiiiiieeeeeceeeee e 20
Tabulka 9 — Vytveéena pracovni mista — personal penzionu a mzdowékpal................... 35
Tabulka 10 — Projektovy tym —fipravna faze projektu...........cccoooiviiiiiiieiiiiiiiiiccccceeeee 36
Tabulka 11 — Projektovy tym — realtdd faze projektu ........ccccoviveeeeeeiiies s e e 37
Tabulka 12 — Projektovy tym — provozni faze prajekt.............coooviiiiiviiiiiiieeiieieeeeeee 38
Tabulka 13 — Investni majetek ptizeni v realizani fazi projektu ...........cccvvvvvvvvviivnnnnnn. 42
Tabulka 14 — Harmonogram stavebnich praci po stavafjektech...........ccccccvvvvvninnennn. 43.
Tabulka 15 — Harmonograderpani po 3 RBICICN .......uvvviiiiiiiiiiie e e e e 44
Tabulka 16 — Vydaje projektu — SNINULT......cceeeeeeiiiiiiiiiieee e 48
Tabulka 17- Zdroje fiINANCOVANI ..........oviieeeee e e e e e e e e e e e ee e e e e e e e eeeeeananns 48
Tabulka 18 — Harmonogramiii€Zného finanCovani............ccccoooeoiiiiiiceeeeeeeeeeee, 49
Tabulka 19 — Nakup materialu a energie ve faziStgmei ................oovvvvvviiiiiiiiie e, 49
Tabulka 20 — Nakup sluzeb ve fazi inVeSti..............cccciiiiiiiii e 49
Tabulka 21 — Finamni naklady ve fazi INVeSINI ............covevivriiiiiiiiiiii e eeee e e 50
Tabulka 22 — Naklady na material a energie Ve F&aVOZNI .............ccceveveiiiiiiciiiiiiiieeenne. 50
Tabulka 23 — Naklady na nakup sluzeb ve fazi praliQz............cccovvvvviiiiiiiiiiiee e, 50
Tabulka 24 — Osobni ndklady ve fAzi ProVOZNi........ccciiiieieeiicceee e 51
Tabulka 25 — Finatni naklady ve fazi ProVOZNi ...........iiiiicemm e e e e e e e e e e 51
Tabulka 26 — Trzby penzionu za roK ProOVOZU.....cec..ooiieeeie it 51
Tabulka 27 — VYKaz Zigka ZUrAt V K ......ce et e e e e e e e aan 53
Tabulka 28 — ROZVANEA VEK......uueiiiiiii e 55
TabUIKE 29 — CF V K . 58
Tabulka 30 — Kriterialni ukazateldi@5% obsazenosti PENZIONU ...........ccevveeeeeiiiiiiicnnns 63
Tabulka 31 — Kriterialni ukazateléip0% obsazenosti penzionu..........cccceevveevveennnnnnnnn. 63
Tabulka 32 — Kriterialni ukazateldip5% obsazenosti PENZIONU ...........cevveeeeeeiiiiiiicnnns 64
Tabulka 33 — Citlivostni analyza&igiaznych vySich obsazenosti penzionu..........oww... 68
Tabulka 34 — Behled pouZityCh ZKIateK ............uiviiiiiiiiiieecicciiiiiiieeeeee e 72
Seznam pouZitych zkratek:

AO Arealové oswetleni

CF Cash flow

CFO Hotovostni toky v nultém obdobi
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CSN Technick& norma
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DDNM Drobny dlouhodoby nehmotny majetek

DFM Dlouhodoby finagi majetek

DHM Dlouhodoby hmotny majetek

DNM Dlouhodoby nehmotny majetek
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EK Evropska komise

ERDF Evropsky fond pro regionalni rozvoj

ES Evropské spatenstvi

EU Evropska unie

FO Fyzicka osoba

I Investice

INTERREG | Iniciativa spoknstvi zamdfrena na peshranini spolupraci
IRR Vnitfni vynosové procento

JV Jihovychod

JZ Jihozapad

KA Komora auditoil

KDP Komora d#éovych poradé

MZ Ministerstvo zemdélstvi

NP Nadzemni podlaZzi

NPV Cista sodasna hodnota

NPV/I Index rentability

NUTS Staticka Uzemni jednotka Evropské unie

PR Vztahy s viejnosti progednictvim masovych i jinych médii
PV Souasna hodnota

PVC Podlahova krytina z polyvinylchloridu

ROP Regionalni opetai program

RRAPK Regionalni rozvojova agentura Pardubickélapekr
RO Ridici organ

S.r.o. Spolénost s rdenim omezenyn

SAPARD Iniciativa spolé&enstvi na rozvoj ze&akélstvi a venkova
Sh. Shirka

SEH Studie ekonomického hodnoceni projektu

SF EU Strukturalni fondy Evropské Unie

SO Stavebni objekt

SOS Stedni odborna skola

SPS Stedni paimyslova Skola

SV Severovychod

SZ Severozapad

TO Turisticka oblast

TR VC Turisticky region VychodnCechy

URR Urad regionalni rady

VO Verejné os¥tleni

VS Vysoka Skola

VZT Vzduchotechnika

Tabulka 34 — Pehled pouzitych zkratek

Zdroj: zpracovatel studie




Stavebni rozpo et projektu Vybudovani penzionu se zazemim v Martin  icich

shrnuti

Zpiisobilé vydaje

SO 01 Penzion

42 354 770,67 K

Prace a dodavky HSV

12 552 688,43 K

Zemni prace 115 153,71 K
Zakladani 372 392,25 K
Svislé a kompletni konstrukce 2 439 595,52 K
Vodorovné konstrukce 554 351,89 K
Komunikace 5937,00 K
Upravy povrchu, podlahy, osazeni 3488 962,32 K
Trubni vedeni 28 150,45 K
Ostatni kce a prace - bourani 4348 772,88 K

Presun hmot

1199 372,46 K

Prace a dodavky PSV

22 822 333,24 K

Izolace proti vod, vihkosti a plyrim 748 125,43 K
Izolace tepelné 629 339,32 K
Zdravotechnika 421 474,35 K

Zdravotechnika - vnihi vodovod

542 562,96 K

Zdravotechnika - Z&zovaci ednety

1287 275,79 K

Ustredni vytagni - kotelny

7 000 000,00

Konstrukce tesaké 766 974,48 K
Montované kce -idvostavby, sadrokartony 2 638 976,64 K
Kce klemptské 443 385,04 K
Kce truhl&ské 3338 899,10 K
Kce zameénické 567 082,27 K
Podlahy z dlazdic 1205 478,89 K
Podlahy povlakove 528 169,55 K
Podlahy lité 188 574,22 K
Dokortovaci prace - obklady keramické 980 184,42 K
Dokortovaci prace - néty 44 095,23 K
Dokontovaci prace - malby 218 935,58 |K
Zatizeni velkokuchyni 1272 800,00 K
Prace a dodavky M 6 643 600,00 K
Elektromontédze 2 905 700,00 K
MontadZe oznam. a zabezptizani 673 800,00 &
Montaze vzduchotechn. daeni 2 644 100,00
Montaze dopr. Zdzeni, sklad. Zaa vah 420 000,004
Zarizeni stavenigt 336 149,00 K
SO 02 Stgj 3 548 046,23 K
Prace a dodavky HSV 1 878 585,59 K
Zemni prace 36 761,86 K
Zakladani 171 532,50 K
Svislé a kompletni konstrukce 335 915,98 K
Vodorovné konstrukce 278 539,78 K




Upravy povrchu, podlahy, osazeni 487 379,48 K
Trubni vedeni 3781,88 K
Ostatni kce a prace - bourani 469 495,60 K
Presun hmot 95178,64 K
Prace a dodavky PSV 1 438 088,64 K
Izolace proti vod, vihkosti a plyrim 62 085,44 K
Izolace tepelné 35 234,49 K
Zdravotechnika 3923,32 K
Zdravotechnika - vnihi vodovod 4 833,81 §
Zdravotechnika - Z&zovaci Fednety 28 449,62 K
Ustredni vytagni - kotelny 270 900,00
Konstrukce tesakeé 237 218,96 K
Monotované kce -igvostavby, sadrokartony 173 149,18 K
Kce klemptské 22 660,27 K
Kce truhl&ské 501 393,80 K
Kce zameénické 19 160,95 K
Podlahy z dlazdic 5730,79 K
Dokortovaci prace - obklady keramické 40 941,27 K
Dokortovaci prace - naty 24 254,45 K
Dokontovaci prace - malby 8 152,35 K
Prace a dodavky M 189 300,00 K
Elektromontaze 160 200,00 K
MontaZze oznam. a zabezptizani 14 600,00
Montaze vzduchotechn. daeni 14 500,00 ¥
Zafizeni stavenigt 42 072,00 K
SO 20 - Riprava uzemi 220 273,60 K
Prace a dodavky HSV 217 661,60 K|
Zemni prace 217 661,60 K
Zarizeni stavenigt 2 612,00 K|
SO 21 - Hrubé terénni Upravy 126 331,30 K
Prace a dodavky HSV 124 833,30 K
Zemni prace 124 833,30 K
Zarizeni stavenigt 1 498,00 K
SO 22 -Cisté terénni Upravy 129 703,24 K
Prace a dodavky HSV 128 165,24 K
Zemni prace 128 165,24 K
Zarizeni stavenigt 1 538,00 K

SO 26 - Komunikace a parkovist

1 992 386,57 K

Prace a dodavky HSV

1968 761,57 K

Komunikace

1446 552,80 K

Ostatni konstrukce a prace - bourani 197 76230 K
Presun hmot 324 446,07 K
Zarizeni stavenigt 23 625,00 &




SO 27 - Chodniky

1 692 885,32 K

Prace a dodavky HSV

1672811,32 K

Komunikace 1214 012,00 K
Ostatni konstrukce a prace - bourani 234 448 &
Presun hmot 224 350,76 K
Zarizeni stavenigt 20 074,00 K
SO 31 - Sadové upravy 467 774,47 K
Prace a dodavky HSV 462 227,47 K|
Zemni prace 452 472,41 K
Zakladani 3 081,00 K
Presun hmot 6 674,06 K
ZaFizeni staveni# 5 547,00 K|

SO 36 - Hristé 1500162,11 K
Prace a dodavky HSV 841 592,79 K
Zemni prace 20 494,37 K
Zakladani 24 446,60 K
Svislé a kompletni konstrukce 74 591,28
Komunikace 494 172,00 K

Upravy povrchu, podlahy, osazeni

6 K

K

157 442,40 K

Pfresun hmot 70 446,22 K
Prace a dodavky PSV 640 781,32 K
Konstrukce zammické 640 781,32 K
Zarizeni stavenigt 17 788,00 K€
SO 41 - Kanalizace defova zasaky 993 784,00 K

SO 46 - Kanalizace splaskova

1 236 664,00 K

SO 47 -Cistirna odpadnich vod 759 000,00 K
SO 51 - Vodovod 892 584,00 K
SO 52 - Letni vodovod 144 716,00 K
Prace a dodavky PSV 143 000,00 K
Zdravotechnika 143 000,00 K
Zarizeni stavenigt 1716,00 K
SO 71 - Arealové rozvody 1kV 380 158,00 K
Prace a dodavky M 375 650,00 K
Elektromontaze 358 050,00 K
Zemni prace {) extr.mont.pracich 17 600,00cK

Zarizeni stavenigt

4 508,00 K|




SO 76 - Arealové osétleni 456 007,00 K
Prace a dodavky M 450 600,00 K
Elektromontaze 450 600,00 K
Zarizeni stavenigt 5 407,00 K
SO 91 - Drobna architektura 797 966,80 K
Prace a dodavky PSV 168 504,80 K
Konstrukce tesaké 71 794,40 K
Konstrukce truhléské 96 710,40 K
Prace a dodavky M 620 000,00 K
Montazcéerpadel, kompr. a vodohospasiéa zdizen 620 000,00 K
Zarizeni stavenigt 9 462,00 K
ZV stavebniéasti celkem bez gastrozéEzeni 56 420 413,31 K
Nezpisobilé vydaje 10 719 878,53 K
DPH 10 719 878,53 K
NZV stavebniéasti celkem 10 719 878,53 K

Shrnuti stavebnicasti projektu bylo pevzato ze stavebniho poloZzkového repo
zpracovaného architektonickym stu m (SO 01, 02,
20, 22, 26, 27, 31, 36, 71, 76, 91 m
B (SO 41, 47, 51 a 46). Ztohoto rempobyly vyjmuty vydaje spojené
s gastrozéizenim, které jsou seaésti pilohy ¢. 3 SEH — Rozp®t nestavebnich aktivit
projektu.




Polozkovy rozpo c¢et nestavebnich aktivit projektu Vybudovani penzion

u se zazemim v Martinicich

Zpasobilé vydaje

Druh nékladu Néklady - penzion Martinice Cena K¢ bez DPH/ks [Poet kusii |Cena Ké celkem bez DPH|Cena K& celkem W. DPH
Vybaveni 2 kizkovy pokoj |[Unikovy plan 168,07 K| 1 168,07 K 200,00 K
Zakladni informace 168,074 1 168,07 K 200,00 K
Visatka nerusit 42,02 ¥ 1 42,02 K 50,00 K&
Oswtleni - n@&ni stolek 756,30 K 2 1512,61 K 1 800,00 K
Obrazek 588,24 K 1 588,24 K 700,00 K
Pristylka 1 680,67 K 1 1 680,67 K 2 000,00 K
Postel 3 191,60 K 2 6 383,19 K 7 596,00 K
Rost 1 008,40 K 2 2 016,81 K 2 400,00 K
Matrace 1421,85K 2 284370 K 3384,00 K
Noéni stolek 1671,43 ¥ 2 3342,86 K 3 978,00 K
Pracovni stl 5585,71 K 1 5585,71 K 6 647,00 K
Zidle 1 008,40 K 1 1 008,40 K 1 200,00 K
Kieslo 226891 K 2 4 537,82 K 5 400,00 K
TV stolek 3 193,28 K 1 3 193,28 K 3 800,00 K
Stojan na zavazadla 2 268,9¢|K 1 2 268,91 K 2 700,00 K
Skin 7 978,99 K 1 7 978,99 K 9 495,00 K
VéSakova stna 2 792,44 K 1 2 792,44 K 3323,00 K
Zrcadlo 1 594,96 K 1 1594,96 K 1 898,00 K
Povleeni 504,20 K 2 1 008,40 K 1 200,00 K
Prostradlo 235,29 K 2 470,59 K 560,00 K
Povleteni rezervni 504,20 K 2 1 008,40 K 1 200,00 K
Prostradlo rezervni 235,29 2 470,59 K 560,00 K
PolSt& 420,17 K 2 840,34 K 1 000,00 K
Prikryvka 924,37 K 2 1 848,74 K 2 200,00 K
Rezervni deka 504,20¢ 2 1 008,40 K 1 200,00 K
Odpadkovy ko$ 126,054 1 126,05 K 150,00 K
Sklenka 42,02 K 2 84,03 K 100,00 K
Otvirdk 100,84 K 1 100,84 K 120,00 K
Raminko 67,23 K& 10 672,27 K 800,00 K




Televize 302521 K 1 3025,21 K 3 600,00 K
Radio 1 008,40 K 1 1 008,40 K 1 200,00 K
Telefon 1 000,00 K 1 1 000,00 K 1 190,00 K
Desky s prospektem 151,26 K 1 151,26 K 180,00 K
Kart& na Saty 33,61 & 1 33,61 K 40,00 K&
Zaws 2941,18 K 1 2941,18 K 3 500,00 K
Zéaclony 1 680,00 K 1 1 680,00 K 1999,20 K
Garnyz 1 260,50 K 1 1 260,50 K 1 500,00 K
Stétka WC 542,02 k 1 542,02 K 645,00 K
Policka 1176,47 K 1 1176,47 K 1 400,00 K
Zrcadlo 672,27 K 1 672,27 K 800,00 K
Oswtleni nad zrcadlem 168,07¢K 1 168,07 K 200,00 K
Uchytky na raniky 542,02 K 2 1 084,03 K 1 290,00 K
Osuska 302,52 K 2 605,04 K 720,00 K
Rwenik 151,26 K 2 302,52 K 360,00 K
Rezervni ranik 151,26 K 2 302,52 K 360,00 K
Rezervni osuSka 302,5ZK 2 605,04 K 720,00 K
Vé&sak na toaletni papir 411,76 K 1 411,76 K 490,00 K
Sklenka 302,52 K 2 605,04 K 720,00 K
Odpadkovy ko$ 126,054 1 126,05 K 150,00 K
Uchytka na Saty 302,524 1 302,52 K 360,00 K
Cena celkem/ 1 dvotzkovy pokoj 73 348,91 K 87 285,20 k
2 hiZkovych pokoji v penzionu 17 1246 931,43 K 1483 848,40 K
Vybaveni 4 kizkovy pokoj |[Unikovy plan 168,07 K| 1 168,07 K 200,00 K
Zakladni informace 168,074 1 168,07 K 200,00 K
Visatka nerusit 42,02 ¥ 1 42,02 K 50,00 K&
Oswtleni - n@&ni stolek 378,15 K 4 1512,61 K 1 800,00 K
Obrazek 588,24 K 1 588,24 K 700,00 K
Postel 3 191,60 K 4 12 766,39 K 15 192,00 K
Rost 1 008,40 K 4 4 033,61 K 4 800,00 K
Matrace 1421,85K 4 5687,39 K 6 768,00 K
Noéni stolek 1671,43 ¢ 4 6 685,71 K 7 956,00 K




Pracovni sl 5585,71 K 1 5585,71 K 6 647,00 K
Zidle 1 008,40 K 1 1 008,40 K 1 200,00 K
Kreslo 2 268,91 K 4 9 075,63 K 10 800,00 k
TV stolek 3 193,28 K 1 3193,28 K 3 800,00 K
Stojan na zavazadla 2 268,9&|K 1 2 268,91 K 2 700,00 K
Skiifi 7 978,99 K 1 7 978,99 K 9 495,00 K
Vé&Sakova stna 2 792,44 K 1 2792,44 K 3 323,00 K
Zrcadlo 1594,96 K 1 1594,96 K 1 898,00 K
Povlgeni 504,20 K 4 2 016,81 K 2 400,00 K
Prostradlo 235,29 K 4 941,18 K 1120,00 K
Povlegeni rezervni 504,20 K 4 2 016,81 K 2 400,00 K
Prostradlo rezervni 235,29 4 941,18 K 1120,00 K
Polst& 420,17 K 4 1680,67 K 2 000,00 K
Prikryvka 924,37 K 4 3697,48 K 4 400,00 K
Rezervni deka 504,20¢ 4 2 016,81 K 2 400,00 K
Odpadkovy ko$ 126,05 1 126,05 K 150,00 K
Sklenka 42,02 K& 4 168,07 K 200,00 K
Otvirak 100,84 K 1 100,84 K 120,00 K
Raminko 67,23 K 15 1 008,40 K 1 200,00 K
Televize 3025,21 K 1 302521 K 3 600,00 K
Radio 1 008,40 K 1 1 008,40 K 1 200,00 K
Telefon 1 000,00 K 1 1 000,00 K 1190,00 K
Desky s prospektem 151,26 K 1 151,26 K 180,00 K&
Kart& na Saty 33,61 & 1 33,61 K 40,00 K&
Zaws 2941,18 K 1 2941,18 K 3 500,00 K
Zaclony 1 680,00 K 1 1680,00 K 1999,20 K
Garnyz 1 260,50 K 1 1 260,50 K 1 500,00 K
Stitka WC 542,02 K 1 542,02 K 645,00 K
Policka 1176,47 K 1 1176,47 K 1 400,00 K
Zrcadlo 672,27 K 1 672,27 K 800,00 K
Oswtleni nad zrcadlem 168,07c¢K 1 168,07 K 200,00 K
Uchytky na raniky 542,02 K 1 542,02 K 645,00 K
Osuska 302,52 K 4 1 210,08 K 1 440,00 K
Ruénik 151,26 K 4 605,04 K 720,00 K




Rezervni ranik 151,26 K 4 605,04 K 720,00 K
Rezervni osuska 302,5K 4 1210,08 K 1 440,00 K
Vé&sak na toaletni papir 411,76 K 1 411,76 K 490,00 K
Sklenka 302,52 K 4 1210,08 K 1 440,00 K
Odpadkovy kos 126,05 1 126,05 K 150,00 K
Uchytka na Saty 302,52 1 302,52 K 360,00 K
Cena celkem/ dytluzkovy pokoj 99 746,39 K 118 698,20 K
4 hizkovych pokoji v penzionu 10 997 463,87 Kk 1186 982,00 Kk
Recepce Recegni pult 67 226,89 K 1 67 226,89 K 80 000,00 K
Kiesilka 2 100,84 K 6 12 605,04 K 15 000,00 kK
Stolky 1 008,40 K 3 3025,21 K 3 600,00 K
Paitag 25 210,08 K 1 25 210,08 K 30 000,00 Kk
Zidle 1512,61 K 2 3025,21 K 3 600,00 K
Telefon 840,34 K 1 840,34 K 1 000,00 K
Lampicka 672,27 K 2 134454 K 1 600,00 K
Oswitleni 2 100,84 K| 2 4 201,68 K 5 000,00 K
Trezor 5 000,00 K 1 5 000,00 K 5 950,00 K
Elektricky ¢isti¢ obuvi 10 000,00 K| 1 10 000,00 k 11 900,00 kK
Zehlicka k zagjceni 3 000,00 K| 1 3 000,00 K 3 570,00 K
Zehlici prkno k zaficeni 3 000,00 K 1 3 000,00 K 3 570,00 K
Samoobsluzny zavazadlovy vozik 15 000, 1 15 000,00 k 17 850,00 kK
Vysouwet vlasi na zagjceni 1 000,00 K 2 2 000,00 K 2 380,00 K
Cena celkem recepce 155 478,99 Kk 185 020,00 Kk
Kancela¥ Psaci st 302521 K 3 9 075,63 K 10 800,00 k
Paitag 25 210,08 K 3 75 630,25 K 90 000,00 K
Zidle 1512,61 K 3 4537,82 K 5 400,00 K
Odpadkovy ko$ 126,054 2 252,10 K 300,00 K
Telefon 840,34 K 3 2521,01 K 3 000,00 K
Kanc. poteby 8 403,36 K 1 8 403,36 K 10 000,00 k
Kiesilka 2 100,84 K 3 6 302,52 K 7 500,00 K
Skkin 5882,35 K 2 11 764,71 K 14 000,00 k
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Policky 2 100,84 K 3 6 302,52 K 7 500,00 K
Cena celkem kancel& 124 789,92 K 148 500,00 K

Vybaveni kuchyi - velké

vybaveni

KUCHY N Sporak elektricky 2 plotny 22 990,0¢ 2 45 980,00 k 54 716,20 K
Lavovy gril elektricky 34 990,00 1 34 990,00 K 41 638,10 K
Fritéza dvoukoSova elektricka 58 990,08 1 58 990,00 K 70 198,10 kK
Neutralni sil 18 610,00 K 1 18 610,00 kK 22 145,90 K
Panev peici sklopna elektricka 40 84 990,00 K 1 84 990,00 k 101 138,10 K
litra
Kotel varny elektricky 60 liti 109 990,00 K 1 109 990,00 K 130 888,10 K
Konverktomat elektricky 10xGN 1/ 109 990,00 K 1 109 990,00 K 130 888,10 K
Digestd zawsna s tukovymi filtry a| 52 900,00 K 1 52 900,00 K 62 951,00 K
oswtlenim
Digestd znastnna s tukovymi filtry 20 100,00 & 1 20 100,00 Kk 23 919,00 Kk
Manipulaini stil s polici bez lemu 10 750,00 1 10 750,00 k 12 792,50 k

PRIPRAVNA T ESTA Kuchytisky stroj s nastavcem na 39 170,00 K 1 39 170,00 K 46 612,30 K
maso a zeleninu
Pracovni sil s polici s dezem, zadr 17 500,00 K 1 17 500,00 k 20 825,00 k
lem
Smesovaci baterie s raminkem 1 250,00 K 1 1 250,00 K 1 487,50 K
stojankova
Sifon 250,00 K 1 250,00 K 297,50 K
Rohovy siil s polici, zadni a levy 8 100,00 K 1 8 100,00 K 9 639,00 K
lem
Pracovni gl s polici, zadni lem 10 600,002 1 10 600,00 k 12 614,00 K

PRIPRAVNA ZELENINY

Pracovni sil s polici s dezem, zadr
lem

18 150,00 K

18 150,00 K

21 598,50 K
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Smesovaci baterie s raminkem 1 250,00 K 1 1 250,00 K 1 487,50 K
stojankova

Sifon 250,00 K 1 250,00 K& 297,50 K
Rohovy stil s polici, zadni a pravy 8 100,00 K 1 8 100,00 K 9 639,00 K
lem

Pracovni stl s polici, zadni lem 9 750,00¢ 1 9 750,00 K 11 602,50 K

PRIPRAVNA MASA Pracovni stl s trnozi, zadni lem 10 800,0& 1 10 800,00 K 12 852,00 K
Chladici skin monoklimaticka 5 800,004 2 11 600,00 K 13 804,00 K
Police nasinna, zadni lem 3 380,0% 1 3 380,00 K 4 022,20 K
Pracovni sil s polici s dezem, zadr 20 140,00 K 1 20 140,00 k 23 966,60 k
lem
SmsSovaci baterie s raminkem 1 250,00 K 1 1 250,00 K 148750 K
stojankova
Sifon 250,00 K 1 250,00 K 297,50 K

STUDENA KUCHY N Pracovni sil s trnozi, zadni lem 10 800,0@ 1 10 800,00 K 12 852,00 K
Chladici skin monoklimaticka 5 800,00 2 11 600,00 K 13 804,00 K
Néfezovy stroj 300 mm s 13 590,00 K 1 13 590,00 K 16 172,10 K
vyménnymi kotowi
Police nasinna, zadni lem 3 380,0% 1 3 380,00 K 4 022,20 K

VYDEJ JIDEL Vydejni stil vyhiivany 3xGN 1/1 s 22 160,00 K 1 22 160,00 K 26 370,40 K
hygienickym zakrytem
Vydejni stil neutralni, betz lemu 14 100,0& 1 14 100,00 K 16 779,00 K

MYTi PROVOZNIHO

NADOBI

Myci stil s dwma dezy a polici

16 550,004

16 550,00 kK

19 694,50 K

Stojankové baterie sprchova tlako
s raminkem

va 5 050,00 K

5 050,00 K

6 009,50 K
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Sifon 350,00 K 1 350,00 K 416,50 K
Regal se&tyfmi policemi 14 380,00 K 1 14 380,00 K 17 112,20 K
perforovany

polici na koSe

MYTI STOLNIHO My¢ka nadobi dvoupldgva s 93 990,00 K 1 93 990,00 K 111 848,10 kK
NADOBI oplachem
Vystupni stil s polici 11 030,00 K 1 11 030,00 K 13 125,70 K
Vstupni stil s dcezem a s polici na 26 070,00 K 1 26 070,00 k 31 023,30 k
kose
Stojankova baterie sprchova tlakoya 5 050,00 K 1 5 050,00 K 6 009,50 K
s raminkem
Sifon 350,00 K 1 350,00 K 416,50 K
Ptijmovy sfil s otvorem na odpad 3 15 100,00 K 1 15 100,00 K 17 969,00 K

HRUBA PRIPRAVNA Pracovni sil s drezem a polici, zad 20 780,00 K 1 20 780,00 K 24 728,20 K
ZELENINY lem
Stojankova baterie sprchova tlakoya 1 250,00 K 1 1 250,00 K 1487,50 K
s raminkem
Sifon 250,00 K 1 250,00 K 297,50 K
Chladici skin monoklimaticka 15 000,004 1 15 000,00 K 17 850,00 K
Regal tyfmi policemi 2 500,00 K 1 2 500,00 K 2 975,00 K
Skrabka zeleniny 5 600,00:K 1 5 600,00 K 6 664,00 K
RoSt na bramboryidwny 1 200,00 K 1 1 200,00 K 1 428,00 K

SKLAD POTRAVIN Chladici skifi monoklimaticka 15 000,00 2 30 000,00 K 35 700,00 K
Mrazici skin zasuvkova 14 000,004 1 14 000,00 K 16 660,00 K
Regal tyfmi policemi 3 500,00 K 6 21 000,00 k 24 990,00 k

SKLAD PRADLA

Regal se&tyfmi policemi

3 500,00 K

7 000,00 K

8 330,00 K
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SKLAD DKP

Regal se&tyfmi policemi

3 500,00 K

14 000,00 K

16 660,00 K

SKLAD ODPADK U

Chladici skii monoklimaticka

12 000,00

12 000,00 K

14 280,00 K

SmeSovaci baterie s raminkem na

zed

1 550,00 K

1550,00 K

184450 K

odkapni deskou

Cena celkem KUCHX

BAR Chladici skin monoklimaticka 5 800,00 & 4 23 200,00 K 27 608,00 K
Myeci stroj na sklo 23 990,00 1 23 990,00 k 28 548,10 k
Vyrobnik ledu 19 490,00 { 1 19 490,00 K 23 193,10 K
Deska s tezem, umyvadlem a 18 360,00 K 1 18 360,00 K 21 848,40 k

1 203 800,00 K

1432 522,00 K

Montaz, doprava a zaskoleni

69 000,00 K

82 110,00 K

Cena celkem - gastrozéizeni

1272 800,00 Kk

1 514 632,00 K|

Vybaveni kuchyii - malé |Pek& velky 251261 K 2 5025,21 K 5 980,00 K

vybaveni
Pek& stedni 1 420,17 K 2 2 840,34 K 3380,00 kK
Pek& maly 1109,24 K 2 2 218,49 K 2 640,00 K
Poklice velka 1092,44 ¢ 2 2184,87 K 2 600,00 K
Poklice stedni 932,77 K 2 1 865,55 K 2 220,00 K
Poklice mala 840,34 & 2 1 680,67 K 2 000,00 K
Gastronadoba velka 1946,22|K 5 9 731,09 K 11 580,00 K
Gastronadoba igdni 1 647,06 K 5 8 235,29 K 9 800,00 Kk
Gastronadoba mala 1 008,40|K 5 5042,02 K 6 000,00 K
Gastronadoba specialni 1134,45 K 5 5672,27 K 6 750,00 K
Poklicky 882,35 K 10 8 823,63 K 10 500,00 K
Panviky velké 504,20 K 5 2521,01 K 3 000,00 K
Panviky stedni 378,15 K 5 1 890,76 K 2 250,00 K
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Hrnce velké 2 201,68 & 4 8 806,72 K 10 480,00 k
Poklice 347,06 K 4 1388,24 K 1 652,00 K
Hrnce stedni 1 846,22 K 4 7 384,87 K 8 788,00 K
Poklice 347,06 K 4 1388,24 K 1 652,00 K
Panev nerez 1422,6xK 1 1422,69 K 1 693,00 K
Kastrol velky 1 033,61 K 4 4134,45 K 4 920,00 K
Poklice 327,73 K 4 1310,92 K 1 560,00 K
Kastrol stedni 573,95 K 4 2 295,80 K 2 732,00 K
Kastrol maly 489,92 K 4 1 959,66 K 2 332,00 K
Tlakovy hrnec 2 352,94 K 3 7 058,82 K 8 400,00 K
Kotlik 1 057,98 K 2 211597 K 2518,00 K
Formy na pé&eni 319,33 kK 6 1915,97 K 2 280,00 K
Spalek na maso 9243, 7@K 1 9243,70 K 11 000,00 k
Sek&ek na maso 605,04 1 605,04 K 720,00 K
Nakiratky malé 235,29 K| 2 470,59 K 560,00 K
Naksratky velké 436,97 K 3 1310,92 K 1 560,00 K
Misy nerez 294,12 ¥ 3 882,35 K 1 050,00 K
Misy plast 38,66 K 5 193,28 K 230,00 K
Metly Slehaci 78,15 5 390,76 K 465,00 K
Zapékaci forma 747,90% 5 3 739,50 K 4 450,00 K
Teplomer 235,29 K 2 470,59 K 560,00 K
Napdovae 113,45 K 3 340,34 K 405,00 K
valy 151,26 K 3 453,78 K 540,00 K
Obraceky 193,28 K 5 966,39 K 1 150,00 K
Cednik 107,56 K 3 322,69 K 384,00 K
Box na vejce 411,76 & 1 411,76 K 490,00 K
Trychtyf 96,64 K 2 193,28 K 230,00 K
Struhadlo 218,49 K 3 655,46 K 780,00 K
Varecky 40,34 K 10 403,36 K 480,00 K
Ntzky na diib&z 222,69 K 1 222,69 K 265,00 K
Nuzky kuchyiské 74,79 K 3 224,37 K 267,00 K
Sada kuchiskych noa 322941 K 2 6 458,82 K 7 686,00 K
Ocilka 294,12 K 2 588,24 K 700,00 K
Noze gipravné 235,29 K 5 1176,47 K 1 400,00 K




Palicka na maso 210,084 3 630,25 K 750,00 K
Prkénka 235,29 K 10 2 352,94 K 2 800,00 K
Skrabka mala 65,55 5 327,73 K 390,00 K
Rychlovarna konvice 655,46¢ 2 1310,92 K 1 560,00 K
Masove vidlgky 151,26 K 3 453,78 K 540,00 K
Podnos velky 630,25 & 5 3 151,26 K 3 750,00 K
Podnos sedni 521,01 K 5 2 605,04 K 3 100,00 K
Podnos masovy 689,0&K 3 2067,23 K 2 460,00 K
Podnos na dorty 521,01cK 3 1563,03 K 1 860,00 K
Etazér 3patrovy 1932,77¢ 3 5798,32 K 6 900,00 K
Lopatky na dort 126,05 3 378,15 K 450,00 K
Polévkové misy 487,394 6 292437 K 3 480,00 K
Polévkové naléve 218,49 K 15 3277,31K 3 900,00 K
Fondue 3403,36 K 2 6 806,72 K 8 100,00 K
Omaé&nik 113,45 K 20 2 268,91 K 2 700,00 K
Lahve na Sleh#ku 1226,89 K 3 3 680,67 K 4 380,00 K
Bombicky 155,46 K 50 7773,11 K 9 250,00 K
Zvonek 120,17 K 2 240,34 K 286,00 K
Utérky 29,41 K 100 2941,18 K 3 500,00 K
Osusky 16,81 K 150 2521,01 K 3 000,00 K
Odpadkové koSe bezdotykové 3126,05 4 12 504,20 k 14 880,00 k
Lzice polevkové 43,70 § 150 6 554,62 K 7 800,00 K
Vidli ¢ky 43,70 K 150 6 554,62 K 7 800,00 K
NoZe jidelni 51,26 K 150 7 689,08 K 9 150,00 K
Noze steak 48,74 K 100 4 873,95 K 5 800,00 K
NoZe rybi 48,74 K 50 2 436,97 K 2 900,00 K
Vidli ¢ka mounik 26,05 K 100 2 605,04 K 3 100,00 K
Lzi¢ka kava 23,53 K 100 2 352,94 K 2 800,00 K
LZicka limo 26,05 K 50 1302,52 K 1 550,00 K
LZicka mounik 26,05 K 100 2 605,04 K 3 100,00 K
Misky na pohar 124,37 ¥ 50 6 218,49 K 7 400,00 K
Misky na salat 193,28 & 50 9 663,87 K 11 500,00 kK
Podtalfe 210,08 K 100 21 008,40 K 25 000,00 Kk
Talite hluboké 193,28 ¥ 150 28 991,60 K 34 500,00 K




Talite melké 183,19 K 150 27 478,99 K 32 700,00 K
Talite malé 155,46 K 150 23 319,33 K 27 750,00 K
Talife na ryby 184,87 ¢ 50 9243,70 K 11 000,00 k
Klest 132,77 K 5 663,87 K 790,00 K
Klest na peivo 113,45 K 6 680,67 K 810,00 K
KoSicky na pe&ivo 21,01 K 30 630,25 K 750,00 K
Konvice na kavu 159,66 &4 5 798,32 K 950,00 K
Konvice nataj 159,66 K 5 798,32 K 950,00 K
Konvi¢ky na kavu 48,74 K 30 1462,18 K 1 740,00 K
Konvi¢ky nacaj 48,74 K 30 1462,18 K 1 740,00 K
Konvi¢ky na smetanu 29,414 30 882,35 K 1 050,00 K
Poharek na vajka 26,89 K 30 806,72 K 960,00 K
Cukienky, slanky 100,00 & 20 2 000,00 K 2 380,00 K
Salky snidaové 52,10 K 60 3 126,05 K 3 720,00 K
Podtalfky 40,34 K 60 2 420,17 K 2 880,00 K
Misky na muesli 37,82 ¢ 60 2 268,91 K 2 700,00 K
Termosky 302,52 K 5 1512,61 K 1 800,00 K
Vazy 747,90 K 5 3 739,50 K 4 450,00 K
Dzbany 613,45 K 3 1 840,34 K 2 190,00 K
Karafy 442,02 K 5 2 210,08 K 2 630,00 K
Sklenice na horké napoje 65,55|K 30 1 966,39 K 2 340,00 K
Tretinkové sklenice 92,444 30 2773,11 K 3 300,00 K
Vinné sklenice 168,07 & 60 10 084,03 k 12 000,00 k
Sampus 126,05 K 60 7 563,03 K 9 000,00 K
Koktejlové sklenice 67,23 & 30 2016,81 K 2 400,00 K
Snidaové sklenice 47,06 & 60 2 823,53 K 3 360,00 K
Konakové sklenice 58,82¢ 20 1176,47 K 1 400,00 K
Pillitry 2521 K 60 151261 K 1 800,00 K
Trasp. a servirovaci stolek 5 924,37 K 4 23 697,48 kK 28 200,00 k
Vodici liSty na skleriky 218,49 K 10 2184,87 K 2 600,00 K
Sejkr 1 638,66 K 3 4 915,97 K 5 850,00 K
Nerez chladici nadoby na vino 823,58 K 10 8 235,29 K 9 800,00 K
Otvirdk na vino 689,08 & 3 2 067,23 K 2 460,00 K
Bréka, koktejlové ozdoby 2521,01 K 3 000,00 K




Cena celkem - malé vybaveni 457 953,78 K 544 965,00 K
kuchyn
Vybaveni restaurace Paitag 25 210,08 Kk 1 25 210,08 K 30 000,00 k
vnit¥ni
Barovy pult 126 050,42 { 1 126 050,42 K 150 000,00 kK
Stoly 14 285,71 K 20 285 714,29 K 340 000,00 k
Zidle 2521,01 K 80 201 680,67 K 240 000,00 k
Ubrusy 319,33 K 100 31932,77 K 38 000,00 K
Ubrusy latkové 168,07 & 100 16 806,72 K 20 000,00 Kk
Sklenitky nealko 37,82 K 100 378151 K 4 500,00 K
Pillitry 100,84 K 100 10 084,03 kK 12 000,00 kK
Vinné sklo 84,03 K 100 8 403,36 K 10 000,00 k
Barové sklo 119,33 & 100 11 932,77 K 14 200,00 kK
Hrnesky 100,84 K 60 6 050,42 K 7 200,00 K
Lzicky 39,50 K 60 2 369,75 K 2 820,00 K
Kavovar 58 823,53 1 58 823,53 K 70 000,00 K
Vycepni stolice 50 420,17 1 50 420,17 K 60 000,00 K
Oswtleni 1 260,50 K 15 18 907,56 K 22 500,00 K
Détské Zidlgky 2 268,91 K 5 11 344,54 K 13 500,00 kK
Slanky, pepenky 294,12 K 20 5 882,35 K 7 000,00 K
Desky na jidelni listky 403,364 30 12 100,84 K 14 400,00 kK
Drzaky na ubrousky 100,84¢ 30 302521 K 3 600,00 K
Barové Zidle 2 932,77 § 10 29 327,73 K 34 900,00 K
Cena celkem - restaurace vnitni 919 848,74 K 1094 620,00 K
Vybaveni restaurace Stoly 428571 K 6 25 714,29 K 30 600,00 k
venkovni
Zidle 2 100,84 K 24 50 420,17 K 60 000,00 K
Destniky 1 680,67 & 6 10 084,03 k 12 000,00 k
Ubrusy 319,33 K 20 6 386,55 K 7 600,00 K
Popelniky 16,81 K 10 168,07 K 200,00 K
Kvétinate 1 680,67 K 1 1680,67 K 2 000,00 K
Odkladaci stolky 2 100,844 4 8 403,36 K 10 000,00 k
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Zacloreni proti Wtru 42 016,81 K 1 42 016,81 kK 50 000,00 k
Spolaenské prostory Sedaci souprava 67 226,88|K 2 134 453,78 K 160 000,00 K
Konferergni stolky 5 126,05 K| 3 15 378,15 K 18 300,00 K
Oswtleni 2 336,13 K 4 9 344,54 K 11 120,00 K
Komody 6 722,69 K 2 13 445,38 K 16 000,00 K

Vybaveni pro doplikové
sluzby

SOLARIUM

Solarium

378 151,26 §

378 151,26 K

450 000,00 K

SAUNA Sauna 109 243,70 K 1 109 243,70 K 130 000,00 K
Lehatko s podloZzkou 4 369,7%K 4 17 478,99 K 20 800,00 k
Teplomer 504,20 K 1 504,20 K 600,00 K
Hodiny 462,18 K 1 462,18 K& 550,00 K
Vhlkomer 831,93 K 1 831,93 K 990,00 K
Polévaci ¥dro 831,93 K 1 831,93 K 990,00 K
Nabsracka 403,36 K 1 403,36 K 480,00 K
Prostradla 235,29 K 20 4 705,88 K 5 600,00 K
Sprcha 3361345 K 33613,45 K 40 000,00 K

NORDIC WALKING

Hole

756,30 K

302521 K

3 600,00 K

VIiRIVKY

Viiivé vany

260 504,20 §

N

521 008,40 K

620 000,00 K

Chemie, filtry

10 084,03

10 084,03 Kk

12 000,00 Kk

KRYTY VENKOVNI
BAZEN

Lehatka ¥. potali

378151K

30

113 445,38 K

135 000,00 K
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Osusky 403,36 K 60 24 201,68 K 28 800,00 K
MASAZE Maséazni st 20 168,07 K 1 20 168,07 K 24 000,00 Kk
Podlozky 462,18 K 4 1848,74 K 2 200,00 K
Prostradla 235,29 K 2 352,94 K 2 800,00 K

PUJCOVNA KOL Kola 16 806,72 K 10 168 067,23 K 200 000,00 k
Stojany 4 201,68 K 5 21 008,40 Kk 25 000,00 Kk
Prilby 840,34 K 10 8 403,36 K 10 000,00 K
GPS 4 201,68 K 42 016,81 K 50 000,00 K

PUJCOVNA BEZEK LyZe bszecké 1 260,50 10 12 605,04 K 15 000,00 k
Vazani 756,30 K 10| 7 563,03 K 9 000,00 K
Boty 756,30 K 1o 7 563,03 K 9 000,00 K
Hole 672,27 K 6 722,69 K 8 000,00 K

PRISLUSENSTVI K
TENISOVYM KURT UM

Tenisové rakety

2941,18¢

17 647,06 K

21 000,00 k

Micky

2521 K

756,30 K

900,00 K

DETSKE VENKOVNI Prolézgka 32 773,11 K 2 65 546,22 K 78 000,00 K
HRISTE
Piskovist 12 605,04 K 1 12 605,04 k 15 000,00 kK
Hrad 38 655,46 K 1 38 655,46 K 46 000,00 K
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CZ Bundle

ZV nestavebnich aktivit celkem

Ostatni Software kuchy, restaurace, sklad 33613,45 Kk 1 33613,45 k 40 000,00 k
recepce
SW Microsoft office Small Business 8 403,30 K 4 33613,20 K 39999,71 K

721151017 K

8 581 697,11 K

Nezpisobilé vydaje - nestavebni aktivity projektu

Dekorace

Dekorace

100 000,004

1,00 K&

100 000,00 K

119 000,00 K

KONSKA FARMA

Kone

50 420,17 K

N

201 680,67 K

240 000,00 K

Postroje

12 605,04 &

N

50 420,17 K

60 000,00 K

ZVIi RECI FARMA

Zvitata

8 403,36 K

8 403,36 K

10 000,00 K

Pracovni stroje

Srehova fréza

88 000,004

88 000,00 kK

104 720,00 K

Zahradni traktor

115 000,00eK

115 000,00 K

136 850,00 K

Projektové naklady Autorsky dozor 14 000,00K 15 210 000,00 kK 249 900,00 k
Technicky dozor 20 000,004 15 300 000,00 K 357 000,00 K
Zpracovani provasti dokumentace 600 000,0@& K 1 600 000,00 kK 714 000,00 kK

Propagace investice, PR

Letaky o penzion (distribuce TIC +
CK)

84 033,61 K

84 033,61 K

100 000,00 K
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Priloha ¢. 3 - Studie ekonomického hodnoceni projektu
»Vybudovani penzionu se zazemim v Martinicich“

Bilboardy na pijezdovych mistech t

vyroba

8 403,36 K

42 016,81 K

50 000,00 k

Publicita projektu Pangtni tabule 42 016,81 & 1 42 016,81 k 50 000,00 k
Samolepky 0,84 K& 20004 16 806,72 K 20 000,00 K
Billboard o spolufinancovani 25 000,00 K 1 25 000,00 k 29 750,00 k
projektu
Webové stranky 25 210,0&K 1 25 210,08 k 30 000,00 k

Mzda/mésic Pdet mésiai
Nakup sluzeb ManazZer projektu - OSV 25 000,00 K 15 375 000,00 kK 375 000,00 k
Ugetni - OS\C 15 000,00 K 15 225 000,00 K 225 000,00 K

DPH nestavebnich aktivit

NZV nestavebnich aktivit celkem bez DPH

2 508 588,24 K

NZV vydaje nestavebnich aktivit celkem ¥. DPH

4 355 406,93 K

Pro stanoveni rozpitovych cen proved| Zadateljakum trhu a bylo vychazeno ze ji§th cenovych relaci.
Zadatel prohlasuje, Ze stanovené razpué ceny jsou pro dané komodity v ehéstase obvyklé.
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Plan ¢erpani bankovniho @w

Rok Mesic [Urok Jistina Splatka Zustatek U¢ru
2009 l. 150 000,00 K 103 158,00 K 253 158,00 K 29 896 842,00 K
1] 149 484,00 K 103 674,00 K 253 158,00 K 29 793 168,00 K
[ 148 966,00 K 104 192,00 kK 253 158,00 kK 29 688 976,00 K
v 148 445,00 K 104 713,00 K 253 158,00 K 29 584 263,00 K
\% 147 921,00 K 105 237,00 K 253 158,00 kK 29 479 026,00 K
Vi 147 395,00 K 105 763,00 K 253 158,00 K 29 373 263,00 K
Vil 146 866,00 K 106 292,00 kK 253 158,00 kK 29 266 971,00 K
VIlI 146 335,00 K 106 823,00 K 253 158,00 K 29 160 148,00 K
IX 145 801,00 K 107 357,00 K 253 158,00 K 29 052 791,00 K
X 145 264,00 K 107 894,00 k 253 158,00 kK 28 944 897,00 K
Xl 144 724,00 K 108 434,00 K 253 158,00 K 28 836 463,00 K
XIl 144 182,00 K 108 976,00 K 253 158,00 kK 28 727 487,00 K
Celkem rok 2004 1765 383,00 K[ 1272513,00 Kk 3037 896,00 k
201d l. 143 637,00 K 109 521,00 K 253 158,00 kK 28 617 966,00 K
Il 143 090,00 K 110 068,00 K 253 158,00 K 28 507 898,00 K
[ 142 539,00 K 110 619,00 K 253 158,00 kK 28 397 279,00 K
v 141 986,00 K 111 172,00 K 253 158,00 K 28 286 107,00 K
\% 141 431,00 K 111 727,00 K 253 158,00 K 28 174 380,00 K
VI 140 872,00 K 112 286,00 K 253 158,00 kK 28 062 094,00 K
VI 140 310,00 K 112 848,00 K 253 158,00 K 27 949 246,00 K
Vil 139 746,00 K 113 412,00 K 253 158,00 kK 27 835 834,00 K
IX 139 179,00 K 113 979,00 K 253 158,00 K 27 721 855,00 K
X 138 609,00 K 114 549,00 K 253 158,00 kK 27 607 306,00 K
XI 138 037,00 K 115 121,00 K 253 158,00 kK 27 492 185,00 K
Xl 137 461,00 K 115 697,00 K 253 158,00 K 27 376 488,00 K
Celkem rok 201( 1686 897,00 K[ 1 350999,00 K| 3037 896,00 k&
2011 l. 136 882,00 K 116 276,00 K 253 158,00 kK 27 260 212,00 K
1] 136 301,00 K 116 857,00 K 253 158,00 kK 27 143 355,00 K
i 135 717,00 K 117 441,00 K 253 158,00 K 27 025 914,00 K
v 135 130,00 K 118 028,00 kK 253 158,00 kK 26 907 886,00 K
\% 134 539,00 K 118 619,00 K 253 158,00 K 26 789 267,00 K
Vi 133 946,00 K 119 212,00 K 253 158,00 K 26 670 055,00 K
Vil 133 350,00 K 119 808,00 k 253 158,00 kK 26 550 247,00 K
VIl 132 751,00 K 120 407,00 K 253 158,00 K 26 429 840,00 K
IX 132 149,00 K 121 009,00 kK 253 158,00 kK 26 308 831,00 K
X 131 544,00 K 121 614,00 K 253 158,00 K 26 187 217,00 K
XI 130 936,00 K 122 222,00 K 253 158,00 K 26 064 995,00 K
XIl 130 325,00 K 122 833,00 kK 253 158,00 kK 25942 162,00 K
Celkem rok 2011 1603 570,00 K[ 1434 326,00 K| 3037 896,00 k
2017 I 129 711,00 K 123 447,00 K 253 158,00 K 25 818 715,00 K
Il 129 094,00 K 124 064,00 K 253 158,00 K 25 694 651,00 K
[ 128 473,00 K 124 685,00 K 253 158,00 kK 25 569 966,00 K
v 127 850,00 K 125 308,00 K 253 158,00 K 25 444 658,00 K
\% 127 223,00 K 125 935,00 K 253 158,00 K 25 318 723,00 K
Vi 126 594,00 K 126 564,00 K 253 158,00 K 25 192 159,00 K
Vil 125 961,00 K 127 197,00 K 253 158,00 K 25 064 962,00 K
Vil 125 325,00 K 127 833,00 kK 253 158,00 K 24 937 129,00 K
IX 124 686,00 K 128 472,00 K 253 158,00 K 24 808 657,00 K




X[ 12404300K| 12911500 K] 253 158,00 K| 24 679 542,00 H
XI| 12339800 K| 129760,00 k| 253 158,00 K| 24 549 782,00 K
XII| 12274900 K| 130 409,00 K| 253 158,00 K| 24 419 373,00 K
Celkem rok 201 1515 107,00 k| 1522 789,00 k{ 3037 896,00 K
2013 | 122097,00 K| 131061,00 k| 253 158,00 K| 24 288 312,00 K
| 12144200k 13171600k 253 158,00 k| 24 156 596,00 K
| 12078300K| 13237500 kK| 253 158,00 K| 24 024 221,00 K
IV[ 12012100 K| 133037,00 K| 253 158,00 K| 23 891 184,00 K
V| 11945600 K| 13370200 K| 253 158,00 k| 23 757 482,00 K
VI[ 118787,00 k| 134371,00 K| 253 158,00 K| 23 623 111,00 K
VII| 11811600k 135042,00 k| 253 158,00 k| 23 488 069,00 K
VIII| 117 44000 K| 135 718,00 K| 253 158,00 K| 23 352 351,00 K
IX| 116 762,00 K| 136 396,00 K| 253 158,00 k| 23 215 955,00 K
X| 116 080,00 k| 13707800 K] 253 158,00 K| 23 078 877,00 H
XI| 11539400 K| 137 764,00 K| 253 158,00 K| 22 941 113,00 K
XII|  114706,00 k| 13845200 K| 253 158,00 K| 22 802 661,00 H
Celkem rok 2013 1421184,00 k| 1616 712,00 kK| 3037 896,00 K
2014 | 11401300k 13914500 k| 253 158,00 K] 22 663 516,00 K
| 11331800 K| 139840,00 K| 253 158,00 K| 22 523 676,00 K
| 11261800K| 140540,00 k| 253 158,00 K| 22 383 136,00 K
IV[ 11191600 K| 14124200k 253 158,00 K| 22 241 894,00 K
V| 11120900 K| 14194900 K| 253 158,00 K| 22 099 945,00 K
VI[ 11050000 K| 14265800 k| 253 158,00 K| 21 957 287,00 K
VIl 109786,00 K| 143372,00 K| 253 158,00 K| 21 813 915,00 K
VIl|  109070,00 k| 14408800 K| 25315800 K| 21 669 827,00 H
IX| 10834900 K| 144 809,00 K| 253 158,00 K| 21 525 018,00 K
X| 10762500 k| 14553300 K| 253 158,00 K| 21 379 485,00 H
XI|  106897,00 K| 146 261,00 k| 253 158,00 K| 21 233 224,00 K
XII| 106 166,00 K| 146 992,00 K| 253 158,00 K| 21 086 232,00 K
Celkem rok 201/ 1321467,00 k| 1716 429,00 k{ 3037 896,00 K
2018 | 105431,00K| 147 727,00 k| 253 158,00 K| 20 938 505,00 K
| 10469300k 14846500 K| 253 158,00 k| 20 790 040,00 K
il| 103950,00 K| 149 208,00 k| 253 158,00 K| 20 640 832,00 K
IV[ 10320400 K| 14995400 K| 253 158,00 k| 20 490 878,00 K
V[ 10245400 K| 150 704,00 K| 253 158,00 K| 20 340 174,00 K
VI[ 101701,00Kk| 151457,00 k| 253 158,00 K| 20 188 717,00 K
VII| 10094400k 15221400K| 253 158,00 k| 20 036 503,00 K
VIII| 10018300 K| 15297500 K| 253 158,00 K| 19 883 528,00 K
IX 99 418,00 K| 153 740,00 K| 253 158,00 k| 19 729 788,00 K
X 98 649,00 K| 154 509,00 K| 253 158,00 K| 19 575 279,00 K
XI 97 876,00 K| 15528200 K| 253 158,00 k| 19 419 997,00 K
Xl 97 100,00 K| 156 058,00 K| 253 158,00 K| 19 263 939,00 K
Celkem rok 201 1215603,00 k| 1822 293,00 k| 3037 896,00 K
2016 . 96 320,00 K| 156 838,00 K| 253 158,00 k| 19 107 101,00 K
I 95536,00 K| 157 622,00 K| 253 158,00 k| 18 949 479,00 K
i 94 747,00 K| 15841100 K| 253 158,00 k| 18 791 068,00 K
IV 93 955,00 K| 159 203,00 K| 253 158,00 k| 18 631 865,00 K
V|  93159,00K| 15999900 K| 253 158,00 k| 18 471 866,00 K
Vi 92359,00 K| 160 799,00 K| 253 158,00 k| 18 311 067,00 K
Vii 9155500 K| 161 603,00 K| 253 158,00 k| 18 149 464,00 K




VI 90 747,00 K|  162411,00 K| 253 158,00 K| 17 987 053,00 K
IX 89 935,00 K| 163 223,00 K| 253 158,00 K| 17 823 830,00 K
X 89 119,00 K| 164 039,00 K| 253 158,00 K| 17 659 791,00 K
XI 88 299,00 K| 164 859,00 K| 253 158,00 K| 17 494 932,00 K
XII 87 475,00 K| 165 683,00 K| 253 158,00 K| 17 329 249,00 K
Celkem rok 2016 1103 206,00 k| 1934 690,00 k| 3 037 896,00 k
2017 . 86 646,00 K| 166 512,00 K| 253 158,00 K| 17 162 737,00 K
[ 85814,00 K| 167 344,00 K| 253 158,00 K| 16 995 393,00 K
1T 84 977,00 K| 168 181,00 K| 253 158,00 K| 16 827 212,00 K
IV 84 136,00 K| 169 022,00 K| 253 158,00 K| 16 658 190,00 K
Y 83 291,00 K| 169 867,00 K| 253 158,00 K| 16 488 323,00 K
Vi 82 442,00 K| 170 716,00 K| 253 158,00 K| 16 317 607,00 K
Vii 81588,00 K| 171570,00 K| 253 158,00 K| 16 146 037,00 K
VIl 80 730,00 K| 17242800 K| 253 158,00 K| 15 973 609,00 K
IX 79868,00 K| 173 290,00 K| 253 158,00 K| 15 800 319,00 K
X 79 002,00 K| 174 156,00 K| 253 158,00 K| 15 626 163,00 K
XI 78 131,00 K|  175027,00 K| 253 158,00 K| 15 451 136,00 K
XII 77 256,00 K|  175902,00 K| 253 158,00 K| 15 275 234,00 K
Celkem rok 2017 983 881,00 K| 2054 015,00 k| 3 037 896,00 k
2014 . 76 376,00 K| 176 782,00 K| 253 158,00 K| 15 098 452,00 K
[ 75492,00 K| 177 666,00 K| 253 158,00 K| 14 920 786,00 K
I 74604,00 K| 178 554,00 K| 253 158,00 K| 14 742 232,00 K
IV 73 711,00 K| 17944700 K| 253 158,00 K| 14 562 785,00 K
Vv 72814,00 K| 180 344,00 K| 253 158,00 K| 14 382 441,00 K
Vi 71912,00 K| 181 246,00 K| 253 158,00 K| 14 201 195,00 K
Vii 71 006,00 K| 182 152,00 K| 253 158,00 K| 14 019 043,00 K
VIl 70 095,00 K| 183 063,00 K| 253 158,00 K| 13 835 980,00 K
IX 69 180,00 K| 183 978,00 K| 253 158,00 K| 13 652 002,00 K
X 68 260,00 K| 184 898,00 K| 253 158,00 K| 13 467 104,00 K
XI 67 336,00 K|  185822,00 K| 253 158,00 K| 13 281 282,00 K
XII 66 406,00 K| 186 752,00 K| 253 158,00 K| 13 094 530,00 K
Celkem rok 201§ 857 192,00 K| 2 180 704,00 k| 3 037 896,00 k
2014 . 65473,00 K| 18768500 K| 253 158,00 K| 12 906 845,00 K
[ 64 534,00 K| 188 624,00 K| 253 158,00 K| 12 718 221,00 K
T 63 591,00 K|  189567,00 K| 253 158,00 K| 12 528 654,00 K
IV 62 643,00 K| 19051500 K| 253 158,00 K| 12 338 139,00 K
Y 61 691,00 K|  191467,00 K| 253 158,00 K| 12 146 672,00 K
Vi 60 733,00 K| 192 42500 K| 253 158,00 K| 11 954 247,00 K
Vii 50 771,00 K| 193 387,00 K| 253 158,00 K| 11 760 860,00 K
VI 58 804,00 K| 194 354,00 K| 253 158,00 K| 11 566 506,00 K
IX 57 833,00 K| 19532500 K| 253 158,00 K| 11 371 181,00 K
X 56 856,00 K| 196 302,00 K| 253 158,00 K| 11 174 879,00 K
XI 55874,00 K| 197 284,00 K| 253 158,00 K| 10 977 595,00 K
XII 54 888,00 K| 198 270,00 K| 253 158,00 K| 10 779 325,00 K
Celkem rok 2014 722 691,00 K| 2315 205,00 k| 3037 896,00 k
2020 . 53 897,00 K| 199 261,00 K| 253 158,00 K| 10 580 064,00 K
[ 52 900,00 K| 200 258,00 K| 253 158,00 K| 10 379 806,00 K
1T 51 899,00 K| 201 259,00 K| 253 158,00 K| 10 178 547,00 K
v 50 893,00 K| 202 265,00 K| 253 158,00 K 9 976 282,00 K
Y 49 881,00 K| 203 277,00 K| 253 158,00 K 9 773 005,00 K




VI 48 865,00 K 204 293,00 K 253 158,00 K 9 568 712,00 K
VII 47 844,00 k 205 314,00 K 253 158,00 K 9 363 398,00 K
VIII 46 817,00 K 206 341,00 K 253 158,00 K 9 157 057,00 K
IX 45 785,00 K 207 373,00 K 253 158,00 K 8 949 684,00 K
X 44 748,00 k 208 410,00 Kk 253 158,00 K 8741 274,00 K
Xl 43 706,00 K 209 452,00 K 253 158,00 K 8 531 822,00 K
Xl 42 659,00 k 210 499,00 Kk 253 158,00 Kk 8 321 323,00 K
Celkem rok 202( 579 894,00 K| 2458 002,00 k| 3037 896,00 Kk
2021 l. 41 607,00 k 211 551,00 k 253 158,00 Kk 8 109 772,00 K
I 40 549,00 k 212 609,00 K 253 158,00 K 7 897 163,00 K
1l 39 486,00 K 213 672,00 K 253 158,00 K 7 683 491,00 K
\% 38 417,00 k 214 741,00 K 253 158,00 K 7 468 750,00 K
Vv 37 344,00 k 215 814,00 K 253 158,00 K 7 252 936,00 K
Vi 36 265,00 K 216 893,00 Kk 253 158,00 K 7 036 043,00 K
VII 35 180,00 k 217 978,00 K 253 158,00 K 6 818 065,00 K
VIII 34 090,00 K 219 068,00 Kk 253 158,00 K 6 598 997,00 K
IX 32 995,00 k 220 163,00 K 253 158,00 K 6 378 834,00 K
X 31 894,00 K 221 264,00 K 253 158,00 K 6 157 570,00 K
Xl 30 788,00 K 222 370,00 K 253 158,00 K 5935 200,00 K
Xl 29 676,00 K 223 482,00 K 253 158,00 K 5711 718,00 K
Celkem rok 2021 428 291,00 K| 2 609 605,00 K| 3 037 896,00 K
2022 l. 28 559,00 K 224 599,00 K 253 158,00 K 5487 119,00 K
Il 27 436,00 K 225 722,00 K 253 158,00 K 5261 397,00 K
I 26 307,00 K 226 851,00 K 253 158,00 K 5034 546,00 K
v 25173,00 K 227 985,00 K 253 158,00 K 4 806 561,00 K
Vv 24 033,00 K 229 125,00 K 253 158,00 K 4 577 436,00 K|
Vi 22 887,00 kK 230 271,00 Kk 253 158,00 K 4 347 165,00 K
VII 21 736,00 K 231 422,00 Kk 253 158,00 K 4 115 743,00 K
VIII 20 579,00 K 232 579,00 K 253 158,00 K 3 883 164,00 K
IX 19 416,00 K 233 742,00 K 253 158,00 K 3 649 422,00 K
X 18 247,00 K 234 911,00 K 253 158,00 K 3414 511,00 K
Xl 17 073,00 K 236 085,00 Kk 253 158,00 K 3178 426,00 K
Xl 15 892,00 Kk 237 266,00 K 253 158,00 K 2941 160,00 K
Celkem rok 2024 267 338,00 k| 2 770558,00 k| 3037 896,00 K
2023 l. 14 706,00 K 238 452,00 K 253 158,00 K 2702 708,00 K
Il 13 514,00 K 239 644,00 K 253 158,00 K 2 463 064,00 K
1l 12 315,00 K 240 843,00 Kk 253 158,00 K 2222 221,00 K
\% 11 111,00 K 242 047,00 K 253 158,00 K 1980 174,00 K
\'% 9 901,00 K 243 257,00 K 253 158,00 K 1736 917,00 K
VI 8 685,00 K 244 473,00 K 253 158,00 K 1492 444,00 K
VII 7 462,00 K 245 696,00 K 253 158,00 K 1246 748,00 K
VIII 6 234,00 K 246 924,00 K 253 158,00 K 999 824,00 K
IX 4 999,00 K 248 159,00 K 253 158,00 K 751 665,00 K
X 3 758,00 K 249 400,00 Kk 253 158,00 K 502 265,00 K
Xl 2511,00 K 250 647,00 K 253 158,00 K 251 618,00 K
Xl 1 258,00 K 251 618,00 Kk 252 876,00 K 0,00 K&
Celkem rok 2024 96 454,00 K| 2941 160,00 k| 3037 614,00 Kk




Plan pofizeni 2 automohilformou fina@niho leasingu

Renault Kangoo Express
Porizovaci cena 360 000,00K

Akontace 72 000,00 k

Splatky VI.10 5800,00 K

VIL.L10| 5800,00 K

VIIL10| 5 800,00 K

IX.10{ 5 800,00 K

X.10, 5800,00 K

X1.10|] 5 800,00 K

XI.10{ 5800,00 K

1.11] 5800,00 K

.11 5 800,00 K

.11 5800,00 K

IV.11] 5 800,00 K

V.11 5800,00 K

VI.11] 5800,00 K

VII.11] 5 800,00 K

VIIL11| 5800,00 K

IX.11] 5800,00 K

X.11] 5800,00 K

X111} 5 800,00 K

Xl.11| 5800,00 K

.12 5 800,00 K

11.12| 5 800,00 K

[11.12| 5800,00 K

IV.12] 5800,00 K

V.12 5800,00 K

VI.12| 5800,00 K

VIL.12| 5800,00 K

VIIl.12| 5 800,00 K

IX.12| 5800,00 K

X.12 5800,00 K

XI1.12| 5 800,00 K

XI.12|  5800,00 K

.13 5800,00 K

11.L13] 5 800,00 K

[1.13] 5800,00 K

IV.13] 5 800,00 K

V.13 5800,00 K

VI.13] 5800,00 K

VII.13] 5 800,00 K

VIIL13] 5800,00 K




IX.13] 5800,00 K

X.13 5800,00 K

X1.13| 5800,00 K

X11.13| 5800,00 K

.14 5800,00 K

11.L14| 5 800,00 K

l1.14] 5800,00 K

IV.14] 5800,00 K

V.14 5800,00 K

VI.14] 5800,00 K

VIl.14] 5800,00 K

VIIl.14| 5 800,00 K

IX.14] 5800,00 K

X.14| 5800,00 K

X1.14| 5800,00 K

XI.14| 5800,00 K

.15 5800,00 K

11.15] 5 800,00 K

[1.15] 5800,00 K

IV.15] 5800,00 K

V.15 5800,00 K

Prevod do majetku 1 000,00¢
Renault Trafic Furgon

Porizovaci cena 450 000,00 Kk

Akontace 90 000,00 K

Splatky VI.1Q 7 300,00 K

VIL.L10[ 7 300,00 K

VIII.L10| 7 300,00 K

IX.10] 7 300,00 K

X.10 7 300,00 K

X1.10| 7 300,00 K

XI1.10{ 7 300,00 K

1.L11] 7 300,00 K

[1.L11| 7 300,00 K

.11 7 300,00 K

IV.11] 7 300,00 K

V.11 7 300,00 K

VI.11] 7 300,00 K

VIL.11] 7 300,00 K

VIILL11 7 300,00 K

IX.11] 7 300,00 K

X.11] 7 300,00 K

X1.11| 7 300,00 K

X1.11| 7 300,00 K

.12 7 300,00 K




11.12] 7 300,00 K
[1.12{ 7 300,00 K
IV.12] 7 300,00 K
V.12 7 300,00 K
VI.12] 7 300,00 K
VII.12| 7 300,00 K
VIII.L12| 7 300,00 K
IX.12] 7 300,00 K
X.12| 7 300,00 K
X1.12| 7 300,00 K
XI.12| 7 300,00 K
.13 7 300,00 K
11.L13| 7 300,00 K
[11.13] 7 300,00 K
IV.13] 7 300,00 K
V.13 7 300,00 K
VI.13] 7 300,00 K
VILL13| 7 300,00 K
VIIIL13| 7 300,00 K
IX.13] 7 300,00 K
X.13] 7 300,00 K
XI1.13] 7 300,00 K
XI.13[ 7 300,00 K
.14 7 300,00 K
11.14| 7 300,00 K
[1.14| 7 300,00 K
IV.14] 7 300,00 K
V.14, 7 300,00 K
VI.14] 7 300,00 K
VII.14] 7 300,00 K
VIIL.14] 7 300,00 K
IX.14] 7 300,00 K
X.14] 7 300,00 K
X1.14| 7 300,00 K
XIl.14| 7 300,00 K
.15 7 300,00 K
11.15] 7 300,00 K
.15 7 300,00 K
IV.15] 7 300,00 K
V.15 7 300,00 K

Prevod majetku

1 000,004

/)




